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UCHWALA NR 2/2023
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

z dnia 29 czerwca 2023r.

W sprawie:
zaopiniowania ,, Kompleksowego programu zmniejszenia kosztow zuzycia

ciepla w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,Nadodrze” w Glogowie”

Rada Nadzorcza dziatajagc na podstawie § 38 ust.2 pkt. 23) Statutu Spoéidzielni

Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie uchwala co nastepuje:

§1.

Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje i zatwierdza ,,Kompleksowy program zmniejszenia
kosztdw zuzycia ciepla w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie”,

ktdérego tres¢ stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do Uchwaty RN nr 42/2023 z dn.29.06.2023

KOMPLEKSOWY PROGRAM ZMNIEJSZENIA KOSZTOW ZUZYCIA CIEPLA
W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»NADODRZE” W GLOGOWIE

1. DOCIEPLANIE BUDYNKOW — kontynuacja poprzednich programéw.

Zadanie to obejmuje docieplenie budynkow, ktére jeszcze nie zostaly docieplone oraz
analize zasadnosci docieplania budynkéw docieplonych w pierwszym programie o gr. izolacji
cieplnej 6 cm. W uzasadnionych i optacalnych przypadkach realizacje docieplenia ,.,na
docieplenie" lub rozbidrke starego docieplenia i wykonanie nowego.

W celu realizacji tego zadania nalezy:

1) Wykona¢ wymagang dokumentacje dla wszystkich budynkéw jeszcze nie docieplanych.

2) Kontynuowaé¢ podstawowy program Spotdzielni finansowania przejsciowego docieplen
roztozony na lata.

3) Monitorowac wszystkie mozliwe formy dofinansowania docieplen.

4) Zorganizbwac’ spotkania z mieszkancami budynkéw niedocieplonych w celu omowienia
zasad 1 kosztdw realizacji docieplenia.

5) Dokonaé termowizyjnego sprawdzenia docieplen wykonanych w pierwszym programie z
podziatem na te z sidingiem i te ze styropianu.

6) Wykona¢ dokumentacje wybranego przyktadowego budynku na redocieplenie budynku
docieplonego z elewacja z sidingiem 1 ze styropianem z elewacjg tynku
cienkowarstwowego w dwoch wersjach: obecny styropian nie gwarantuje dobrej
przyczepnosci , 1 styropian trzyma si¢ mocno.

2. OPTYMALIZACJA OPOMIAROWANIA ZUZYCIA CIEPLA

Zadanie to ma na celu taki sposob opomiarowania zuzycia ciepta w budynku aby w
optymalny i zasadny sposob okresli¢ ilos¢ ciepta zuzywanego na ogrzewanie i przygotowanie
cieptej wody. Ponadto system opomiarowania powinien spetniaé wymogi przepisdéw w tym
zakresie, a jednoczesnie nie generowac nadmiernych kosztow.

W celu realizacji tego zadania nalezy:

1) Zamontowa¢ wodomierze ze zdalnym odczytem na przylaczach wody zimnej do weztow
cieplnych podlegajacej podgrzaniu.

2) Zamontowa¢ na wybranych reprezentatywnych budynkach cieptomierze przed

wymiennikami centralnego ogrzewania w celu réznicowego wyznaczania zuzycia ciepta na



potrzeby przygotowania cieptej wody ( réznica wskazan cieptomierza gtéwnego oraz
cieptomierza na CO).

3) Wykona¢ analize efektywnosci 1 poprawnosci réznicowego wyznaczania zuzycia ciepla na
potrzeby przygotowania cieptej wody.

4) W przypadku potwierdzenia zasadnosci stosowania takich cieptomierzy nalezy wykonad
montaz na pozostatych weztach Spoétdzielni oraz zwréci¢ sie do WPEC o zamontowanie
takich cieptomierzy w weztach WPEC. Problem pokrycia kosztéw dodatkowego
cieptomierza na weztach WPEC pozostawia si¢ negocjacjom stron.

3. ANALIZA POPRAWNOSCI PRACY WEZLOW CIEPLNYCH

Zadanie to ma na celu sprawdzenie czy wszystkie wezly cieplne sa optymalnie
skonfigurowane, a straty ciepta sg ograniczone do minimum.

W celu realizacji tego zadania nalezy:

1) Dokonaé¢ kontroli doboru wymiennikéw ciepta w zakresie ich wielkos$ci, szczegdlnie
wymiennikow cieplej wody.

2) Przeanalizowaé mozliwos$¢ i zasadno$¢ zamiany pomp obiegowych na pompy nowej
generacji.i w uzasadnionych przypadkach dokonaé¢ wymiany na weztach nalezacych do
Spotdzielni i zwrécié sie do WPEC o taka wymiane w ramach wspolpracy.

3) Wprowadzi¢ dodatkowe opomiarowanie wezldw w celu prowadzenia systemowego
monitoringu zuzycia ciepta zgodnie z pkt. 2..

4) Wykona¢ analize mozliwosci i zasadnosci realokacji niektérych weztéw cieplnych.
W uzasadnionych wypadkach podja¢ dziatania w celu realizacji tego punktu.

4. SYSTEMOWA ANALITYKA ZUZYCIA CIEPLA

Staly monitoring zuzycia mediéw oraz analiza poréwnawcza jest niezbedna w celu
optymalizacji pracy poszczegélnych instalacji 1 wylapywania wszystkich zdarzen
odbiegajacych od wartosci $rednich.

W celu realizacji tego zadania nalezy:

1) Opracowac jednolite zasady prowadzenia ewidencji zuzycia ciepta, pradu i wody w
zasobach Spotdzielni.

2) Wprowadzié zarzadzenie w sprawie systemowej analityki zuzycia mediow na
poszczegbdlnych budynkach oraz sposobu postepowania w przypadku wystepowania
sytuacji odbiegajacych od przecigtnych stanow.

3) W prowadzonej ewidencji nalezy uwzgledni¢ dane jednostkowe:

- - zuzycia ciepta w okresie grzewczym na I m2 powierzchni uzytkowej budynku,

- - zuzycia ciepta na przygotowanie [ m3 wody w kazdym budynku,



- - zuzycia wody zimnej i cieptej — liczone wodomierzami gtéwnymi na osobe,
- - zuzycia energii elektrycznej na oswietlenie klatek, prace wind i1 wentylacji

mechaniczne;,

5. OPTYMALIZOWANIE KOSZTOW CYRKULACJI

Zmniejszajace sig¢, poprzez docieplenia, koszty ogrzewania zmieniaja proporcje

zuzywanego ciepla na poszczegdlne zadania. Coraz wieksze znaczenie maja koszty stalej

cyrkulacji zapewniajacej komfort korzystania z cieplej wody. Straty na cyrkulacji nalezy

zmniejsza¢ poprzez podjecie nastgpujacych dziatan:

D

7)

Zaizolowa¢ wybrane piony cyrkulacyjne ( gdzie jest to mozliwe) i przeprowadzi¢ analize
efektywnosci tych docieplen.

Zamontowac¢ lub wyregulowaé zawory rownowazace do cyrkulacji CWU. Kazdy zawor
winien by¢ wyposazony w dodatkowa nasadke termiczng umozliwiajacg utrzymanie statej
temperatury wody.

Zmniejszy¢ nastawy zawordw réwnowazacych na instalacji CWU w celu utrzymania
optymalnej temperatury na cyrkulacji..

Wymieni¢ pompy na obwodach cyrkulacyjnych w weztach na energooszczedne o
zmiennym przeptywie ( ..inteligentne" ).

Przeanalizowa¢ dtugosci instalacji cyrkulacyjnej i mozliwos¢ jej zmniejszenia.
Przeanalizowa¢ zastosowanie zbiornikow posrednich z grzatkami zasilanymi fotowoltaika.

Monitorowaé rozwiazania zmieniajgce obecne centralne systemy GW.

6. WPROWADZANIE ROZLICZANIA NA PODSTAWIE PODZIELNIKOW.

Nowe uregulowania prawne zobowiazujg wszystkich zarzadcoéw do rozliczania kosztow

ciepta za pomoca urzadzen pomiarowych lub podzielnikowych. Jest to zasadne nie tylko z

punktu widzenia oszczednosci ciepta, zwlaszcza przy tak wysokich jego cenach, ale rowniez

wyrabiania nawykow racjonalnego korzystania z ciepta oraz ustalania kosztéw zgodnie ze

zuzyciem.

Realizacja tego zadania obejmuje nastepujace dziatania:

D
2)

3)

4)

Redakcje broszury edukacyjnej. Dostarczenie wszystkim uzytkownikom.

Zmiany w regulaminie rozliczania ciepta.

Wprowadzenie obligatoryjnego rozliczania na podstawie podzielnikow w budynkach
docieplonych z srodkow unijnych.

Wymiane podzielnikdw cieczowych na elektroniczne ze zdalnym odczytem — z

wprowadzeniem jednoczesnie systemu pomocy finansowe;j.



5) Tempo wprowadzania rozliczenia kosztoéw na podstawie podzielnikdw nalezy uzalezni¢ od
tego czy budynki:

- spelniaja wszystkie wymogi (facznie z wartosciami referencyjnymi jednostkowego
zuzycia ciepta na ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody 0.4; 0,3 GJ/m3)

- spelniaja wymogi pelnego opomiarowania — ale nie spetniaja wartosci referencyjnych,

- nie spelniajace wszystkich wymogéw — do czasu dostosowania tych budynkéow do
warunkéw umozliwiajacych rozliczanie podzielnikowe.

6) Wprowadzenie obligatoryjne rozliczanie na podstawie podzielnikow w drugiej grupie od
poczatku sezonu 2024/20025 w budynkach, w ktorych zuzycie ciepta bedzie od biegato od
srednie;j.

7) Wprowadzenie obligatoryjne rozliczanie na podstawie podzielnikow dla wszystkich
budynkow w sezonie 2025/2026.

7. DOPRECYZOWANIE REGULAMINU

Dodatkowe opomiarowanie oraz analizy zasadnosci jego stosowania powinny
umozliwi¢ wypracowanie coraz bardziej obiektywnych a jednoczesnie bardziej szczegdtowych
zasad podzialu kosztéw ciepla na poszczegdlne tytuly. Zasady te nalezy wprowadzaé do
zapisOw regulaminu rozliczania ciepta w taki sposéb aby byty coraz bar-

dziej jednoznaczne i zrozumiate dla uzytkownikéw lokali.

8.EDUKACJA I INFORMACJA nt. ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA.

Rozliczanie kosztéw zakupu ciepta do budynku na poszczegélne lokale jest dosé
skomplikowane i opiera si¢ nie tylko na przepisach prawnych, ale takze na wewnetrznych
zatozeniach przyjetych przez regulamin. Spoétdzielnia powinna podjaé szerokie dziatania
majace na celu przyblizenie mieszkancom tego problemu m.in. poprzez:

1) Wprowadzenie stalej zakladki na stronie internetowej Spétdzielni, pod ktérg beda
umieszczane wszystkie informacje i materiaty dotyczace ciepta i zasad rozliczania Kosztow
zakupu ciepta.

2) Wydanie jednorazowego informatora n.t dostawy i rozliczania ciepta do zasobow
Spotdzielni.

3) Wydrukowanie plakatu o aktualnych bardzo wysokich cen ciepta zatwierdzonych przez
URE

4) Umieszczanie artykuléw w Magazynie Lokatora wyjasniajace gospodarowanie cieptern
oraz zasady rozliczania kosztéw zakupu ciepta.

5) Odpowiedzi na pytania w programach radiowych i telewizyjnych.



9. WPROWADZANIE INNYCH ZRODEL ENERGII
Ceny ciepta dostarczanego praktycznie przez KGHM S.A sa jedne z najwyzszych w
kraju. Aby zmniejszy¢ koszty zakupu ciepta do budynkéw nalezy podjaé rézne dziatania
majace na celu poszukiwanie rowniez innych zrodet ciepta nawet w niewielkim zakresie.
W tym celu nalezy
1) Prowadzié¢ prace analityczno- doswiadczalne w zakresie wykorzystania fotowoltaiki do
pozyskania energii na cele dogrzewania cieptej wody i na cele obstugi wind.
2) Na biezaco $ledzi¢ nowe rozwigzania w tym zakresie oraz nawigzywa¢ kontakt z
instytucjami wprowadzajacymi.
3) Wykona¢ audyt dla optacalnosci i mozliwosci stosowania mikro kogeneracji opartej na

paliwie gazowym.



