Podzielniki - harmonogram prac na
przyszie lata

Do grudnia 2021 r. przepisy dotyczace wyboru metody
rozliczania kosztow ogrzewania pozostawiaty zarzgdcy budynku pewng
swobode nie okreslajgc ich kryteriow czy wymagan. W tym zakresie
nastgpita jednak zdecydowana zmiana. W zwigzku z nowelizacja
ustawy Prawo Energetyczne oraz wydanym rozporzgdzeniem do tej
ustawy, jako Zarzadca jestesmy zobligowani dostosowac sie do
wymogow tych aktow prawnych. Wobec tego w przysztosci wszystkie
nasze budynki powinny by¢ wyposazone oraz rozliczane na podstawie
wskazan podzielnikow.

Ustawa Prawo Energetyczne posiada réwniez zapis z wymaganiami dyrektywy
mowigcy o sankcjach za naruszenie obowigzku wyposazenia lokali w podzielniki kosztéw
ogrzewania. Do katalogu kar zapisanych w art. 56 ustawy Prawo Energetyczne dopisane
zostaty odpowiednie kary za nie stosowanie wskazanych obowigzkéw. Zgodnie z art. 56 ust. 1
pkt. 6a [karze podlega, kto] "bedac witascicielem lub zarzadcg budynku wielolokalowego, o
ktorym mowa w art.45a ust.7a, narusza obowigzek wyposazenia lokali budynku
wielolokalowego w przyrzady pomiarowe lub urzadzenia umozliwiajgce rozliczanie kosztéw
ciepta wedtug zuzycia kosztéw ogrzewania".

Majac powyzsze na uwadze, w regulaminie naszej Spotdzielni dokonalismy stosownych
zmian zapisow w celu dostosowania brzmienia regulaminu do obowigzujgcych przepisow. W
skutek zmian prawnych, budynki wyposazone w podzielniki w dniu wejscia w zycie
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. oraz budynki, ktére
spetniajg warunki wynikajgce z zapisu § 5 pkt. 2 Rozporzgdzenia wiasciciel, zarzagdca ma
obowigzek wyposazy¢ w elektroniczne podzielniki kosztéw ogrzewania z funkcjg zdalnego
odczytu.

Zarzad Spotdzielni, majgc na uwadze cigzace na Zarzadcy obowigzki, podjat decyzje o
przeprowadzeniu wnikliwej analizy budynkow pod katem spetnienia wymogow wyzej
wymienionego Rozporzadzenia. Bazujagc na wynikach tej analizy zostat opracowany
harmonogram wyposazania budynkdéw znajdujgcych sie w naszych zasobach w podzielniki
kosztow.



Pierwszy etap przeprowadzilismy w 2023 r. Polegat on na wymianie podzielnikdw
cieczowych na elektroniczne oraz uzupetnieniu podzielnikdw w budynkach docieplonych w
latach 2015-2020. Kolejnym etapem naszych dziatan bedzie zatozenie podzielnikdw w
budynkach, ktore spetniajg warunki wynikajgce z Rozporzadzenia i to planujemy zrealizowac w
2024 r. W ten sposdb na nastepne lata pozostang budynki, w ktérych musimy dokonac
przebudowy. Najczesciej dotyczy to piondw tfazienkowych oraz budynkéw, ktére dotychczas
nie zostaty docieplone. Stuzby techniczne Spodtdzielni beda na biezgco monitorowaé te
dziatania, bowiem po spetnieniu wymogdw sukcesywnie bedziemy wyposazali nastepne
budynki w podzielniki kosztédw ciepta z funkcjg zdalnego odczytu.

Ostatnim etapem bedzie wymiana podzielnikéw elektronicznych, funkcjonujgcych w
zasobach spotdzielni, ktére dziatajg obecnie, ale nie posiadajg funkcji zdalnego odczytu.
Przypomnijmy, ze od 01.01.2027 r. mogg dziata¢ wytacznie podzielniki ze zdalnym odczytem.

Wbrew potocznym opiniom, wprowadzony obowigzek stosowania rozliczenia w
oparciu o podzielniki kosztow ciepta ma bardzo istotny cel. Jest to ochrona klimatu poprzez
ograniczanie zuzycia energii. Nawet nasze wewnetrzne analizy wykazuja, ze budynki
rozliczane w oparciu o podzielniki zuzywajg ok. 15-20 % ciepta mniej niz podobne budynki
rozliczane wedtug powierzchni uzytkowej. Liczymy na zrozumienie tematu przez naszych
mieszkancéw oraz umozliwienie stuzbom technicznym spoétdzielni realizacje natozonych
przepisami obowigzkow.
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