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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nadodrze” w Gtogowie
ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego 48

67-200 Gltogow

tel: 76 852 07 00; fax: 76 852 07 36

e-mail: sekretariat@smnadodrze.pl

NIP: 693-000-91-45, REGON: 000493221

Zachecamy do kontaktu telefonicznego lub mailowego.
Dane kontaktowe do poszczegolnych dziatow

i jednostek znajduja sie na koncu Informatora.

Cztonkowie Zarzadu przyjmujg interesantow

we wtorek 15.00 = 17.00

Zespo6t Obstugi Klienta przy ul. Generata Wiadystawa Sikorskiego 48
Poniedziatek:8.00 — 13.00

Wtorek: 8.00 - 17.00

Sroda: dzien bez obstugi interesantow

Czwartek:8.00 - 13.00

Pigtek: 7.00-12.00

Administracje Osiedlowe

Poniedziatek:7.00 — 15.00

Wtorek: 7.00 — 17.00

Sroda: 7.00 - 15.00

Czwartek:7.00 - 15.00

Pigtek: 7.00 —15.00 (w okresie wakacyjnym 7.00 — 13.00)
Szukasz dodatkowych informacji? Odwiedz nas w internecie:
www.smnadodrze.pl



I. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE W 2020 R.

1. | Liczba cztonkéw Spétdzielni ogétem na dzier 31.12.2020r. 17 037
wtym:
1. cztonkowie, ktérym przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego 16 878
2. cztonkowie, ktérym przystuguje prawo do lokalu uzytkowego lub garazu 159
2. | Liczba mieszkan w zasobach Spétdzielni na dzier 31.12.2020r. 14745
w tym:
1. mieszkania wyodrebnione na petng wtasnos¢ 8982
2. mieszkania bedace wtasnoscig Spotdzielni 5763
w tym:
1. spotdzielcze lokatorskie prawo 292
2. spotdzielcze wtasnosciowe prawo 5357
3. mieszkania wyodrebnione na wtasnos¢ Spotdzielni 114
Wpisy do Rejestru cztonkéw w zwigzku z nabyciem cztonkostwa z mocy
3. | ustawy lub ztozeniem deklaracji cztonkowskiej 607
4 | Skreslenia z rejestru cztonkéw w zwigzku ze zbyciem prawa do lokalu 696
5 | Skreslenia z Rejestru czionkéw w zwigzku ze zgonem 267
Zrealizowane wnioski o zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wias-
nosci lokalu w trybie okreslonym w ustawie o spétdzielniach miesz-
6 | kaniowych 34
w tym:
1. z lokatorskiego prawa do lokalu 17
2.z wlasnos$ciowego prawa do lokalu 17
Akty notarialne zawarte na rynku wtérnym - sprzedaze, zamiany,
darowizny, umowy dozywocia 431
8 | Mieszkania sprzedane w drodze przetargu w 2020r. 3
9 | Mieszkania zajmowane bez tytutu prawnego 31
w tym:
1. po wygasnieciu lokatorskiego prawa w zwigzku z zadtuzeniem 20
2. po wygasnieciu umowy najmu 1
3. po wygasnieciu lokatorskiego prawa po zgonie cztonka Spotdzielni 10




Il. INFORMACJA O DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

2.1. Oplaty za mieszkania

Zasady ustalania optat za lokale okreslajg przepisy Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Wysokosci optat sg zréznicowane dla cztonkow i 0sdb nie beda-
cych cztonkami Spotdzielni, zaleza rowniez od tytutu prawnego do lokalu.

Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali,
pokrywaja koszty:
* eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na ich lokale,
* eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Czlonkowie Spoétdzielni, bedacy wilascicielami lokali, pokrywaja koszty:

* eksploatacji 1 utrzymania ich lokali,

* eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnych,

* eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni pokrywaja koszty:

* cksploatacji i utrzymania ich lokali,

* eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych,

* eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, ktore
sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Miesieczne stawki opflat, przyjete w ramach budzetow poszczegdlnych wyod-
rebnionych nieruchomosci, obowiazuja caly okres rozliczeniowy i maja charakter
zaliczek na poczet pokrycia kosztow utrzymania i eksploatacji tych nieruchomosci.
Podlegaja one ostatecznemu rozliczeniu po zamknigciu roku obrotowego (roku ka-
lendarzowego). Jesli wowczas okaze sie, ze wystepuja roéznice, rozlicza si¢ je po-
przez odpowiednie skalkulowanie optat na rok nastepny.

Zroznicowanie wysokosci kosztéw w ramach wyodrgbnionych nieruchomosci
wynika z rozliczania kosztéw na te nieruchomosci. Wplywajg na nie m.in. podatki,
ubezpieczenia, energia elektryczna, utrzymanie czysto$ci, utrzymanie terendow zie-
lonych, konserwacje. W zwigzku z powyzszym ustalone na podstawie planowanych
kosztow stawki optat na eksploatacje podstawowg sg zroznicowane na poszczego6l-
nych nieruchomosciach.

Natomiast wysokos$¢ odpiséw na fundusz remontowy zalezy od przyjetych pla-
now rzeczowych na poszczegdlnych nieruchomosciach.

Przy planowaniu przychodéw i kosztéw dziatalnosci eksploatacyjnej uwzgled-
niono prognozowany na 2020 rok wzrost kosztéw tej dzialalnosci oraz planowane

4 | wemne bilanse zamknigcia 2019 roku.



Zestawienie obowigzujacych w 2020 roku stawek optat i odpisow na fundusz re-
montowy na poszczego6lnych osiedlach i nieruchomosciach przedstawiajg ponizsze

tabele.

> Wysokosc stawki eksploatacji podstawowej w 2020 r. dla lokatorskiego i spotdzielczego
wtasnosciowego prawa z cztonkostwem

NUMER NIERUCHOMOSCI

OSIEDLE

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 | 16*
Srédmiescie 2,60 (2,60 (2,08 (2,58|2,74 (2,43 (2,42 (2,10|2,46|2,55|2,82 (2,45 |2,43|2,55| 2,40
Hutnik 2,80(2,70(2,80(2,85(2,70(2,70(2,70(2,78|2,36|2,91 (2,65
Chrobry 2,63(245(2,76(2,75(2,72 (2,68 (2,62 (2,602,553
Kopernik A 3,06(2,65(2,77(2,23(2,35[2,94|2,60(2,53|2,49
Kopernik B 2,25(2,30(2,10(2,20(2,30(2,35(2,30(2,25(2,15
Kopernik C 1,9912,60|2,21|2,55|2,07(2,30|2,25(2,25|2,30|2,42|2,45
Piastow SL. A (2,51 2,44 |2,51|2,35(2,55(2,47 2,44 |2,40|2,35
Piastow SI.B |2,66(2,62(2,61(2,65|2,70(2,67(2,83|2,72|2,77
* wysokos$¢ stawki eksploatacji podstawowej dla odrebnej wtasnosci z cztonkostwem
> Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy w 2020 r.

(bez odpisu na termomodernizacje i na remonty wind)
NUMER NIERUCHOMOSCI

OSIEDLE

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 16
Srédmiescie | 1,92(1,67 (2,07 [2,07|2,07|2,57|2,07|2,00(2,07|2,57|2,07|2,07 (2,17 (2,07 | 0,57
Hutnik 1,8512,10|1,75|1,85|2,25(1,75|1,80{2,05|1,85|1,55| 1,65
Chrobry 1,65/1,60(1,80(1,75|1,50|1,65|0,80|0,90 (0,95
Kopernik A 1,67(1,4211,62|1,67|1,57|1,57|1,52(1,57 1,67
Kopernik B 1,53(1,53|1,44|1,03|1,43|1,38(1,43(1,53|1,43
Kopernik C 1,42(1,43|1,64(1,45[1,35(1,28(1,43|1,00(1,17(1,05|0,86
Piastow SI.A 1,54 (1,52(1,49(1,16|0,92(1,12(1,12(1,41 0,85
Piastow SI.B {0,92]1,82(1,02(1,48(0,98(1,27[1,00|0,85 1,44
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Wysokos$ci odpisow na fundusz remontowy ujegte w tabeli powyzej nie uwzgled-
niaja dodatkowych odpisow na termomodernizacj¢ i remonty wind, ktore wystapity
w 2020 roku na n/w osiedlach:

Odpis na fundusz | Odpis na fundusz
Nr remontowy - ter- remontowy wind
Osiedle nierucho- Adres momodernizacja | (wysokie budynki)
mosci
w zt/m? p.u. w zt/m? p.u.
07 ul. Armii Krajowej 2-8 1,30 0,50
07 ul. Armii Krajowej 10-16 1,90 0,50
07 ul. Armii Krajowej 18-30 1,90 0,00
08 Cata nieruchomos¢ 1,40 0,00
Chrobry -
09 ul. Stowianska 7-11 1,40 0,00
09 ul. Grunwaldzka 23-25 1,40 0,00
09 ul. Grunwaldzka 17-21 1,40 0,30
09 ul. Stawna 16-16A 0,00 0,30
Kopernik B 04 ul. K. Polskich 123-127 0,99 X
08 Cata nieruchomos¢ 1,30 X
) 09 Cata nieruchomos¢ 1,48 X
Kopernik C
10 Cata nieruchomos¢ 1,30 X
11 Cata nieruchomos¢ 1,20 X
04 ul. W. tokietka 15-17 1,55 X
05 Cata nieruchomos¢ 1,30 X
Piastow 06 Cata nieruchomosé¢ 1,38 X
Slaskich A : ..
07 Cata nieruchomos¢ 1,25 X
09 Plac Mieszka | 1-3 138
ul. Budziszynska 8-12 ! X
03 Cata nieruchomos¢ 1,37 X
05 Cata nieruchomos¢ 1,29 X
El'gglt(?(‘:’;" B 07 Cata nieruchomos¢ 1,43 X
08 Cata nieruchomos¢ 1,32 X
01 Cata nieruchomos¢ 1,86 X

Przychody z tytutu optat wnoszonych przez mieszkancéow, jak i dochody z po-
zytkdw po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych nie zawsze
pokrywajg si¢ z faktycznie poniesionymi w danym roku kosztami zwigzanymi
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, dlatego tez powstate na poszczegdl-
nych wyodrebnionych nieruchomosciach nadwyzki lub niedobory pozostaja do roz-
liczenia w 2021 roku.



> taczne optaty naliczane uzytkownikom lokali Spotdzielni za 2020 rok
przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegélnienie kwota /w zt./ struktura %

Energia cieplna - zaliczki 32783 669,67 32,62
w tym:

zwroty za sezon grzewczy 2019/2020 -755421,99

Woda i kanalizacja 12734 070,13 12,67
Wyw6z nieczystosci 7 036 243,41 7,00
Remonty 21977 080,84 21,87
w tym:

nalezne wpftaty uzytkownikéw lokali na fundusz remontowy 16 566 381,00

Eksploatacja podstawowa 23539 623,44 23,42
Eksploatacja urzgdzen budynkowych 1240121,16 1,23
Kontrole i badania 1193 480,59 1,19
RAZEM PRZYCHODY 100 504 289,24 100,00

> Struktura optat za lokale mieszkalne w 2020 r.

Eksploatacja
urzadzen budynkowych

1,23%

Eksploatacja
podstawowa
23,42% Optaty za
ustugi komunalne

52,29%

Kontrole
i badania

1,19%

wywoéz
nieczystosci energia
13,39% cieplna
62,38%

Srodki finansujace
gospodarke remontowa

21,87%

woda
i kanalizacja

24,23%




Catkowite koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi za 2020 r.
wyniosty 92 590 394,06 zt i przedstawia je tabela ponizej:

Wyszczeg6lnienie kwota /w zt./ struktura %
Energia cieplna 32590402,43 35,20
Woda i kanalizacja 12734 070,13 13,75
Wywdz nieczystosci 7 036 243,41 7,60
Remonty 13233 707,69 14,29
Eksploatacja podstawowa 24782 590,39 26,77
Eksploatacja urzadzen budynkowych 1306 254,87 1,41
Kontrole i badania 907 025,14 0,98
RAZEM KOSZTY 92 590 394,06 100,00

> Struktura kosztow w 2020 .

Koszty
konserwacji urzadzen

1,41%

« remonty biezace - 10,13% Koszty technicznego

-remonty giowne -89,87% 7y mania zasobw
w tym:

- remonty budowlane - 36,96% 14,29%

- remonty niekubaturowe - 4,70%

- remonty inst. sanitarnej - 17,61%

- remonty inst. elektrycznej - 24,96%

- remonty inst. wentylacyjnej - 4,40%

- prace projekt. i orzeczenia tech. - 1,24%

Koszty eksploatacji
podstawowej

26,77%
« koszty utrzymania czystosci - 12,78%
« koszty ptac pracownikéw ADM - 14,11%
« koszt zarzadzania i utrzymania lokalu ADM - 25,07%
« koszty rozliczenia wody - 2,92%
« koszty organéw samorzadowych - 1,37%
« koszty mienia do wspélnego korzystania - 1,66%
« energia elektryczna - 1,96%
« podatki i opfaty - 1,30%
« ubezpieczenia (majatkowe, OC) - 0,46%
. « amortyzacja - 0,04%
| usiug komunaanCh « pozostate koszty - 8,15%
56 55% « utrzymanie terenéw zewnetrznych - 15,78%

4 « koszty konserwacji - 13,89%
~koszty dostawy energii cieplnej - 62,24% « optata za odpr. wéd opad. i roztop. - 0,51%
-koszty dostawy wody i odprow. Sciekow - 24,32%
-koszty wywozu nieczystosci - 13,44%

Koszty kontroli
i badan

0,98%

Koszty dostaw



Wszystkie pozyskane w 2020 r. $rodki zapewnily prawidtowe funkcjonowanie
Spotdzielni od strony podstawowej dziatalnosci eksploatacyjnej i remontowe;.

Wynik za 2020 rok lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych o statusie spot-
dzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu i odrebnej wiasnosci, z uwzglednie-
niem wyniku na pozostatej dziatalnosci operacyjnej oraz wyniku na pozytkach
z nieruchomosci, po potraceniu naleznego podatku dochodowego od oséb praw-
nych, wyniost tacznie (-) 1 193 813,28 zt. Nadwyzka kosztow nad przychodami
w roku 2020 byta planowana, poniewaz uwzgledniono dodatni bilans za 2019 r. oraz
srodki z wyniku na dziatalnosci gospodarczej za 2020 r.

Na wynik ten sktadajg si¢ wyniki poszczegdlnych osiedli wynikajace z bilansu
otwarcia na 01.01.2020 r. oraz wyniki uzyskane na dzien 31.12.2020 r., ktore przed-
stawiajg dwie kolejne tabele.

> Nadwyzka przychodow na 01.01.2020 r. na GZM wraz z podziatem dochodu
z pozostatej dziatalnosci za 2019 rok

Srodki z podziatu
Bilans Pozytki wyniku za 2019 rok Razem nadwyz-
otwarcia na z przeznaczone dla ka przychodow
Lp. | Osiedle 01.01.2020 r. nierucho- cztonkéw Spétdziel- z lat ubiegtych
na eksploatacji mosci ni na zmniejszenie pozostajaca do
nieruchomosci | za 2019 rok | kosztéw eksploata- rozliczenia
cji nieruchomosci
1 2 3 4 5 6 (3+4+5)
1 | Srédmiescie 164 210,27 141 760,80 94 674,67 400 645,74
2 | Hutnik 54 746,42 67 822,74 92 867,26 215 436,42
3 | Chrobry 127 889,44 80 664,69 113 867,83 322 421,96
4 | Kopernik A 76 624,55 199 522,33 101129,78 377 276,66
5 | Kopernik B 78 298,29 211 803,87 133 147,03 423 249,19
6 | Kopernik C 561 136,59 192 697,53 133 319,17 887 153,29
7 | Piastow SI. A 42 092,73 54 355,14 107 326,67 203 774,54
8 | Piastéw $I. B 60 839,94 43 965,37 84 346,54 189 151,85
RAZEM 1165 838,23 992 592,47 860 678,95 3019 109,65




> Wynik na GZM na 31.12.2020 r. narastajaco z uwzglednieniem wyniku za 2020 rok
na pozytkach i pozostatej dziatalnosci operacyjnej

zggghéd za
r.ztyt. :
Razem Wynik za pozytkow g:az & ovggm';vegniu
nadwyzka 2020 r. na J)ozostalej Razem wynik pnarasta' o
i Osiedle rzychodéw dziatalnosci ziatalnosci za 2020 rok (z uwzgl J B
[ z lat ubiegtych eksploata- operacyjnej po opodat- e nga ot
pozoslgajch do| ~ cyjnej | nawyo rﬁb- kowaniu rzychonvgw
rozliczenia nieruchomosci nionyc ,
nieruch%mo§- el ey
ciach
1 2 3 4 5 6 (4+5) 7 (3+6)
1 | Srédmiescie 400 645,74 -348 120,94 167 640,36 -180 480,58 220 165,16
2 | Hutnik 215 436,42 -181 576,36 76 939,32 -104 637,04 110 799,38
3 | Chrobry 322 421,96 -109 723,92 92 883,12 -16 840,80 305 581,16
4 | Kopernik A 377 276,66 -379 671,87 220 938,85 -158 733,02 218 543,64
5 | Kopernik B 423 249,19 -390 140,15 236 276,76 -153 863,39 269 385,80
6 | Kopernik C 887 153,29 -510 469,47 202 172,46 -308 297,01 578 856,28
7 | Piastéw SI. A 203 774,54 -241 477,22 63 419,51 -178 057,71 25716,83
Piastéw $I. B 189 151,85 -164 491,01 71 587,28 -92 903,73 96 248,12
RAZEM 3019 109,65 | -2325670,94 | 1131857,66 | -1193 813,28 | 1 825 296,37
> Wyniki osiedli narastajaco na koniec 2020 .
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2.2. Dzialalno$¢ Centrum Technicznego Spétdzielni (CTS)

Centrum Techniczne Spoétdzielni prowadzi dziatalno$¢ pomocniczg na potrzeby ad-
ministracji osiedlowych oraz $wiadczy ustugi dla klientow zewnetrznych celem po-
zyskania dodatkowych dochodow. Funkcje te sa realizowane poprzez dwa wydziaty:

Wydzial Ustug Technicznych, ktory prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:

* wymiany wodomierzy,

* przegladow instalacji gazowe;j,

» ustug transportowych,

* konserwacji i obstugi instalacji elektrycznych,

» remontow 1 konserwacji instalacji elektrycznych, gazowych, wodnych,

kanalizacyjnych i cieptowniczych,

* calodobowego usuwania usterek w/w instalacji przez Pogotowie Awaryjne

* montowanie nawiewnikow okiennych.

Wydzial Ustug DZwigowych i Elektrycznych, ktory prowadzi dziatalnos¢

w zakresie:

* konserwacji dzwigow,

* napraw, remontow i modernizacji dzwigow,

» montazu dzwigéw oraz platform dla 0séb niepetnosprawnych,

* przegladu i przygotowania do odbiorow i badan okresowych dzwigow,

* udziatu w badaniach dzwigow prowadzonych przez Urzad Dozoru Technicznego

oraz obstugi tych badan,

» kontroli instalacji elektrycznych w budynkach, lokalach mieszkalnych

i uzytkowych, kontroli instalacji odgromowych.

Dodatkowo CTS prowadzi najem wolnych lokali uzytkowych w budynku przy

ul. Armii Krajowej 5, co pozwala zmniejszy¢ koszty jego utrzymania, a co za tym
idzie uzyskac lepsza efektywnos¢ ekonomiczng.

Centrum Techniczne Spotdzielni jest zobowigzane do wypracowania przychodow
w wysokosci pokrywajacej co najmniej koszty wlasne dziatalno$ci oraz czgsciowo
koszty Zaktadu Obstugi i Koordynacji Spétdzielni. W 2020 r. CTS sfinansowatlo
koszty zarzadzania ZOiKS w wysokosci 533 562,73 zt, co pozwolilo w pewnym
stopniu odcigzy¢ zwigzane z tym koszty osiedli.

> Przychody, koszty i wyniki poszczegolnych wydziatow CTS w 2020r. przedstawia ponizsza

tabela:
. Wynik na
- Wynik przed
Wyszczeg6l- Przychody Koszty 5 . 31.12.2020 r.
nienie 2020 r. 2020 r. K o';:gyvflzeon?Ks R IS po pokryciu
kosztéw ZOiKS
4 6
1 2 3 2.3) 5 (4.5)

Wydziat Ustug
Technicznych 7 224 623,28 6780 071,00 444 552,28 | 444 552,28 0,00
Wydziat Ustug
Dzwigowych 1738727,85 1649717,40 89 010,45 89 010,45 0,00
i Elektrycznych
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2.3 Dzialalno$¢ spoleczno-kulturalna

Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna prowadzona jest przez Sp(’)%dzielniq ze $rodkow
uzyskanych z innych Zrédet niz oplaty za mieszkania. Koszty i przychody zwigzane
z dziatalno$cig spoteczno-kulturalng za rok 2020 przedstawia ponizsze zestawienie:

WYSZCZEGOLNIENIE ol IO %
KOSZTY 180 650,00 36 805,43 20,37
W tym:
Organizacja imprez osiedlowych 60 000,00 9 205,43 15,34
Program ,Wakacyjna Praca dla Mtodych” 70 650,00 0,00 0,00
Dofinansowania dla lokalnych instytucji prowadzacych
dziatalno$¢ spoteczng, oswiatows i kulturalng >0000,00 27600,00 25,20
PRZYCHODY 180 650,00 36 805,43 20,37
W tym:
Propozycja sfinansowania z wyniku
(z pozostate] dziat. 20sD.) 140 000,00 36 805,43 26,29
Dotacja z Urzedu Miasta 40 650,00 0,00 0,00

Dziatalno$¢ spoleczno-kulturalna w 2020 roku zostala mocno ograniczona z po-
wodu trwajacej pandemii. W zwigzku z wprowadzonymi obostrzeniami niemozliwe
byto przeprowadzenie wielu zaplanowanych dziatan, w tym Wakacyjnej Pracy dla
Mtodych, imprez osiedlowych i innych wydarzen edukacyjnych, spotecznych, kul-
turalnych czy sportowych wspieranych i wspotorganizowanych przez Spotdzielnig.

2.4. Lokale uzytkowe

Spotdzielnia, prowadzac gospodarke lokalami uzytkowymi i dzierzaw terenow,
na biezgco analizuje rynek nieruchomosci, systematycznie zwigksza wartos¢ posia-
danych lokali poprzez ich modernizacje i remonty, stwarzaja,c warunki sprzyjajace
utrzymaniu obecnych i pozyskiwaniu nowych najemcow.

Rok 2020 byt rokiem wielu zmian i trudnosci. Trwajaca pandemia COVID-19
spowodowala, ze wielu dlugoletnich najemcéw Spotdzielni zakonczylo swoja
dziatalnos¢ badz w znacznym stopniu jg ograniczyto. Spotdzielnia Mieszkaniowa
»NADODRZE” w tym trudnym okresie w miar¢ posiadanych mozliwos$ci wspierata
najemcow.

W roku 2020 w dalszym ciagu kontynuowany byt rozpoczety w 2016 roku pro-
gram ,,Ruszaj z nami z lokalami” ktory dedykowany jest osobom rozpoczynajacym
dziatalnos¢ gospodarcza. Prograrn cieszy si¢ w dalszym ciggu zainteresowaniem,
gdyz daje mozliwos¢ bezpiecznego startu dla poczatkujacych przedsigbiorcow.

Wszystkie nasze dzialania zaktadaja osiggniecie przez Spoldzielnie jak najlep-
szych wynikow, ktore wspieraja gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

W roku 2020 wykonano remonty lokali uzytkowych na tgczng kwote 351.868,92
zt. Koszty remontow lokali uzytkowych stanowigcych majatek Spotdzielni obcigza-
ja fundusz remontowy tych lokali.

Z tytutu wynajmu lokali uzytkowych i dzierzaw terenow w 2020 roku Spoéidziel-
nia uzyskata przychody w wysokosci 3.059.787,67 zt, natomiast koszty eksploatacji
i remontow wyniosty 1.755.170,55 zt. Wynik z najmow i dzierzaw majatku Spot-
dzielni na koniec 2020 roku zamknat si¢ zyskiem w kwocie 1.304.617,12 zi.



I1l. DZIALALNOSC REMONTOWA SPOLDZIELNI W 2020 ROKU

Gospodarka remontowa w Spotdzielni prowadzona jest na podstawie uregulowan
ujetych w Zasadach Gospodarki Remontowej zatwierdzonych przez Rade Nadzor-
czg Spotdzielni wraz z Instrukcja Przygotowania i Przeprowadzania Wyboru Wyko-
nawcy oraz Form Udzielania Zamowien.

W roku 2020, podobnie jak w latach ubieglych, realizowano prace remontowe
na bazie opracowanych i zatwierdzonych planow remontowych. W zasobach naszej
Spotdzielni prowadzimy gospodarke remontowa w oparciu o plany roczne i trzy-
letnie, stale aktualizowane. Dzi¢ki takim dziataniom, tatwiej jest ustala¢ hierarche
waznos$ci zadan remontowych i planowa¢ z wyprzedzeniem remonty wymagajace
znacznych naktadoéw finansowych. W sytuacji, gdy w danym roku $rodki na fun-
duszu remontowym nieruchomosci nie pokrywajg catkowitych kosztow remontow,
nastepuje przejsciowe finansowanie remontow z Osiedlowego Funduszu Remonto-
wego lub z Centralnego Funduszu Remontowego. Zebrania mieszkancéw wyodrgb-
nionych nieruchomosci opiniowaty rzeczowy plan remontow 1 wysokos$¢ odpisow
na fundusz remontowy swoich nieruchomosci funkcjonujacych w ramach poszcze-
g6lnych osiedli.

Budynki mieszkalne podlegaja w okresie uzytkowania procesowi zuzycia, ktory
jest nieuchronny i postepuje wraz z wiekiem zasobow mieszkaniowych. Prowadzo-
na gospodarka remontowa zasobow ma na celu hamowanie tego procesu oraz wyko-
nywanie w istniejagcych obiektach budowlanych robodt polegajacych na odtworzeniu
stanu pierwotnego. Wysoko$¢ niezbednych srodkow powinna zapewniaé nie tylko
utrzymanie stanu technicznego w stanie niepogorszonym, ale takze powinna po-
zwoli¢ na stopniowe i konsekwentne poprawianie tego stanu i podnoszenie estetyki
budynku.

Pomimo utrudnien zwigzanych z ogloszeniem w 2020 r. stanu epidemii, zmu-
szajacych stuzby techniczne Spoétdzielni do opracowania dodatkowych zasad bez-
pieczenstwa przy realizacji prac remontowych w zasobach, zaplanowane na 2020 r.
zadania zostaty w wickszosci zrealizowane.

W 2020 r. w ramach realizacji planow remontowych poszczegolnych osiedli wy-
datkowano tacznie 13.233.707,69 zt, w tym:

- 12.875.899,64 zt w ramach Funduszu Remontowego Wyodrebnionych
Nieruchomosci (FRN),

- 111.739,62 zt w ramach Funduszu Remontowego Nieruchomosci Przeznaczo-
nych do Wspolnego Korzystania (FRW),

- 246.068,43 zt w ramach Osiedlowego Funduszu Remontowego (OFR).
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> Koszty dziatalnosci remontowej poszczegolnych osiedli w 2020 r. przedstawia ponizsza tabela:

Fundusz Remontowy n
Fu‘?’dusz Ren:Iontowy Nieruchomosci el ey Wykonanie tgczne
Osiedle xodrqbnlonyc‘h do Wspélnego e funduszy remon-
Nieruchomosci P -8 Remonto Y
Korzystania wy towych
FRN y OFR wy
FRW

Srédmiescie 1880 320,14 zt 410,88 zt 63 800,41 zt 1944 531,43 zt
Hutnik 1328 310,74 zt 91,44 zt 22 271,80 z 1350673,98 zt
Chrobry 1849 882,23 zt 106,80 zt 1041,21 z 1851 030,24 zt
Kopernik A 1284 024,17 zt 11 764,82 zt 1 236,44 zt 1297 025,43 zt
Kopernik B 2119 088,13 zt 11 286,77 zt 5701,68 zt 2136 076,58 zt
Kopernik C 1810878,74 zt 81 889,70 zt 84 476,14 zt 1977 244,58 7t
Piastow SI. A 1218200,37 zt 6 189,21 zt 36 332,95 zt 1260722,53 z4
Piastéw Sl. B 1385195,12 z -zt 31 207,80 zt 1416 402,92 zt
Razem 12 875 899,64 zt 111 739,62 zt | 246 068,43 zt 13 233 707,69 zt

> Koszty wykonania remontow w ujeciu rzeczowym w 2020 r. przedstawia ponizsza tabela:

LP Wyszczegélnienie Wartosc
1 Remonty biezace - usuwanie awarii 1340501,97 zt
2 Remonty budowlane 4890 772,38 zt
3 Remonty infrastruktury zewnetrznej 622 364,50 zt
4 Remonty sanitarne 2329982,66 zt
5 Remonty elektryczne 3303 283,98 zt
6 Remonty wentylacji mechanicznej i grawitacyjnej 582 403,38 zt
7 Prace projektowe i orzeczenia techniczne 164 398,82 zt
Suma 13 233 707,69 zt

> Wybrane pozycje robét wykonanych z Funduszu Remontowego w zasobach Spotdzielni

W 2020 r. prezentuje ponizsza tabela:

Lp Wybrane pozycje robot wykongny;h ' llos¢

z Funduszu Remontowego w zasobach Spoétdzielni w 2020 r.
1 Remonty instalacji odgromowych 56 | budynkow
2 Remonty balkonéw (ptyty, zadaszenia, tynki, balustrady) 26 | budynkow
3 Remonty dzwigbéw 14 | dzwigdw
4 Wymiana gtowic termostatycznych 16 456 | gtowic
5 Remonty instalacji kanalizacyjnych (piony, poziomy, przytacza) 24 | budynki
6 Remonty zespotéw wejsciowych (drzwi, podesty, zadaszenia) 51 | zespotow
7 Wymiana WLZ i rozdzielnic gtéwnych 22 | budynki




IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2020

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Nadodrze” sporzadzita sprawozdanie finansowe
zgodnie z:

1. Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. z p6zn.zm.

2. Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. z pdzn.zm.

3. Prawem spotdzielczym z 16 wrzeénia 1982 r. z pdzn.zm.

4. Uchwatg nr 7/2015 Komitetu Standardow Rachunkowo$ci w sprawie wyka-
zywania przez spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow
wlasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

Zgodnie z w/w uchwalg Komitetu Standardow Rachunkowosci Spoétdzielnia
prezentuje w rachunku zysku i strat za 2020 r. odrgbnie przychody z optat nierucho-
mosci oraz koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci a takze nadwyzke tych
kosztéw nad przychodami.

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1. Bilans na dzien 31.12.2020 r., ktory po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sume 131 144 734,21 zL
2. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. wykazujacy

wynik finansowy:
- na dziatalnosci eksploatacyjnej nieruchomosci — nadwyzka kosztow nad
przychodami w kwocie (-) 2325 670,94 zi,
- z pozostatej dziatalnosci gospodarczej w kwocie (+)3006 031,17 zk

3. Zestawienie zmian w funduszu wiasnym Spotdzielni za rok obrotowy
01.01.2020 r. -31.12.2020 r. wykazujace zmniejszenie funduszy wtasnych
o kwote 1437 255,76 zk.

4. Rachunek przeptywow pienigznych na dzien 31.12.2020 r. wykazujacy zmiang
stanu srodkow pienieznych w ciggu roku o kwote (+) 7 611 830,54 z1.

5. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje
i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe za rok 2020, jak réwniez sprawozdanie niezaleznego
biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego zostato udostgpnione na
stronie internetowej: www.smnadodrze.pl.

Na kolejnej stronie zamieszczamy tres¢ rachunku zyskow i strat bedacego czgscia
sprawozdania finansowego.



RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
(wariant poréwnawczy)

Sporzadzony na dzien: 31-12-2020 rok

Stan na 31-12-2020

Stan na 31-12-2019

A Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 104 718 959,45 zt 93942 592,47 7t

- od jednostek powigzanych 0,00 zt 0,00 zt
. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 100 180 021,85 zt 89 456 759,99 zt

a) z opfat nieruchomosci 48 052 662,23 zt 44 247 289,95 zt

b) z wtasnej dziatalnosci gospodarczej 52127 359,62 zt 45 209 470,04 zt
1. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie-warto$¢ dodatnia, zmniejszenie-warto$¢ ujemna) 6 500,16 zt 2117,56 zt
Il Koszty wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 4532 437,44 7t 448371492 7t
V. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00 zt 0,00 zt
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 105 205 950,51 zt 94903 092,28 zt
. Amortyzacja 411 296,40 zt 429 648,77 7t
1I. Zuzycie materiatow i energii 49032 762,84 zt 41735 938,35 zt
1. Ustugi obce 15853 951,26 zt 13757 607,99 zt
V. Podatki i optaty, w tym: 1278721,68 zt 1278 306,34 zt

- podatek akcyzowy 0,00 zt 0,00 zt
V. Wynagrodzenia 16 475 381,75 zt 16 137 922,26 zt
VI. Ubezpieczenia i inne $wiadczenia, w tym: 3667 410,44 zt 3621391,69 zt

- emerytalne 0,00 zt 0,00 zt
VI Pozostate koszty rodzajowe 18 486 426,14 zt 17 942 276,88 zt
VIII. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0,00 zt 0,00 zt
IX. Razem koszty rodzajowe, w tym: 105 205 950,51 zt 94903 092,28 zt

a) z eksploatadji i utrzymania nieruchomosci 5037833317 z 46 494 806,66 zt

b) z dziatalnosci wtasnej 54 827 617,34 zt 48 408 285,62 zt
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -486 991,06 zt -960 499,81 zt
C.l. Wynik na eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a -B.IX.a) -2325 670,94 zt -2 247 516,71 z¢
C.Il. Il Wynik na dziatalno$ci pozostatej (C - C.I) 1838 679,88 zt 1287 016,90 zt
D. Pozostate przychody operacyjne 1959 686,00 zt 1707 633,00 zt
. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 1326 885,55 zt 918 001,24 z¢
11 Dotacje 0,00 zt 0,00 zt
. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 zt 0,00 zt
VI Inne przychody operacyjne 632 800,45 zt 789 631,76 zt
E. Pozostate koszty operacyjne 475 510,79 zt 595 056,62 zt
. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 zt 0,00 zt
1I. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 zt 0,00 zt
1l Inne koszty operacyjne 475 510,79 zt 595 056,62 zt
F. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 997 184,15 zt 152 076,57 zt
G. Przychody finansowe 326 175,22 zt 408 446,10 zt
. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 zt 0,00 zt
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 zt 0,00 zt

- w ktérym jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 zt 0,00 zt
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 zt 0,00 zt

- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 zt 0,00 zt
1. Odsetki, w tym: 326 175,22 z4 408 446,10 zt

- od jednostek powigzanych 0,00 zt 0,00 zt
11 Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 zt 0,00 zt

- w jednostkach powigzanych 0,00 zt 0,00 zt
V. Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych 0,00 zt 0,00 zt
V. Inne 0,00 zt 0,00 zt
H. Koszty finansowe 1217414 z¢ 14 769,10 z¢
. Odsetki, w tym: 1217414 ¢ 14769,10 zt

- od jednostek powigzanych 0,00 zt 0,00 zt
1I. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 zt 0,00 zt

- w jednostkach powigzanych 0,00 zt 0,00 zt
. Aktualizacja warto$ci aktywoéw finansowych 0,00 zt 0,00 zt
V. Inne 0,00 zt 0,00 zt
l. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 1311 185,23 zt 545 753,57 zt
A Nadwyzka przychoddéw z roku ubiegtego 0,00 zt 0,00 zt
LIl Nadwyzka kosztéw z roku ubiegtego 0,00 zt 0,00 zt
m ”ys:lZI (Is_trlal'lt;a) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychoddw/kosztéw z roku ubiegfego 1311185232t 545 753,57 24
J. Podatek dochodowy 630 825,00 zt 604 704,00 zt
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 zt 0,00 zt
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 680 360,23 7t -58 950,43 zt
LI Nadwyzka przychodéw z roku biezacego (-) 0,00 zt 0,00 zt
LI Nadwyzka kosztéw z roku biezacego (+) 2325670,94 zt 2247 516,71 zt
L Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku ubiegtego 300603117 2t 2188 566,28 2t

i biezacego (LIl - -K - L.I+L.II)




V. WYNIK Z CALOKSZTALTU
DZIAEALNOSCI SPOLDZIELNI ZA 2020 ROK

Wynik na dzialalnosci eksploatacyjnej nieruchomosci Spotdzielni

Dziatalno$¢ podstawowa Spotdzielni w zakresie eksploatacji i utrzymania nieru-
chomosci jest w mysl art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ,,bezwy-
nikowa”. Réznica pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo-
$ci a przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym. Nadwyzke kosztéw nad przy-
chodami badZ nadwyzke przychodow nad kosztami ustala si¢ dla kazdej nierucho-
mosci odrgbnie na podstawie prowadzonej ewidencji.

Wynik narastajaco na dzien 31.12.2020 r. na poszczegolnych nieruchomo-
sciach wynosi (+) 693.438,71 zl i obejmuje:

-BO 2020 . —(+) 1.165.838,23 zi,

- pozytki z nieruchomosci za 2019 r. — (+) 992.592,47 zt,

- przeznaczenie dochodu z pozostalej dzialalnosci gospodarczej za 2019 r. na
zmnigjszenie kosztow eksploatacji — (+) 860.678,95 zt,

- nadwyzke kosztow nad przychodami na poszczegdlnych nieruchomosciach za
2020 r. — () 2.325.670,94 zt.

Wynik z dzialalnoS$ci gospodarczej Spotdzielni
Zgodnie z § 145 statutu Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza przy za-
pewnieniu korzysci swoim cztonkom.

Wynik z dziatalnosci gospodarczej brutto
4780 103,58

z tego sfinansowano:

1. Koszty zarzadzania Spétdzielni w zakresie nie obcigzajagcym

cztonkéw - zgodnie z Uchwatg ZPCz nr 46/2007 ) 1106 441,98
2. Koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej () 36 805,43
3. Podatek dochodowy (-) 630 825,00

Wynik netto (wynik brutto - poz. 1, 2, 3) (-) 3006 031,17




Propozycja podzialu wyniku netto z dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielni
przez Walne Zgromadzenie Czlonkow

Wynik netto (wykazany w rachunku zysku i strat w poz. M) do rozliczenia w wy-
sokosci 3 006 031,17 zt obejmuje:

* 1131 857,66 z1 - pozytki z nieruchomosci, ktore nalezy rozliczy¢ na dobro
poszczegblnych nieruchomosci, zgodnie z art. 5, ust. 1 ustawy z dn. 15.12.2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r. poz. 1222 z p6zn. zm.),

* 1 874 173,51 z} - dochod z dziatalno$ci gospodarczej do podziatu przez Walne
Zgromadzenie Czlonkow.

Wynik ten proponuje si¢ podzieli¢ nastepujaco:

- kwote 28 647,58 zt jako dochody osiagnigte na poziomie poszczegdlnych osie-
dli przeznaczy¢ na osiedlowe fundusze remontowe tych osiedli, ktore te dochody
wypracowaty,

- kwote 1 845 525,93 zt przeznaczy¢ na pokrycie kosztow dziatalnosci eksploata-
cyjnej nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow Spotdzielni.

Z. dochodow Spoétdzielni korzystajq tylko jej czlonkowie.

Sprawozdanie finansowe zostato zweryfikowane przez POL - TAX 2 Sp. z 0. 0.,
ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91, 03-982 Warszawa. Kluczowy biegly rewident
Robert Meller.

Podsumowanie wynikéw badania znajduje si¢ w sporzadzonej przez bieglego re-
widenta opinii o tresci jak ponize;j.

,Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:

* przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni
na dzien 31 grudnia 2020 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywow pieni¢znych
za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepi-
sami ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowo-
$ci” —

t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 217) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowo-
$ci;

* jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotdzielni¢ przepisami pra-
wa oraz statutem Spotdzielni;

* zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunko-
wych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.”

Pena tre$¢ opinii z badania sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta zosta-
ta udostepniona na stronie internetowej Spotdzielni.



VI. ZADLUZENIA W OPLATACH ZA LOKALE ZA 2020 ROK

Jednym z podstawowych obowiazkéw uzytkownikow lokali mieszkalnych jest
ponoszenie kosztdw zwigzanych z utrzymaniem, eksploatacjg 1 gospodarkg remon-
towg poprzez wnoszenie miesi¢cznych optat. Zasady ustalania optat za lokale okre-
slaja przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz przepisy innych ustaw
obowigzujacych w tym zakresie. Jezeli uzytkownicy nie wywiazuja sie z tych obo-
wigzkow, Spotdzielnia uruchamia procedury windykacyjne okreslone w regulaminie
windykacji wierzytelnosci.

Dhuznicy czgsto unikaja kontaktow ze Spoétdzielnia, wykazuja bierng postawe
w przystapieniu do splaty zadtuzenia. W takich przypadkach Spotdzielnia stosuje
dwa sposoby windykacji. Pierwszy polega na windykacji polubownej, majacej na
celu monitorowanie zadtuzenia i informowanie dtuznikow o zadtuzeniu. Drugi po-
lega na windykacji sadowej, a wigc wytaczaniu powoddztw celem uzyskania tytu-
tow wykonawczych. W roku 2020 wystalismy 2.779 zawiadomien o zadluzeniu. Na
wniosek dhuznikéw zostaty zawarte z Zarzadem Spoéldzielni 152 ugody. Niestety
wobec tych osob, ktore nie wykazaty woli sptaty zadluzenia, skierowali$my do
sadu 223 pozwy, a do postepowania egzekucyjnego zostaly skierowane 153 tytuty
wykonawcze. Kolejne etapy oraz procedury uruchamiane sag w przypadku, kiedy to
wczesniej zastosowane narzedzia nie spowodowaty odzyskania naleznosci od dtuz-
nika. Caty proces ma na celu doprowadzenie do normalizacji sptaty zobowigzania,
a wiec uregulowania catos$ci zalegtego zobowigzania albo przywrocenia regularno-
$ci dalszych sptat, zgodnie z obowigzujacym harmonogramem lub wystawionymi
fakturami.

Wedlug naszej oceny najmniej skutecznie przebiega windykacja wobec osob,
ktore zakupity lokale mieszkalne zaciggajac w banku kredyt hipoteczny. W minio-
nym roku w zwiazku z zadluzeniami zostaty sprzedane w drodze licytacji 2 lokale
mieszkalne. Pierwszenstwo w zaspokojeniu wierzytelnosci ze srodkéw finanso-
wych uzyskanych ze sprzedazy majg banki, a w dalszej kolejnosci zaspokajani sg
pozostali wierzyciele, wsrod nich migdzy innymi Spotdzielnia. Nie oznacza to, ze
w przypadku nieuzyskania §rodkow finansowych ze sprzedazy lokali odstgpilismy
od dochodzenia swoich nalezno$ci. Nadal wobec tych dtuznikéw kontynuowane sg
dziatania windykacyjne.

Namocy Ustawy zdnia 21 czerwca 2001 1. o dodatkach mieszkaniowych uzytkow-
nicy lokali mieszkalnych, ktorzy spetniaja warunki okreslone w w/w ustawie moga
ubiegac si¢ o dodatek mieszkaniowy. W roku 2020 z tytutu przyznanych dodatkow
mieszkaniowych wptynely dla mieszkancow naszych zasobow $rodki finansowe
w wysokosci 574.369,72 zt.

Spoldzielnia w celu obnizenia skutkow niewywigzywania si¢ przez uzyt-
kownikow lokali z podstawowych obowiazkow, jakim jest ponoszenie kosz-
tow utrzymania zajmowanych lokali, wdrozyta wszelkie dostepne i zgodne
z prawem procedury windykacyjne.

Obecnie duzym problemem w windykacji nalezno$ci za mieszkania staje si¢ tzw.
upadtos¢ konsumencka, ktorg moze ogtosi¢ praktycznie kazdy dtuznik.
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> Stan zadtuzen narastajgco na dzien 31.12.2020 r. przedstawia ponizsza tabela:

Lokale mieszkalne

Lokale uzytkowe

Wyszczegélnienie zao 3'22% e
optata optata
ekspl. kredyt woda RAZEM ekspl. woda RAZEM

Srodmiescie 277 314,97 2,41 238 878,09 51619547 | 18068,23 | 4347,04 | 2241527 538 610,74
w tym prowadzone

przez bzial Windykacji 107 312,12 0,00 21777,30 129 089,42 2402,81 0,00 2402,81 131 492,23
Hutnik 331 338,88 0,00 294 044,20 625 383,08 372176 361,68 4 083,44 629 466,52
w tym prowadzone

przez Dziat Windykacji 153 803,22 0,00 22 159,39 175 962,61 0,00 0,00 0,00 175 962,61
Chrobry 323 553,69 0,00 308 979,97 632 533,66 | 28690,36 | 5609,61 34299,97 666 833,63
w tym prowadzone

przez bziat Windykagji 118 092,04 0,00 18 708,43 136 800,47 0,00 0,00 0,00 136 800,47
Kopernik A 336 601,17 0,00 293510,37 630 111,54 1811,87 511,16 2323,03 632 434,57
w tym prowadzone

przez bziat Windykacji 127 096,46 0,00 913519 136 231,65 1059,63 0,00 1059,63 137 291,28
Kopernik B 308 983,56 0,00 343 230,31 652 213,87 9452,92 | 179488 | 11247,80 663 461,67
w tym prowadzone

przez Dziat Windykacji 110 389,54 0,00 32 560,60 142 950,14 0,00 0,00 0,00 142 950,14
Kopernik C 273825,18 000 | 33554446 | 60936964 | 1451758 | 2511,53| 17029,11| 62639875
w tym prowadzone

przez Dziat Windykacji 69 358,06 0,00 17 532,74 86 890,80 210293 0,00 210293 8899373
Piastow élqskich A 294 503,66 0,00 252 252,16 546 755,82 [ 60690,21 4294,23 | 64984,44 611 740,26
w tym prowadzone

przez bziat Windykacji 131 736,64 0,00 12 830,43 144 567,07 6 346,55 0,00 6 346,55 150 913,62
Piastow Slaskich B 230733,73 | 7074,01 210 056,79 447 864,53 | 2091729 | 144554 | 2236283 470 227,36
w tym prowadzone

przez Dziat Windykacji 86 959,01 0,00 10 320,69 97 279,70 7 975,96 0,00 7 975,96 105 255,66
_;'E?Zfznggo ; 237685484 | 707642 | 227649635 | 4660427,61 | 157870,22 | 20 875,67 | 178 745,89 | 4839 173,50
w tym prowadzone

przez bziat Windykagji 904 747,09 0,00 145 024,77 | 1049 771,86 19 887,88 0,00 19 887,88 | 1069 659,74
g?z&nggo r 1933834,43 | 8889,74| 1797484,81 | 3740208,98 | 143475,62 | 23 237,05 | 166 712,67 | 3 906 921,65
Wzrost (+) / spadek(-) 443 020,41 | -1 813,32 479 011,54 920218,63 | 14394,60 | -2361,38 | 1203322 932 251,85




VIl. ZMIANA WLASCICIELA LOKALU A CZLONKOSTWO
W SPOLDZIELNI | NALICZANE OPLATY EKSPLOATACYJNE
W MIESIECZNEJ OPLACIE ZA LOKAL.

Po nowelizacji ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkanio-
wych, zgodnie z aktualnym brzmieniem art. 3 ustawy zmienit si¢ tryb nabywania
i utraty cztonkostwa w spotdzielniach mieszkaniowych. Cztonkostwo jest obecnie
powiazane z prawem do lokalu i nie moze by¢ cztonkiem osoba, ktora nie posiada
tytulu prawnego do lokalu potozonego w zasobach Spotdzielni. Ponizej najwazniej-
sze informacje zwigzane z nabywaniem i utratg cztonkostwa.

* Osoby nabywajace spoéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu nabywaja
cztonkostwo z mocy ustawy. Wpisanie do rejestru cztlonkéw Spoétdzielni nastgpu-
je po udokumentowaniu nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Osoba, ktora nabywa to prawo nie musi wyraza¢ swojej woli w zakresie cztonko-
stwa. Spotdzielnia jest zobowigzana wpisa¢ nabywce lokalu do rejestru cztonkow
Spotdzielni.

* Osoby nabywajace prawo do lokalu mieszkalnego stanowiacego odrebng
nieruchomos¢, aby zosta¢ cztonkiem Spoétdzielni muszg wyrazi¢ swoja wolg wpisa-
nia do rejestru cztonkow, poprzez ztozenie deklaracji przystgpienia do Spotdzielni.

W obydwu przypadkach nabycie czlonkostwa zwolnione jest od wnoszenia
wplat na poczet wpisowego i udzialu czlonkowskiego.

* Z chwilg utraty prawa do lokalu np. w wyniku sprzedazy, darowizny, zawarcia
umowy dozywocia lub utraty tego prawa w postepowaniu sgdowym i egzekucyj-
nym, zarowno w przypadku lokali o statusie spotdzielczego wlasnosciowego pra-
wa do lokalu jak i lokali o statusie odrebnej wtasnosci, cztonek traci cztonkostwo.
Cztonkostwo ustaje z dniem zbycia/utraty prawa do lokalu.

e Jezeli czlonek, przed dniem 09 wrze$nia 2017r., wnidst na rachunek Spoél-
dzielni udzial czlonkowski, a jego czlonkostwo ustalo na skutek zbycia/utraty
prawa do lokalu, wowczas moze wystapi¢ o zwrot udzialu. Zwrot udziatu czlon-
kowskiego nastapi na pisemny wniosek bylego czlonka, w nominalnej kwocie
whniesionego udzialu i w terminie wynikajacym z art. 21 Ustawy Prawo Spél-
dzielcze oraz § 71 Statutu Spoéldzielni, tj. w terminie 30 dni po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktéorym byly
czlonek wystapil z Zadaniem zwrotu udzialu. Roszczenie o zwrot udzialu prze-
dawnia sie z uplywem 3 lat.

Czlonkostwo a oplata eksploatacyjna
* W przypadku dokonania czynnosci zbycia lokalu, cztonek ktéremu przy-

stugiwato prawo do lokalu lub osoba, ktdra prawo to nabyla zobowigzani sg do
niezwlocznego powiadomienia Spotdzielni o zmianie wlasciciela lokalu. Informa-
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cja ta jest niezbedna w celu ustalenia wlasciwej oplaty eksploatacyjnej naliczanej
na lokal. Cztonek wnosi nizsza optate eksploatacyjna, bo pomniejszona o dochody
z pozytkow 1 innych przychodow z majatku spotdzielni. W przypadku opdznienia w
powiadomieniu Spotdzielni o zmianie wilasciciela lokalu na osobg niebedaca czton-
kiem Spoétdzielni, Spotdzielnia weryfikuje naliczone optaty i w przypadku stwier-
dzenia nieprawidlowos$ci spowodowanych brakiem informacji o zmianie wtasciciela
lokalu, naliczone optaty sa korygowane.

Zapraszamy do Kkorzystania z informacji zamieszczanych na stronie
www.smnadodrze.pl oraz z gotowych wzoréw pism i drukow zamieszczonych
w zakladce ,,porady”.
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Umozliwia staty
podglad rozliczen
ze spétdzielniq
z tytutu optat
za mieszkanie
i zuzycie wody.
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Na podany w formularzu adres poczty elektronicznej otrzymasz
niezbedne dane i informacje, jok zalogowa¢ si¢ do panelu.

Hasto do logowania otrzymasz w wiadomosci SMS na podany numer telefonu. Spotdzielnia Mieszkaniowa NADODRZE



