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. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE NA DZIEN 31.12.2023

1. | Liczha cztonkéw Spétdzielni ogétem na dzien 31.12.2023 16 844
wtym:
1. osoby, ktdre uzyskaty cztonkostwo w zwigzku z posiadaniem prawa
do lokalu mieszkalnego 16 703
2. osoby, ktdre uzyskaty cztonkostwo w zwigzku z posiadaniem garazu
lub lokalu uzytkowego 141
2. | Liczba mieszkan w zasobach Spétdzielni na dzien 31.12.2023 14 754
w tym:
1. mieszkania wyodrebnione na wtasno$é 9136
2. mieszkanie o statusie spétdzielczego lokatorskiego prawa 200
3. mieszkanie o statusie spdtdzielczego wtasnosciowego prawa 5291
4. mieszkania stanowigce wtasno$cé Spoétdzielni m
5. mieszkania, do ktérych wygasto spoétdzielcze lokatorskie prawo 16
3 Whpisy do Rejestru cztonkéw w zwigzku z nabyciem cztonkostwa
* | zmocy ustawy lub ztozeniem deklaracji cztonkowskiej 567
4 Skreslenia z ewidencji cztonkéw Spétdzielni w zwigzku z ustaniem cztonkostwa, w
tym: 606
ustanie cztonkostwa na skutek zbycia lokalu lub utraty prawa do lokalu 397
ustanie cztonkostwa na skutek zgonu 209
5. | Lrealizowane wnioski o zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lokalu w trybie
- | okreslonym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym: 50
1. z lokatorskiego prawa do lokalu 25
2.z wiasnosciowego prawa do lokalu 25
6 Akty notarialne zawarte na rynku wtérnym - sprzedaze, zamiany, darowizny, umowy
| dozywocia 443
7 Mieszkania sprzedane w trybie art. 11 ust 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
* | powygasnieciu lokatorskiego prawa 2
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II. INFORMACJA 0 DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

2.1. Oplaty za mieszkania

Zasady ustalania optat za lokale okreslaja przepisy Ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych. Wysokos$ci oplat sg zroznicowane dla cztonkow i 0oséb nie bedacych
cztonkami Spotdzielni, zalezg rowniez od tytulu prawnego do lokalu.

Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, pokry-
waja koszty:

» eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w cze¢$ciach przypadajacych na ich lo-
kale,

» eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Czlonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali, pokrywaja koszty:

* eksploatacji i utrzymania ich lokali,

» eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnych,

* eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Wtasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni pokrywajg koszty:

» eksploatacji i utrzymania ich lokali,

* eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnych,

» eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore
sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslo-
nych budynkach lub osiedlu.

Miesieczne stawki optat, przyjete w ramach budzetow poszczegdlnych wyodregb-
nionych nieruchomosci, obowigzuja przez caty okres rozliczeniowy i majg charakter
zaliczek na poczet pokrycia kosztoéw utrzymania i eksploatacji tych nieruchomosci.
Podlegaja one ostatecznemu rozliczeniu po zamkni¢ciu roku obrotowego (roku ka-
lendarzowego). Powstate z tego tytutu rozliczenia réznice uwzglednia si¢ w kalku-
lacji optat w roku nastgpnym.

Optlaty ksztattowane sa na podstawie kosztdéw ponoszonych przez poszczegdlne
nieruchomosci. Wptywaja na nie m.in. podatki, ubezpieczenia, energia elektryczna,
utrzymanie czystosci, utrzymanie terenow zielonych, konserwacje. W zwiazku z po-
wyzszym ustalone na podstawie planowanych kosztow stawki optat na eksploatacje
podstawowg sg zroznicowane na poszczegolnych nieruchomosciach.

Natomiast wysokos$¢ odpisow na fundusz remontowy zalezy od przyjetych planow
rzeczowych na poszczeg6lnych nieruchomosciach.

Przy planowaniu przychoddw i kosztow dziatalnosci eksploatacyjnej uwzglednio-
no prognozowany na 2023 rok wzrost kosztow tej dziatalnosci oraz planowane bi-
lanse zamknigcia 2022 roku.



Zestawienie obowiazujacych w 2023 roku stawek oplat i odpiséw na fundusz
remontowy na poszczegolnych osiedlach i nieruchomosciach przedstawiaja po-
nizsze tabele.

Wysokosc stawki eksploatacji podstawowej w 2023 r. dia lokatorskiego

i spotdzielczego wiasnosciowego prawa z cztonkostwem

NUMER NIERUCHOMOSCI

OSIEDLE
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 | 16*
$rodmiescie | 3,72 | 3,70 [ 3,29 | 3,38 | 3,34 | 3,54 | 3,28 (2,98 |3,30|3,40|4,02| 3,70 | 3,39 | 3,51 | 3,39
Hutnik 3,60(2,95(3,403,80|3,40|3,65|3,50 3,63 |3,66| 3,81|3,80
Chrobry 3,74 3,393,567 |3,40(3,45|3,63|3,50| 3,37 | 3,90
Kopernik A 3,64 (3,473,562 |3,36(3,20|3,63(3,34|3,36| 31
Kopernik B 2,90(2,95(2,80(2,80|3,20|2,85|2,90(2,90 2,65
Kopernik C 3,00|2,74 2,88 312 |2,40| 3,19 |2,93[3,04(3,36| 3,17 | 3,15
piastéw $1. A | 3,39 | 3,37 [ 3,29 |3,33|3,38|3,36|3,32|3,33| 3,13
piastow $I.B | 3,51 (3,47 | 3,51 | 3,41|3,60|3,57|3,56|3,50| 3,67

* wysokos¢é stawki eksploatacji podstawowej dla odrebnej wiasnosci z czionkostwem

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy w 2023 r. (bez odpisu na termomodernizacje i na remonty wind)

NUMER NIERUCHOMOSCI

OSIEDLE 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 |13 114 | 16
$rodmiescie | 1,77 | 1,44 |2,04|2,04 (1,89 |2,48|2,04 (1,89 |2,04|2,54 (1,84 [2,04|2,00(2,04 0,14
Hutnik 2,20|2,20( 2,10 /1,80 |2,40| 1,70 | 1,90 | 2,10 | 2,00 1,70 | 1,80
Chrobry 1,65 (1,50 | 1,70 | 1,65 | 1,40 | 1,65 | 0,70 | 1,80 | 1,00
Kopernik A 1,60 | 1,50 [ 1,565 | 1,60 | 1,70 | 1,60 | 1,45 | 1,50 | 1,60
Kopernik B 1,53 (1,53 (1,44 11,33 (1,43 |1,38 (1,43 1,53 143
Kopernik C 1,40 | 1,61 [ 1,72 (1,33 | 1,43 | 1,26 | 1,60 0,88 1,05 | 1,03 | 2,14
piastow SI. A | 1,46 | 1,44 | 1,51 | 1,24 |0,84| 1,54 | 1,31 [ 1,33 | 1,20
piastow $I.B | 1,10 |2,00 1,00 [ 1,65 | 1,15 | 1,45 | 1,20 | 2,32 1,42




Wysokosci odpisow na fundusz remontowy ujete w tabeli zamieszonej na stronie
nr 3 nie uwzgledniajg dodatkowych odpisow na termomodernizacj¢ i remonty wind,
ktore wystapity w 2023 roku na n/w osiedlach:

0dpis na fundusz Odpis na fundusz
osiedle | niersmho- adres osamiacin | bayeoke ugynk
mosci
w zt/m? p.u. w zt/m? p.u.
ul. Armii Krajowej 2-8 1,30 0,50
07 ul. Armii Krajowej 10-16 1,90 0,50
ul. Armii Krajowej 18-30 1,90 0,00
Chrobry 08 Cata nieruchomos$é 1,40 0,00
ul. Stowianska 7-11 1,40 0,00
09 ul. Grunwaldzka 17-21 1,40 0,80
ul. Stawna 16-16A 0,00 0,80
08 Cata nieruchomos$¢ 1,30 X
09 Cata nieruchomo$é 1,48 X
Kopernik C
10 Cata nieruchomo$é 1,30 X
1 Cata nieruchomo$é 1,20 X
05 Cata nieruchomos¢ 1,30 X
giggﬁ%‘f] A 06 Cata nieruchomos$é 1,38 X
07 Cata nieruchomosé 1,25 X
01 Cata nieruchomosé 1,86 X
Fs)lggf(?% B 05 Cata nieruchomo$é 1,29 X
07 Cata nieruchomosé 1,43 X

Przychody z tytutu optat wnoszonych przez mieszkancoéw, wraz z dochodami z
pozytkow po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych, nie za-
wsze pokrywaja si¢ z faktycznie poniesionymi w danym roku kosztami eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci. Dlatego tez powstate na poszczegdlnych nieruchomo-
sciach nadwyzki lub niedobory pozostaja do rozliczenia w 2024 roku.



tqezne optaty naliczane uzytkownikom lokali Spdtdzielni za 2023 rok przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie kwota /w zi/ struktura /o
OPLATY ZA USLUGI KOMUNALNE 97 765 408,50 65,90
w tym:
Energia cieplna - zaliczki 73 891475,13 75,58
w tym zwroty za sezon grzewcezy 2022/2023 -3391284,87 !
Woda i kanalizacja 13282 985,96 13,59
Wywoz nieczystosci 10 590 947,41 10,83
Remonty 16 417 019,47 107
w tym nalezne wptaty uzytkownikow lokali na fundusz remontowy 16 029 788,99 4
Eksploatacja podstawowa 31148 792,21 20,99
Eksploatacja urzgdzen budynkowych 1522 216,36 1,038
Kontrole i badania 1502 725,69 1,01
RAZEM PRZYCHODY 148 356 162,23 100,00
Struktura opfat za lokale mieszkalne w 2023 1.
Eksploatacja
urzqdzen budynkowych
(o)
Eksploatacija 1,03%
podstawowa
o Optaty za
20’99 IO ustugi komunalne
65,9090
Kontrole
ibadania )
1I 010/0 \r/wvi\e/évzoyzstoéci o
10,830/0 cieplna

Srodki finansujgce
gospodarke remontowq

11,07%0

woda
i kanalizacja

13,59%

75,58%




Catkowite koszty zwigzane z gospodarkqg zasobami mieszkaniowymi za 2023 . wyniosty 144.8006.316,21zti

przedstawia je tabela ponizej:

Wyszczegélnienie kwota /w zt./ struktura %o
KOSZTY DOSTAW | USLUG KOMUNALNYCH 89 917 894,88 62,10
w tym:
Energia cieplna 66 043 961,51 73,45
Woda i kanalizacja 13282 985,96 14,77
Wywoz nieczystosci 10 590 947,41 1,78
Remonty 16 230 258,80 11,21
Eksploatacja podstawowa 34 812130,94 24,03
Eksploatacja urzagdzen budynkowych 2 096 588,11 1,45
Kontrole i badania 1749 443,48 1,21
RAZEM KOSZTY 144 806 316,21 100,00
Struktura kosztow w 2023 1.
L Yk
weym:

remonty inst. elektrycznej - 12,1200

remonty inst. wentylacyjnej - 1,34%

prace projektowe - 0,19%

koszty programu termomodernizacii - 0,70%
remonty urzqdzen do regulacii ciepta - 17,9000

Koszty kontroli
ibadan

1,21%0

Koszty dostaw
i ustug komunalnych

62,1090

 koszty dostawy energii cieplngj - 73,45%
o koszty dostawy wody i odprow. $ciekéw - 14,77%

© koszty wywozu nieczystosci - 11,78%

Koszty eksploataciji
podstawowej

24,0390

 <0szty Utrzymania czystosci - 11,75%

o <oszty ptac pracownikow ADM - 13,28%

 <oszt zarzqdzania i utrzymania lokalu ADM -28,31%
o koszty rozliczenia mediow - 3,31%

 <oszty organdw samorzqdowych - 0,980%0
 <oszty mienia do wspdlnego korzystania - 1,61%
 snergia elektryczna - 2,00%

 podatkii optaty - 1,08%

© ubezpieczenia (majatkowe, OC) - 0,55%

® amortyzacja - 0,06%

© pozostate koszty - 8,400

 Utrzymanie terenoéw zewnetrznych - 15,76%
 oszty konserwagji - 12,46%

 opfata za odpr. wéd opad. i roztop. - 0,50%



Wszystkie pozyskane w 2023 r. $rodki zapewnily prawidlowe funkcjonowanie
Spotdzielni od strony podstawowej dziatalnosci eksploatacyjnej i remontowe;.

Wynik za 2023 rok lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych o statusie spot-
dzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu i odrgbnej wilasnosci, z uwzglednie-
niem wyniku na pozostatej dziatalnosci operacyjnej oraz wyniku na pozytkach
z nieruchomosci, po potraceniu naleznego podatku dochodowego od oséb praw-
nych, wyniost tacznie (-) 4 658 403,27zt Nadwyzka kosztéw nad przychodami
w roku 2023 byta planowana, poniewaz uwzglgdniono dodatni bilans za 2022 r. oraz
srodki z wyniku na dziatalnosci gospodarczej za 2023 r.

Na wynik ten sktadaja si¢ wyniki poszczegoélnych osiedli wynikajace z bilansu
otwarcia na 01.01.2023 r. oraz wyniki uzyskane na dzien 31.12.2023 r., ktére przed-
stawiaja dwie kolejne tabele.

Nadwyzka przychoddw na 01012023 r. na GZM
wraz z podziatem dochodu z pozostatej dziatalnosci za 2022 rok

Srodki z podziatu
. . wyniku za 2022 rok Razem nadwyzka
ﬁgag]soﬂtz‘fgg'? Pozytki przeznaczone dla przychoddéw
Lp. Osiedle na eké ioatac'i z nieruchomosci | cztonkow Spétdzielni z lat ubiegtych
nieru cﬁ omos ch za 2022 rok na zmniejszenie pozostajgca
kosztow eksploatacji do rozliczenia
nieruchomosci
1 2 3 4 5 6 (3+4+5)
1 | Srédmiescie -168 627,92 216 009,50 290 023,66 337 405,24
2 | Hutnik 60 715,01 88 376,57 282 924,72 432 016,30
3 | Chrobry 234 733,87 107 315,05 343 226,16 685 275,08
4 | Kopernik A 123 431,12 265 725,72 307 539,00 696 695,84
5 | Kopernik B -5 343,21 260 601,29 403 496,64 658 754,72
6 | Kopernik C -17 694,69 224 485,78 403 854,84 610 645,93
7 | piastow SI. A 54 356,23 70 099,45 327 425,73 451881,41
8 | Piastéw 81.B 246 385,23 62 475,89 255 524,76 564 385,88
RAZEM 527 955,64 1295 089,25 2 614 015,51 4 437 060,40




Wynik na GZM na 3112.2023 r. narastajgco z uwzglednieniem
wyniku za 2023 rok na pozytkach i pozostatej dziatalnosci operacyjnej

Razem Dochod za 20?3 Wynik po )
nadwyzka Wynik za 2023 r. [ozr;\z/tbgggttg& \;v Razem wynik 0':]%‘:22:2}';22'”
Lp Osiedle przycr}odéw na dziu}ulno_s’; Ci. dziatalnosci E RS (z uwzglednie-
: zlat Ubl_egiych elfsploutucyjpe_] operacyjnej na po opod_utko— niem nadwyzki
pozostajgca do nieruchomosci wyodrabnionych waniu przychodéw z lat
rozliczenia . 2 .
nieruchomosciach ubiegtych)
1 2 3 4 5 6 (4+5) 7 (3+6)
1 | Srédmiescie 337 405,24 -722 414,97 211701,68 -510 713,29 -173 308,05
2 | Hutnik 432 016,30 -627 722,23 78 581,73 -549140,50 -117124,20
3 | Chrobry 685 275,08 -709 893,32 94 846,78 -615 046,54 70 228,54
4 | Kopernik A 696 695,84 -873 708,85 277 985,98 -595 722,87 100 972,97
5 | Kopernik B 658 754,72 -1035 793,20 256 951,86 -778 841,34 -120 086,62
6 | Kopernik C 610 645,93 -1021148,13 218 792,98 -802 355,15 -191709,22
7 | Piastéw $I. A 451881,41 -580134,17 59 373,96 -520 760,21 -68 878,80
8 | Piastéw SI. B 564 385,88 -346 442,73 60 619,36 -285 823,37 278 562,51
RAZEM 4 437 060,40 - 5917 257,60 1258 854,33 | - 4 658 403,27 -221342,87

Z uwagi na ogromny wzrost kosztow centralnego ogrzewania Spotdzielnia Mieszkaniowa
,Nadodrze” podjeta decyzje o roztozeniu kosztow eksploatacji na kolejne lata, aby uchroni¢
mieszkancow przed drastyczng podwyzka optat. Warto zaznaczy¢, ze Spotdzielnia w 2023
roku wdrozyta w catych swoich zasobach program sterowania pracg wezlow cieptych w
oparciu o prognozg pogody (KIONA). System ma na celu obnizenie zuzycia ciepla przy
jednoczesnym zachowaniu optymalnych parametrow temperatur. Juz dzisiaj mamy dane, ze
w porownaniu do poprzedniego sezonu zaoszczegdziliSmy z tego tytutu $rednio 14% zuzycia
ciepta. Naktady poniesione na uruchomienie systemu KIONA w duzej czgsci zostang pokryte
przez przychody ze sprzedazy $wiadectw energetycznych tzw. ,,Bialych Certyfikatow”.

Wyniki osiedli narastajgco na koniec 2023 1.
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2.2. DZIALALNOSC CENTRUM TECHNICZNEGO SPOLDZIELNI (CTS)

Centrum Techniczne Spoétdzielni prowadzi dziatalno$¢ pomocnicza na potrzeby ad-
ministracji osiedlowych oraz swiadczy ushugi dla klientow zewnetrznych celem po-
zyskania dodatkowych dochodow. Funkcje te sg realizowane poprzez dwa wydziaty:

1. Wydziat Ushug Technicznych, ktory prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:

- wymiany wodomierzy,

- przegladow instalacji gazowej,

- ushug transportowych,

- konserwacji i obstugi instalacji elektrycznych,

- remontow 1 konserwacji instalacji elektrycznych, gazowych, wodnych, kanaliza-
cyjnych i cieptowniczych,

- calodobowego usuwania usterek w/w instalacji przez Pogotowie Awaryjne,

- montowania nawiewnikoéw okiennych.

2. Wydzial Ushug Dzwigowych i Elektrycznych, ktory prowadzi dziatalnos¢ w za-
kresie:

- konserwacji dzwigow,

- napraw, remontéw i modernizacji dzwigow,

- montazu dzwigow oraz platform dla osob niepenosprawnych,

- przegladu i przygotowania do odbioréw i badan okresowych dzwigow,

- udzialu w badaniach dzwigdéw prowadzonych przez Urzad Dozoru Technicznego
oraz obstugi tych badan,

- kontroli instalacji elektrycznych w budynkach, lokalach mieszkalnych i uzytko-
wych, kontroli instalacji odgromowych,

- remontow instalacji elektrycznych.

Dodatkowo CTS prowadzi najem wolnych lokali uzytkowych w budynku przy ul.
Armii Krajowej 5, co pozwala zmniejszy¢ koszty jego utrzymania, a co za tym idzie
uzyskac lepsza efektywnos$¢ ekonomiczna.

Centrum Techniczne Spoétdzielni jest zobowigzane do wypracowania przychodéw
w wysokos$ci pokrywajacej co najmniej koszty wlasnej dziatalno$ci oraz czesciowo
koszty Zaktadu Obstugi i Koordynacji Spotdzielni.

Przychody, koszty i wyniki poszczegolnych wydziatdw CTS w 2023 r. przedstawia ponizsza tabela:

Wynik przed Wynik na
Wyszczegolnienie Przychody Koszty pokryciem Koszty ZOiKS 31']2'202:”. f-
2023 r. 2023r. Kosztow ZOiKS po pokryciu
kosztéw Z0iKS
4 6
1 2 8 (2-3) 5 (4-5)
Wydziat Ustug
Technicznych 7134 629,19 7103 295,64 31333,55 31333,55 0,00
Wydziat Ustug
Dzwigowych 4286 490,71 4031611,23 254 879,48 254 879,48 0,00
i Elektrycznych
Razem CTS 11421119,90 11134 906,87 286 213,03 286 213,03 0,00




2.3. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA

Dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna prowadzona jest przez Spotdzielni¢
ze $§rodkoéw uzyskanych z innych zrddet niz optaty za mieszkania. Koszty i przycho-
dy zwiazane z dziatalnoscig spoleczna, oswiatowa i kulturalng za rok 2023 przedsta-
wia ponizsze zestawienie:

Wyszczegdlnienie PLAN WYKONANIE %o
yszezeg -V KW. -V KW,

I. Koszty 132 650,00 128 865,36 97,15
1. Organizacja imprez osiedlowych 20 000,00 2 400,00 12,00
2. Program ,Wakacyjna Praca dla Mtodych 2023” 82 650,00 86 915,36 105,16
3. Doﬂnqnsowqqlo dla Iokulnygh [nstytugjl prowadzg- 30 000,00 39 550,00 131,83
cych dziatalnos$¢ spoteczng, oswiatowq i kulturalng

Il. Przychody 132 650,00 128 865,36 97,15
1. Propozycja sfinans. z wyniku

(z pozostatej dziatalnosci) 92000,00 88214,95 95,89
2. Dotacja z Urzedu Miasta 40 650,00 40 650,41 100,00

2.4. LOKALE UZYTKOWE

Spotdzielnia prowadzi racjonalng gospodarke lokalami uzytkowymi, ktore sta-
nowig majatek catej Spotdzielni. Gospodarka ta obejmuje utrzymanie tych lokali
w odpowiednim stanie technicznym i funkcjonalnym oraz maksymalny stopien wy-
najmu.

Przede wszystkim chcac utrzymaé standardy lokali uzytkowych jakie obowig-
zuja na rynku nieruchomosci dokonywane sa ich remonty, modernizacje, aby
zwigkszy¢ ich atrakcyjnos¢ i tym samym utrzymac¢ dotychczasowych najemcow
i pozyskac¢ nowych.

Rok 2023 byt kolejnym trudnym rokiem na rynku najmu. Nasi dotychczasowi Na-
jemcy ponownie musieli zmierzy¢ si¢ z bardzo wysokg inflacja, ktdra spowodowata
wzrost kosztow prowadzonych przez nich dziatalno$ci. Spotdzielnia w miejsca na-
jemcow, ktorzy na skutek tego zrezygnowali z lokali, znajdowala nowych starajac

10 si¢ sprosta¢ wymaganiom rynku.



W roku 2023 udato nam si¢ rowniez zagospodarowac lokale wielkopowierzch-
niowe, ktorych najem jest wyjatkowo trudny. Podjgte przez spotdzielni¢ dziatania
dajace efekt w postaci zawarcia nowych uméw najmu w tych lokalach skutkowaé
bedzie posrednio rowniez na stworzeniu dla mieszkancow naszych zasobow nowych
punktow ustugowych, ktore w znacznym stopniu uatrakcyjnia miejsca zamieszkania
cztonkow spotdzielni.

Wszystkie nasze dziatania ukierunkowane sg na osiaganie jak najwigkszych korzy-
$ci finansowo-ekonomicznych, a uzyskane wyniki z tej dziatalnosci po opodatko-
waniu podatkiem dochodowym zgodnie z decyzjg Walnego Zgromadzenia obnizajg
wysokos¢ optat za lokale cztonkom Spotdzielni.

W roku 2023 wykonano remonty lokali uzytkowych na tagczng kwote 244.010,70 zt.
Koszty remontow lokali uzytkowych stanowigcych majatek Spoétdzielni obcigzaja
fundusz remontowy tych lokali.

Z tytutu wynajmu lokali uzytkowych i dzierzaw terenéw w 2023 roku Spoétdziel-
nia uzyskata przychody w wysokosci 3.333.867,42 zl, natomiast koszty eksploatacji
wyniosly 2.179.237,54 zt. Wynik z najmow i dzierzaw majatku Spotdzielni na ko-
niec 2023 roku zamknat si¢ zyskiem w kwocie 1.154.629,88 zt przed opodatkowa-
niem podatkiem dochodowym od 0séb prawnych.



I1l. DZIALALNOSC REMONTOWA SPOLDZIELNI W 2023 ROKU

Gospodarka remontowa w Spo6tdzielni prowadzona jest na podstawie uregulowan
ujetych w Zasadach Gospodarki Remontowej zatwierdzonych przez Rade Nadzor-
cza Spoldzielni wraz z Instrukcja Przygotowania i Przeprowadzania Wyboru Wyko-
nawcy oraz przy wykorzystaniu Form Udzielania Zamowien.

W roku 2023, podobnie jak w latach ubiegtych, realizowano prace remontowe
na bazie opracowanych i zatwierdzonych planéw remontowych. W zasobach na-
szej Spoétdzielni prowadzimy gospodarke remontowg w oparciu o plany roczne
1 trzyletnie, ktore sg stale aktualizowane na podstawie okresowych kontroli obiek-
tow budowlanych oraz przegladow i badan instalacji, biezaco zglaszanych wad,
usterek oraz wnioskow mieszkancow. Dzigki takim dzialaniom, tatwiej jest ustalac
hierarche waznosci zadan remontowych i planowa¢ z wyprzedzeniem remonty wy-
magajace znacznych naktadoéw finansowych. W sytuacji, gdy w danym roku $rodki
na funduszu remontowym nieruchomosci nie pokrywaja catkowitych kosztow re-
montow, nastepuje przejsciowe finansowanie remontéw z Osiedlowego Funduszu
Remontowego lub z Centralnego Funduszu Remontowego. Zebrania mieszkancow
wyodrgbnionych nieruchomosci opiniowaly rzeczowy plan remontéw i wysokosc¢
odpisow na fundusz remontowy swoich nieruchomosci funkcjonujacych w ramach
poszczegdlnych osiedli.

Budynki mieszkalne podlegaja w okresie uzytkowania procesowi zuzycia, ktory
jest nieuchronny i postepuje wraz z wiekiem zasobow mieszkaniowych. Prowadzo-
na gospodarka remontowa zasobow ma na celu hamowanie tego procesu oraz wyko-
nywanie w istniejacych obiektach budowlanych robot polegajacych na odtworzeniu
stanu pierwotnego. Wysokos$¢ niezbednych srodkow powinna zapewniaé nie tylko
utrzymanie stanu technicznego w stanie niepogorszonym, ale takze powinna po-
zwoli¢ na stopniowe i konsekwentne poprawianie tego stanu i podnoszenie estetyki
budynku.

Lata pandemii tj. 2020-2022 mocno zaburzyly realizacj¢ programow trzyletnich.
Obecnie stopniowo weryfikujemy te plany i staramy si¢ wykonac zaniechane w tych
latach remonty.

W 2023 r. w ramach realizacji plandw remontowych poszczegdlnych osiedli wy-
datkowano tacznie 16 230 258,80 zI, w tym

-16 100 488,01 zt w ramach Funduszu Remontowego Wyodrgbnionych Nierucho-
mosci (FRN),

- 50 758,17 zt w ramach Funduszu Remontowego Nieruchomosci Przeznaczonych
do Wspodlnego Korzystania (FRW),

-79 012,62 zt w ramach Osiedlowego Funduszu Remontowego (OFR).



Koszty dziatalnosci remontowej poszczegdinych osiedli w 2023 r. przedstawia ponizsza tabela:

Fundusz Remontowy Funqusz Remoqtqu Osiedlowy Wykonanie fgezne
Osiedle Wyodrebnlonych Nleruchqmoscl Fundusz funduszy
Nieruchomosci do Wspo[nego Remontowy remontowych
FRN Korzystania FRW OFR

Srodmiescie 1503 989,13 zt 15194,47 7t 5821,75 zt 1525 005,35 zt
Hutnik 3140 948,25 zt 4157,65 zt 11976,70 zt 3157 082,60 zt
Chrobry 2 665973,95 zt 18 715,92 zt 1157,78 zt 2 685 847,65 zt
Kopernik A 1189 735,52 zt 4151,02 7t 25 662,11z 1219 548,65 zt
Kopernik B 1610 268,92 7t 6136,30 zt 7139,05 zt 1623 544,27 7t
Kopernik C 2329947,20 zt 2 402,81zt 48,10 zt 233239811z
Piastow SI. A 1932 607,40 zt -z 14 989,74 zt 1947 597,14 zt
Piastéw SI. B 1727 017,64 zt - 12217,39 zt 1739 235,03 zt
Razem 16 100 488,01 zt 50 758,17 zt 79 012,62 zt 16 230 258,80 zt
Koszty wykonania remontdw w ujeciu rzeczowym w 2023 1. przedstawia ponizsza tabela:
LP Wyszczegolnienie Wartosé
1 Remonty biezgce - usuwanie awarii 1437 676,96
2 Remonty budowlane 4948 030,31
3 Remonty infrastruktury zewnetrznej 426 926,82
4 Remonty instalacji sanitarnych 4182 634,70
5 Remonty instalacji elektrycznych 1967 294,78
6 Remonty wentylacji mechanicznej i grawitacyjnej 216 888,97
7 Prace projektowe i orzeczenia techniczne 31455,28
8 Koszty programu termomodernizacji 113 608,92
9 Remont urzgdzen do regulacii ciepta 2905742,06

Suma 16 230 258,80
Lp Wybrane pozycj,e ro.bét.wykonanych z Funduszu Remontowego llogc

w zasobach Spotdzielni w 2023 r.

1 Remonty instalacji elektrycznych 18 budynkéw
2 Zewnetrzne platformy dla niepetnosprawnych 3 platformy
3 Remonty rozdzielni bocznych centralnego ogrzewania 34 rozdzielnie
4 Malowanie klatek schodowych 22 klatek

5 Wymiana zawordw regulacyjnych na cyrkulacii cieptej wody uzytkowej 1705 Zaworow

6 Remonty instalacji kanalizacyjnych (piony, poziomy, przytgcza) 13 budynkéw




IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2023

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nadodrze” w Glogowie sporzadzita sprawozdanie fi-
nansowe zgodnie z:

1. Ustawg o rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 r. z p6zn.zm.

2. Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. z pdzn.zm.

3. Prawem spotdzielczym z 16 wrzesnia 1982 r. z pdzn.zm.

4. Uchwata nr 7/2015 Komitetu Standardoéw Rachunkowos$ci w sprawie wykazy-
wania przez spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow
wlasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

Zgodnie z uchwata Komitetu Standardow Rachunkowos$ci Spotdzielnia prezentuje
w rachunku zysku i strat za 2023 r. odrgbnie przychody z optat nieruchomosci oraz
koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a takze nadwyzke tych kosztow nad
przychodami.

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1. Bilans na dzien 31.12.2023 r., ktory po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sume 143 776 644,39 zl.

2. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. wykazujacy
wynik finansowy:

na dziatalnos$ci eksploatacyjnej nieruchomosci — nadwyzka kosztow nad przycho-
dami w kwocie (-) 5917 257,60 zt

z wlasnej dziatalnosci gospodarczej w kwocie (+) 3 662 050,03 zt.

3. Zestawienie zmian w funduszu wtasnym Spotdzielni za rok obrotowy 01.01.2023
r. -31.12.2023 r. wykazujace zmniejszenie o kwote 3 086 544,84 z1.

4. Rachunek przeplywow pienieznych na dzien 31.12.2023 r. wykazujacy zmiang
stanu $rodkow pienieznych w ciagu roku o kwotg (+) 9 694 939,81 zi.

5. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje
i objasnienia.

Na kolejnych dwoch stronach zamieszczamy tre$¢ rachunku zyskow i strat bedace-
go czescig sprawozdania finansowego.



Spotdzielnia Mieszkaniowa "Nadodrze" w Gtogowie Data sporzadzenia: 2024-03-21
ul. Generata Wiadystawa Sikorskiego 48
67-200 Gtogow

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
Sporzadzony za okres: 2023-01-01 - 2023-12-31

Wariant poréwnawczy Jednostka obliczeniowa: zloty
Symbol Wyszczegdlnienie Stan na
Rok bieZacy Rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 152 310 611,61 125 890 078,81
Al - od jednostek powigzanych 0,00 0,00
A.l Przychody netto ze sprzedazZy produktéw, w tym: 147 542 605,04 120 672 159,43
- z optat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 59 012 621,73 54 821 579,17
- z dziatalnosci whasnej 88 529 983,31 65 850 580,26
A.II Zmiana stanu produktow (zwiekszenie (+), -1 067 696,99 -1 816,94
zmniejszenie (-))
A.II1I Koszt wytworzenia produktdéw na wiasne potrzeby 5 835 703,56 5219 736,32
jednostki
A.IV Przychody netto ze sprzedaZy towaréw i materiatow 0,00 0,00
B Koszty dziatalnosci operacyijnej 157 162 616,93 127 057 259,36
B.I Amortyzacja 518 319,75 455 880,50
B.II ZuZycie materiatéw i energii 86 296 645,72 62 828 869,34
B.III Ustugi obce 22 582 397,63 19 885 300,39
B.IV Podatki i optaty, w tym: 1593 489,44 1314 995,25
B.IV.1 - podatek akcyzowy 0,00 0,00
B.V Wynagrodzenia 22 093 838,46 19 619 434,17
B.VI Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 5057 604,58 4 371 505,01
B.VI.1 - emerytalne 0,00 0,00
B.VII P tate koszty rodzaj , W tym: 19 020 321,35 18 581 274,70
B.VIII Wartosc sprzedanych towardw i materiatow 0,00 0,00
- Razem koszty rodzajowe, w tym: 157 162 616,93 127 057 259,36
- z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 64 929 879,33 58331 731,87
- z dziatalnosci whasnej 92 232 737,60 68 725 527,49
c 2Zysk (strata) ze sprzedazy -4 852 005,32 -1 167 180,55
- NadwyZka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci -5917 257,60 -3 510 152,70
- Wynik z dziatalnosci wtasnej 1 065 252,28 2 342 972,15
D Pozostate przychody operacyjne 2162 968,50 2 059 385,75
D.I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow 1627 118,91 1281 637,57
trwatych
D.II Dotacje 0,00 0,00
D.III Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
D.IV Inne przychody operacyjne 535 849,59 777 748,18
E Pozostate koszty operacyjne 618 634,33 558 408,01
Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0. Strona 1
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Spdtdzielnia Mieszkaniowa "Nadodrze" w Gtogowie
ul. Generata Wiadystawa Sikorskiego 48
67-200 Gtogow

E.I

E.II
E.III

G.I
G.I.A
G.I.A.1
G.I.B
G:B:d
G.II
G.IL.]
G.III
G.IIL.]
G.1V
G.V

H.I
H.I.J
H.II
H.IL.J
H.III
H.IV

Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw
trwatych
Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych

Inne koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

Dywidendy i udziatly w zyskach, w tym:

Od jednostek powigzanych, w tym:

- w ktdrych jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale
Od jednostek pozostatych, w tym:

- w ktdrych jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale
Odsetki, w tym:

- od jednostek powigzanych

Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
~- w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych

Inne

Koszty finansowe

Odsetki, w tym:

- dla jednostek powigzanych

Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:

- w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci aktywdéw finansowych
Inne

2Zysk (strata) brutto

Podatek dochodowy

Pozostate obowig;
(zwiekszenia straty)
Zysk (strata) netto

- Nadwyzka przychoddw z roku bieZacego (-)

zysku

- Nadwyzka kosztéw z roku bieZzacego (+)

- Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki
przychoddw/kosztéw z roku ubiegtego i bierzacego

Data sporzadzenia: 2024-03-21

0,00

635,65

617 998,68
-3 307 671,15
1779 425,47
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1779 425,47
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2 014,89

2 014,89
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-1 530 260,57
724 947,00
0,00

-2 255 207,57
0,00

5917 257,60
3 662 050,03

0,00

2 680,08
555 727,93
333 797,19
926 822,91

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

926 822,91
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
616,56
616,56
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1 260 003,54
500 919,00
0,00

759 084,54
0,00

3510 152,70
4 269 237,24

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.

Strona 2



V. WYNIK Z CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI ZA 2023 ROK
Wynik na dzialalno$ci eksploatacyjnej Spoéldzielni

Dziatalno$¢ podstawowa Spotdzielni w zakresie eksploatacji i utrzymania nieru-
chomosci jest w mysl art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ,,bezwy-
nikowa”. Réznica pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo-
$ci a przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym. Nadwyzke kosztéw nad przy-
chodami badz nadwyzke przychodow nad kosztami ustala si¢ dla kazdej nierucho-
mosci odrgbnie na podstawie prowadzonej ewidencji.

Wynik ogélem narastajaco na dzien 31.12.2023 r. ze wszystkich nieruchomos$ci
wynosi (-) 1480 197,20 zl i obejmuje:

-BO 2023 . (+) 527 955,64 7t

- pozytki z nieruchomosci za 2022 r. (+) 1 295 089,25 zt

- przeznaczenie dochodu z wlasnej dziatalnosci gospodarczej za 2022 r. na zmniej-
szenie kosztow eksploatacji (+) 2 614 015,51 zt

- nadwyzke kosztow nad przychodami z poszczegodlnych nieruchomosci za 2023 r.
w wysokosci (-) 5 917 257,60 zt.

Wynik z dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielni

Zgodnie z § 145 statutu Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza przy za-
pewnieniu korzysci swoim cztonkom.

Wynik z dziatalnosci gospodarczej brutto 4772 080,56

z tego sfinansowano:

1. Koszty zarzgdzania Spotdzielni w zakresie nieobcigzajgcym cztonkéw -

zgodnie z Uchwatg ZPCz nr 46/2007 ) 296 868,58
2. Koszty dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej ) 88 214,95
3. Podatek dochodowy ) 724 947,00

Wynik netto (wynik brutto - poz.1, 2, 3) 3 662 050,03




Propozycja podzialu wyniku netto z wlasnej dzialalnos$ci gospodarczej Spol-
dzielni przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.

Zysk netto wykazany w Rachunku Zyskow i Strat w wysokosci 3 662 050,03 zt
obejmuje:

1 258 854,33 zt - pozytki z nieruchomosci, ktore nalezy rozliczy¢ na dobro po-
szczegdlnych nieruchomosci, zgodnie z art. 5, ust. 1 ustawy z dn. 15.12.2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1208 z p6zn. zm.),

2 403 195,70 zt - dochod z wilasnej dziatalnosci gospodarczej do podziatu przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Wynik ten proponuje si¢ podzieli¢ nastepujaco:

kwote 22 505,76 zl jako dochody osiagniete na poziomie poszczegolnych osiedli
przeznaczy¢ na osiedlowe fundusze remontowe tych osiedli, ktore te dochody wy-
pracowaty,

kwote 192 977,98 zl jako zasilenie funduszu CFR,

kwote 2 187 711,96 zt przeznaczy¢ na pokrycie kosztéw dzialalnosci eksploatacyj-
nej nieruchomosci w zakresie obciagzajacym cztonkow Spotdzielni.

Z. dochodéw Spéldzielni korzystaja tylko jej czlonkowie.

Sprawozdanie finansowe zostalo zbadane przez Przedsigbiorstwo Ustugo-
we Ekspertyz 1 doradztwa Finansowo — Ksiegowego ,,FIN-RACH” Sp. z o.0.,
ul. Oj. M. Kolbe 13 B, 64-920 Pita, pod przewodnictwem bieglego rewidenta — Pana
Tadeusza Stefka. W rezultacie tego badania zostala wydana opinia, w ktorej stwier-
dza si¢ m.in., ze sprawozdanie finansowe Spotdzielni:

,» — przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j i finansowej Spotdzielni
na dzien 31.12.2023 r. oraz jej wyniku finansowego 1 przeplywow pieni¢znych za
rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” —
t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 120 z p6zn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) ra-
chunkowosci;

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotdzielnig przepisami prawa
oraz statutem Spoétdzielni,

— zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunko-
wych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ,,Ustawy o rachunkowosci”.

Sprawozdanie finansowe za rok 2023 jak rowniez sprawozdanie niezaleznego bie-
gltego rewidenta z badania sprawozdania finansowego zostalo udostepnione na stro-
nie internetowej: www.smnadodrze.pl.



VI. ZADLUZENIA W OPLATACH ZA LOKALE ZA 2023 ROK

Zaleganie mieszkancoéw z oplatami za mieszkanie to problem, z ktérym borykaja
si¢ wszyscy zarzadcy nieruchomosci. Mieszkancy zasobow zarzadzanych przez
nasza Spotdzielnie w ogromnej wiekszosci rzetelnie podchodza do regulowania
naleznosci z tytutu optat. Problem pojawia sig, gdy cz¢$¢ uzytkownikéw lokali nie
wywiazuje si¢ z tego obowiazku i dochodzi do zalegtosci w optatach. W Spoétdziel-
ni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” zadtuzenie z tytutu optat za mieszkanie oraz lokali
uzytkowych narastajaco na dzien 31.12.2023 r. wyniosto 5 513 110,73 zk. W po-
rownaniu z ubieglym rokiem jest to wzrost o 1 457 418,49 zl. Zadtuzenie wzrosto
proporcjonalnie do naliczonych optat. Optaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych
wzrosty gléwnie z tytulu podwyzki optat za centralne ogrzewanie, ktore zostaty
podyktowane zatwierdzeniem przez Urzad Regulacji Energetyki nowych niezwy-
kle wysokich ,, Taryf Ciepta” dla miasta Glogowa, dla ,,Energetyka” sp. z 0.0., dla
KGHM Polska Miedz S.A. oraz dla Wojewodzkiego Przedsicbiorstwa Energetyki
Cieplnej w Legnicy S.A. Na podwyzki cen ciepta mial takze wptyw wyzszy VAT,
z poczatkiem 2023 r. powrdcono do poprzedniej stawki 23% z poziomu 5%.

W roku 2023 wystali§my 5.350 zawiadomien o zadtuzeniu. Na wniosek dtuzni-
koéw zostato zawartych z Zarzagdem Spotdzielni 128 ugod. Wobec o0sob, ktore nie
wykazywaly woli dobrowolnego rozstrzygni¢cia sporu i sptaty zadtuzenia, skiero-
wano 678 powodztw do sadow powszechnych (z czego 517 dot. spraw przekaza-
nych w roku 2023, a 161 dot. spraw przekazanych do Dzialu Windykacji w roku
2022 w zwiagzku z wdrozeniem nowego systemu wytaczania powodztw - elek-
tronicznego postepowania upominawczego, ktory to system zostal wdrozony w
roku 2023). Spotdzielnia rowniez skierowata 141 tytutow wykonawczych celem
wszczgcia postepowan egzekucyjnych do komornikow sadowych.

Zadluzenie najemcow, ktorzy wynajmujg spotdzielcze lokale uzytkowe, na ko-
niec grudnia 2023 roku wyniosto tagcznie kwote 238 902,80 zk. Wyzej wymieniona
kwota objeta jest realizowanymi ugodami oraz postgpowaniem sgdowym. W roku
2023 wystalismy 689 zawiadomien o zadtuzeniu i dotyczy to zadluzen nieprze-
kraczajacych 3 miesigcy. W sytuacji, gdy zadluzenie twa dluzej niz 3 miesigce,
kierowane jest do Dzialu Windykacji z pominigciem tych osob, z ktorymi zawarte
zostaly ugody na sptate zadluzenia. 19
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Pracownicy Spoéldzielni systematycznie wysyltaja zawiadomienia do mieszkan-
cow 1 uzytkownikow lokali uzytkowych o stanie zadtuzenia w celu uregulowania
naleznosci. Powszechnym zjawiskiem jest fakt, iz dtuznicy unikaja kontaktow ze
Spoéldzielnia, wykazujac bierna postawe w postgpowaniu do sptaty zadtuzenia.
W takich przypadkach Spoéldzielnia stosuje procedury windykacyjne. Pierwszy
etap windykacji polega na polubownej probie rozstrzygnigcia sporu. Drugi etap
windykacji polega na skierowaniu zadluzen na drogg postgpowania sadowego
celem uzyskania stosownych orzeczen w zakresie niesptaconych wierzytelnosci.
W naszej ocenie, najmniej skutecznie przebiega windykacja wobec osob, ktore
zakupity lokale mieszkalne zaciggajac w banku kredyt hipoteczny oraz te, ktore
oglosity upadtos¢ konsumencka.

Jednym z narzedzi wsparcia dla 0sob znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji finanso-
wej, ktore nie s w stanie samodzielnie pokry¢ kosztow zwigzanych z mieszkaniem,
jest mozliwo$¢ uzyskania dodatku mieszkaniowego z Urzedu Miasta. Podczas bez-
posredniej obstugi lokatorow lub w trakcie rozméw telefonicznych pracownicy
Spotdzielni, wyjasniajgc salda lokali mieszkalnych, na ktorych wystepuja zadtu-
zenia, informuja o mozliwosci ztozenia wniosku do Urzedu Miasta w Glogowie
o przyznanie dodatku mieszkaniowego. Kryteria i zasady wyptacania §wiadczenia
byly umieszczone w jednym z kwartalnikow ,,Magazynu Lokatora” oraz sg dostep-
ne na stronie internetowej SM ,,Nadodrze” i w gablotach ogloszeniowych. W 2023
roku w zasobach Spotdzielni zostaty przyznane 724 decyzje o dodatku mieszka-
niowym w wysokosci 1 320 629,14 zt. Przy ubieganiu si¢ o dodatek mieszkanio-
wy brana jest pod uwage powierzania uzytkowa lokalu mieszkalnego w stosunku
do ilosci zamieszkatych oséb w gospodarstwie domowym oraz dochdd. Informa-
cje na temat dodatkdow mieszkaniowych mozna uzyska¢ w Urzedzie Miejskim
w Glogowie na Rynku 10. Wnioski mozna sktada¢ osobiscie, ale rowniez prze-
sta¢ za posrednictwem poczty polskiej lub przez elektroniczng platforme
e-PUAP. Szczegolowe informacje mozna uzyskac tel. 76 7265-486 lub osobiscie
Urzad Miasta pokoj nr 14 (parter).
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Stan zadfuzen narastajgco na dzieri 3112.2023 r. przedstawia ponizsza tabela:

Lokale mieszkalne

Lokale uzytkowe

o Ogotem
PARHTEL zadiuzenie
optata ekspl. kredyt woda RAZEM :f(:’;r woda RAZEM
Srodmiescie 585 061,54 0,00 98 658,21 683719,75 | 29032,44 5916,50 34 948,94 718 668,69
wtym
prowadzone przez 300 662,78 0,00 36 035,34 336 698,12 725311 0,00 725311 343 951,23
Dziat Windykacji
Hutnik 639 673,54 0,00 | 126 550,49 766 224,03 11794,35 2129,39 13 923,74 780 147,77
wtym
prowadzone przez 355 447,36 0,00 56 956,14 412 403,50 0,00 124,98 124,98 412 528,48
Dziat Windykacji
Chrobry 667 893,81 0,00 101 097,09 768990,90 | 23595,32 2 486,38 26 081,70 795 072,60
wtym
prowadzone przez 355 250,93 0,00 40903,21 396154,14 1461,60 0,00 1461,60 397 615,74
Dziat Windykacji
Kopernik A 646 487,84 0,00 97 027,64 743 515,48 4750,62 149,59 4 900,21 748 415,69
wtym
prowadzone przez 336 562,77 0,00 29 67114 366 233,91 624,10 0,00 624,10 366 858,01
Dziat Windykacji
Kopernik B 481093,93 0,00 121874,39 | 602 968,32 8366,34 56,47 8422,81 611391,13
wtym
prowadzone przez 238 520,00 0,00 57143,72 295 663,72 0,00 0,00 0,00 295 663,72
Dziat Windykacji
Kopernik C 506 302,75 0,00 96 650,04 602 952,79 | 34970,42 996,33 35966,75 638 919,54
wtym
prowadzone przez 242 497,00 0,00 3476192 277 258,92 1354,34 0,00 1354,34 278 613,26
Dziat Windykacji
Piastow Slgskich A 561543,95 0,00 85 638,82 647182,77 94 158,35 1794,15 | 95952,50 743135,27
wtym
prowadzone przez 265252,83 0,00 28086,21 | 294 239,04 30039,12 0,00 30039,12 324 278,16
Dziat Windykacji
Piastow Slgskich B 397422,85 | 10168,20 51062,84 | 45865389 18 579,91 126,24 18 706,15 477 360,04
wtym
prowadzone przez 199 325,98 0,00 11650,50 210 976,48 5292,62 0,00 5292,62 216 269,10
Dziat Windykacji
Razem na
3112.2023 1. 4 485 480,21 10168,20 | 778559,52 | 5274207,93 | 225247,75 | 13 655,05 | 238 902,80 5513110,73
wtym
prowadzone przez 2293 519,65 0,00 296108,18 | 2589 627,83 | 46 024,89 124,98 46 149,87 2635777,70
Dziat Windykacji
Razem na 01.01.2023r. | 3328 959,91 6 874,43 | 541296,65 | 3877130,99 171100,82 7460,43 178 561,25 4055 692,24
:‘L’;::fd[*]] ! 1156 520,30 | 3293,77 | 237262,87 | 1397076,94 | 54146,93 | 6194,62 | 6034155 1457 418,49




Koszty utrzymanla
terenow zieleni

Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 6 i 7 Regulami-
nu uzytkowania budynkéw i lokali (...), do
obowigzkéw  Spoldzielni  Mieszkaniowej
Nadodrze w Glogowie, jako wiasciciela lub
zarzadcy obiektow nalezy m.in. utrzymywanie
czystosci 1 estetycznego wygladu czesci
wspolnych oraz dbanie o tereny zewnetrzne
w zakresie konserwacji i pielegnacji zieleni.

Spoldzielnia dysponuje terenami zewnetrznymi
o tacznej powierzchni 79 ha. Blisko potowe tych
arealow zajmuja trawniki oraz zielen wieloletnia
- pojedyncze krzewy i ich skupienia oraz drzewa.
Wyzej wymienione sktadniki roslinne tworza zie-
len osiedlowa pelniagca réznorakie funkcje na tere-
nach zabudowy mieszkaniowej: rekreacyjne i re-
prezentacyjne oraz rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu. Jako cze$¢ zielonej infrastruktury
w tkance miejskiej pelni istotna role w tagodzeniu
skutkéw zmian klimatu oraz kluczowa role w strate-
giach adaptacji do tych zmian.

Zgodnie z art. 48 Kodeksu cywilnego, do czesci
sktadowych gruntu naleza w szczegdlnosci budynki
1 inne urzadzenia trwale z gruntem zwiazane, jak
rowniez drzewa i inne rosliny od chwili zasadzenia
lub zasiania. Z kolei zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy
o wilasnosci lokali, nieruchomo$¢ wspdlna stano-
wi grunt oraz czg¢sci budynku i urzadzenia, ktore
nie shuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali.
W sSwietle powyzszego tereny zieleni wraz z infra-
struktura przyleglta do budynkow stanowia czgs$é
wspolng nieruchomosci,
z wnoszonych optat za uzytkowanie lokali.

ktore sa utrzymywane

Wydatki zwigzane z utrzymaniem terenow zieleni
stanowia kategori¢ kosztow utrzymania terenow ze-
wnetrznych w kosztach eksploatacji podstawowe;.
Do kosztow utrzymania terenow zieleni zalicza sig
wydatki ponoszone na:

« zabiegi pielggnacji podstawowej, obejmujacej
zakresem koszenie traw i strzyzenie zywoplotow,

* pielggnacj¢ 1 konserwacje pozostatej zieleni
urzadzonej, w tym na zabiegi zwalczajace szkodniki
1 patogeny chorobotworcze roslin,

* zarzadzanie osiedlowym drzewostanem w za-
kresie obejmujacym przycinke i usuwanie drzew
nierokujacych (w ztej kondycji zdrowotnej), ob-
umartych, w tym tzw. wywrotow 1 zlomow, reali-
zacje nowych nasadzen drzew i ich pielegnacje w
pierwszych latach po posadzeniu,

* specjalistyczne zabiegi i ekspertyzy przyrodni-
cze oraz poglebiong diagnostyke drzew,

* inne prace naprawcze i konserwacyjne przywra-
cajace estetyke oraz trwatos$c¢ terenow zieleni, m.in.
rekultywacj¢ trawnikow i likwidacje przedeptow,

* opracowanie projektow rewitalizacji terenow
zieleni i ich pozniejsza realizacje (za zgoda wyod-
rebnionych nieruchomosci).

W koszty utrzymania terenéw zewnetrznych,
poza wyzej wymienionymi kosztami utrzymania
terenéw zieleni, wchodza réwniez m.in. koszty
utrzymania czystosci oraz zimowego utrzyma-
nia, wymiany piasku w piaskownicach, nadzo-
ru i konserwacji terenow, a takze koszty zakupu
i konserwacji drobnych form architektury komu-
nalnej. Udzial kosztow utrzymania terenow zieleni
w strukturze wszystkich kosztéw ponoszonych na
utrzymanie terenow zewnegtrznych wynosi oko-
to 30%. Ushugi z zakresu utrzymania i pielegnacji
zieleni s3 powierzane wyspecjalizowanym firmom
zewnetrznym, ktore posiadaja odpowiednie kwa-
lifikacje, wiedz¢ oraz doswiadczenie w realizacji
tego typu zadan. Srodki na ten cel sa planowane
z uwzglednieniem obowiazujacych w SM Nadodrze
standardow konserwacji 1 pielegnacji terenow zie-
leni a takze z uwzglednieniem termindw na wyko-
nanie zobowigzan wynikajgcych z decyzji organow
administracji publiczne;.
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