UCHWALY NR 16- 20
PODJETE
NA POSIEDZENIU PLENARNYM RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,NADODRZE” W GLOGOWIE
W DNIU 27 LUTEGO 2025 ROKU



UCHWALA NR 16 /2025

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

z dnia 27 lutego 2025r.

W sprawie:
zatwierdzenia Planu Finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze”

w Glogowie na 2025 rok.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 38 ust. 2 pkt 1 Statutu Spotdzielni

Mieszkaniowe;j ,,Nadodrze” w Glogowie uchwala co nastegpuje:

§1.

Zatwierdza Plan Finansowy Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie na 2025 rok

stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowigzujacg od 1 stycznia 2025r.

Zatacznik do uchwaty do wgladu w siedzibie Spétdzielni przy ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego 48 w Dziale

Organizacyjno- prawnym



UCHWALA NR 17/2025

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie
z dnia 27 luty 2025r.
W sprawie:
zatwierdzenia nowego brzmienia ,,Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu
ciepla za centralne ogrzewanie i przygotowanie cieplej wody w Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie.”

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 38 ust.2 pkt.4 ppk c) Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Gtogowie uchwala co nastepuje:

§1.

Zatwierdza nowe brzmienie ,,Regulaminu rozliczania kosztow zakupu ciepta za centralne
ogrzewanie 1 przygotowanie cieptej wody w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze”

w Glogowie, ktdorego tres¢ stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Z dniem wejScia w Zycie niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy
Regulamin rozliczania kosztéw za centralne ogrzewanie, przygotowanie i dostarczanie cieplej
wody w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” zatwierdzony Uchwalg RN Nr 37/2023 z dnia

25 maja 2023r. wraz z pOzniejszymi zmianami.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zafgcznik do Uchwaty RN nr 17/2025 z dnia 27.02.2025r..

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA ZA CENTRALNE OGRZEWANIE
| RZYGOTOWANIE CIEPLEJ WODY W BUDYNKACH BEDACYCH W ZASOBACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,NADODRZE” W GLOGOWIE

Rozdziat 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

[cel regulaminu]

Regulamin okresla zasady rozliczania catkowitych kosztdw zakupu ciepta do budynku na poszczegéine
lokale przeznaczonego na ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody w budynkach wielolokalowych
zarzadzanych przez Spotdzielnie, Mieszkaniowg ,Nadodrze” w Gtogowie (dalej: ,Spotdzielnia®), ktora
posredniczy w dostawie ciepta pomiedzy Dostawca.

Szczegotowy wykaz budynkéw w odniesieniu do ktorych zastosowanie bedg miaty postanowienia
niniejszego Regulaminu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

§2

[podstawowe akty prawne i dokumenty zwigzane]

Podstawe prawng opracowania regulaminu stanowig;
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo Energetyczne (Dz. U. 1997 Nr 54 poz. 348 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia.1982 r. - Prawo Spétdzielcze (Dz. U. 1982 Nr 30 poz. 210).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2001 Nr 4 poz. 27 z pdzn.
zm.).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 poz. 172 z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztéw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody
rozliczania kosztébw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz. U. z 2021, poz. 2273) zwane dalej rozporzadzeniem w sprawie rozliczen.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. Nr 74/99 poz. 836).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75/02 poz. 690 z p6zn. zm.).



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nadodrze” w Gtogowie oraz obowigzujgce regulaminy w tym
zakresie.

Umowa ze specjalistyczng firmg dokonujaca indywidualnego rozliczania kosztow ciepta.

§3

[okreslenia i nazewnictwo]

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg odpowiednio:
1. Catkowite koszty zakupu ciepta — koszty ciepta dostarczonego do danego budynku obejmujace
koszty state zakupu oraz koszty zmienne zakupu.

Koszty state zakupu ciepta — cze$¢ catkowitych kosztow zakupu ciepta w okresie rozliczeniowym
obejmujace sktadniki optat niezaleznych od bezpo$redniego zuzycia.

Koszty zmienne zakupu ciepta zalezne od jego zuzycia — stanowig cze$¢ catkowitych kosztow
zakupu ciepfa na potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody naliczane na podstawie
wskazan uktadu pomiarowo-rozliczeniowego danego budynku w okresie rozliczeniowym.

Koszty wspdlne zuzycia ciepta — cze$¢ kosztow zmiennych zakupu ciepta obejmujace ciepto na
ogrzewanie pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego korzystania (pralnie, suszarnie, klatki
schodowe itd.), czes¢ ciepta przenikajacego przez wewnetrzne przegrody w budynku miedzy
lokalami, ciepta zuzyte na cyrkulacje oraz transport cieptej wody w instalacji oraz ciepto emitowane
przez piony i gatgzki.

Koszty indywidualne zuzycia ciepta — cze$¢ kosztéw zmiennych zakupu ciepta obejmujaca ciepto na
ogrzewanie poszczegoinych lokali w tym budynku poprzez grzejniki lokalowe.

Koszty Indywidualne zalezne od wskazan podzielnikdw — cze$¢ kosztow indywidualnych dzielona
wedtug wskazan podzielnikdw kosztéw ogrzewania — stanowi 50 % kosztéw indywidualnych
zuzycia ciepta w przypadku podzielnikow z wyliczaniem sredniej temperatury lokalu lub cato$¢ tych
kosztéw dla podzielnikdw bez funkcji ustalania Sredniej temperatury lokalu.

Koszty indywidualne zalezne od Sredniej temperatury lokalu — cze$¢ kosztéw indywidualnych
dzielona na podstawie wskazan temperatury wewnetrznej w lokalu — stanowi 50 % kosztow
indywidualnych.

Koszty przygotowania cieptej wody — czes¢ kosztdw zmiennych zakupu ciepta obejmujace ciepto
przeznaczone na podgrzanie wody od temperatury wody zimnej do temperatury na zaworach
czerpalnych oraz na transport i cyrkulacje wody w instalacji.

Koszty rozliczenia ciepta — koszty niezwigzane z kosztami zakupu ciepta, a wynikajace z naktadow
na podziat catkowitych kosztow zakupu ciepta do budynku pomigedzy uzytkownikdw
poszczegolnych lokali oraz rozliczenie naliczonych zaliczek miesiecznych z tymi kosztami.

Uzytkownik — najemca, wtasciciel lokalu, posiadacz spétdzielczego prawa do lokalu, osoba zajmujaca
lokal bez tytutu prawnego.

Jednostki zuzycia - wskazania urzadzen pomiarowych lub podzielnikow kosztéw ogrzewania
w okresie rozliczeniowym.



Srednia temperatura lokalu — $rednia temperatura ustalona jako $rednia wazona temperatur
zarejestrowanych w okresie grzewczym przez podzielniki zamontowane w lokalu, przy udziale
danej temperatury proporcjonalnie do powierzchni pomieszczenia lub mocy zamontowanego w nim
grzejnika. W przypadku pomieszczen nieopomiarowanych lub takich, w ktérych nastgpito
uszkodzenie podzielnika do wyliczenia Sredniej temperatury przyjeta zostanie temperatura
projektowa. Pomieszczenia, w ktorych nie zamontowano grzejnikow lub pozostaty
nieopomiarowane w catej nieruchomosci (np. przedpokoje, WC, tazienki) nie biorg udziatu
w obliczaniu sredniej temperatury lokalu.

Jednostki obliczeniowe zuzycia ciepta — jest to iloczyn jednostek zuzycia i wspdiczynnika
wyréwnawczego dla danego lokalu uwzgledniajacego jego potozenie w bryle budynku.

Jednostki zalezne od temperatury — jest to iloczyn powierzchni lokalu oraz réznicy pomiedzy $rednig
temperaturg lokalu i $rednig temperaturg zewnetrzng w okresie grzewczym.

Wspoélczynniki wyréwnawcze - wspotczynniki zmniejszajace jednostki zuzycia wynikajace
z potozenia lokalu w bryle budynku.

Okres grzewczy — przedziat czasu, w ktoérym ciepto byto dostarczane do lokali za posrednictwem
instalacji grzewczej w budynku.

Cieptomierz gtéwny — legalizowane urzadzenie pomiarowe pozwalajace na rejestracje zuzycia ciepta
w budynku mierzone w GJ.

Podzielnik kosztow ogrzewania — urzadzenie wskaznikowe majgce na celu rozdzielenie kosztow
ogrzewania na poszczegolne lokale.

§4

[obiekty rozliczania kosztow zakupu ciepta]

1. Koszty zakupu ciepfa rozlicza sie odrebnie dla poszczegolnych budynkdw.

W przypadku dostawy ciepta do budynku za posrednictwem wigcej niz jednego wezta cieptowniczego o
takiej samej charakterystyce regulacyjnej z odrebnymi uktadami pomiarowo — rozliczeniowymi koszty
zakupu ciepta do budynku oblicza sie, jako sume kosztow okreslonych wg wskazan tych ukfadow
pomiarowo-rozliczeniowych.

Koszty zakupu ciepta do budynku za po$rednictwem wiecej niz jednego wezta cieplnego o takiej samej
charakterystyce regulacyjnej z odrebnymi uktadami pomiarowo-rozliczeniowymi, moga by¢ rozliczane
odrebnie dla kazdego wezta cieplnego, gdy ponad 50 % uzytkownikdw lokali mieszkalnych w tym
budynku lub 0s6b wystepujacych w imieniu tych uzytkownikéw ztozy pisemne o$wiadczenie woli o
rozliczanie kosztéw zakupu ciepta oddzielnie dla kazdego wezta cieplnego. Ustala sie, ze kazdy lokal
mieszkalny dysponuje jednym gtosem. Powyzsze o$wiadczenie nalezy ztozy¢ najp6zniej do 30
wrzes$nia.



§5

[kto ponosi koszty zakupu ciepta]

Koszty zakupu ciepta do budynku rozliczane sg w optatach wnoszonych przez wszystkich
uzytkownikéw lokali w danym budynku.

§6

[indywidualne rozliczenie kosztéw zakupu ciepta]

Celem indywidualnego rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta do budynkéw jest podziat tych
kosztow na poszczegolne lokale i rozliczenie wniesionych zaliczek poszczegolnych uzytkownikow lokali
z kosztami zuzycia ciepta.

§7

[zapewnienie minimalnej temperatury w pomieszczeniach]

1. W celu ochrony wtasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek
stosowania nastaw zaworéw grzejnikowych zapewniajgcych wymagang rozporzadzeniem, o ktorym
mowa w § 2 ust. 7 temperature uzytkowania pomieszczen nie nizsza niz 16°C.

W przypadku stwierdzenia w lokalu nizszych temperatur od 16°C Spétdzielnia zamontuje na koszt
uzytkownika lokalu we wszystkich jego pomieszczeniach urzadzenia ograniczajace mozliwos¢
obnizania temperatury pomieszczen ponad ustalong w ust.1 warto$¢, jezeli tego typu urzadzen nie
ma na instalacji w lokalu.

Rozdziat Il. OKRES ROZLICZENIOWY | OKRESLENIE KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA.

§8

[okres rozliczeniowy]

Za okres rozliczeniowy, za ktory dokonuje sie rozliczenia kosztow zakupionego ciepta do budynkow
przyjmuje sie okres 12-tu kolejnych miesigcy od 1 lipca kazdego roku.

§9
[koszty zakupu ciepta do budynku]

1. Catkowite koszty zakupu ciepta w okresie rozliczeniowym ewidencjonowane na podstawie faktur
wynikajg z umowy zawartej z dostawca ciepta, obowigzujacej taryfy, ilosci zuzytego ciepta
mierzonego ukfadem pomiarowo-rozliczeniowym oraz mocy zamoéwionej na potrzeby ogrzewania
| przygotowania cieptej wody uzytkowej dla kazdego budynku.

Catkowite koszty zakupu ciepta obejmujg koszty state zakupu oraz koszty zmienne.

Koszty state zakupu ciepta obejmujg optaty niezalezne od zuzycia ciepta.

Koszty zmienne zakupu ciepta zalezg od jego zuzycia przez budynek na cele ogrzewania i przygotowania
cieptej wody uzytkowe;.



§10
[ustalanie iloSci ciepta zuzytego na ogrzewanie i podgrzanie wody]

1. lloé¢ ciepta na potrzeby c.w. wyznacza sie, jako roznice pomiedzy wskazaniem gtéwnego licznika
ciepta w wezle, a odczytem z licznika ciepta w obiegu c.0. — odczytang w wezle cieplnym rozliczanego
budynku. Jesli obieg c.w. posiada wiasny licznik ciepta to wyznacza sig ilo$¢ ciepta na podstawie jego
wskazan.

W przypadku braku na wezle cieplnym licznika w obiegu c.o. ilo§¢ zuzytego ciepta na potrzeby
przygotowania cieptej wody wyznacza si¢ na podstawie zuzycia ciepta w miesigcach letnich
(poza sezonem grzewczym), jako wskazania licznika gtdwnego.

Srednie jednostkowe zuzycie ciepta na przygotowanie cieplej wody z tych trzech miesiecy
w danym budynku jest podstawg obliczenia ciepta zuzywanego na transport i cyrkulacje c.w.u.

Ciepto na przygotowanie cieptej wody jest sumg ciepta zuzytego na podgrzanie wody oraz ciepta zuzytego
na transport i cyrkulacje c.w.u.

Qcw = Qp + Qqc

Ciepto na podgrzanie wody ustala sie na podstawie zuzycia cieptej wody mierzonego wodomierzami
lokalowymi oraz obliczeniowej ilo$ci ciepta potrzebnej do podgrzania 1 m? wody.

Qp = ij *Vew

Obliczeniowg ilo$¢ ciepta potrzebng do podgrzania 1 méwody oblicza sie na podstawie wzoru:

1
ij = Vj * Cy * (Eew — L) *;

Ciepto zuzyte na transport i cyrkulacje c.w.u. jest rdznicg ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody
okreslong w pkt 3 oraz ciepta zuzytego na podgrzanie wody zgodnie z pkt 5.

Warto$¢ Sredniej temperatury cieptej wody na wyjsciu z wymiennika (¢, ) oraz Sredniej temperatury wody
zimnej (t,,,) przyjmuje Zarzad Spotdzielni w formie uchwaty w oparciu o obowigzujace przepisy.

oznaczenia we wzorach:

Q.. — 08¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody

Q,, - ilosc¢ cieplna potrzebna do podgrzania wody zimnej na wyjsciu z wymiennika

Q.. —ilos¢ ciepta zuzytego na transport i cyrkulacje cieptej wody

V. — wielko$¢ zuzycia cieptej wody w catym budynku obliczana, jako suma odczytéw wodomierzy
lokalowych

V; - jednostkowa objetos¢ wody w tym przypadku 1,0 m3

c,, — Ciepto wtasciwe wody

t.,, — Srednia temperatura cieptej wody na wyjsciu z wymiennika

t,,, — Srednia temperatura wody zimnej



n - wspdtczynnik sprawnosci wymiennika ciepta wynoszacy 0,9

§11

[koszty przygotowania cieptej wody]

1. Koszt podgrzania 1 m3 wody jest iloczynem jednostkowej ceny 1 GJ energii cieplnej dla weztow
ciepinych WPEC i obliczeniowej ilosci ciepta potrzebnej do ogrzania 1 m3 wody.

zt
Kew = 6+ Qo[ 5]
gdzie:

Cj

Qp]- — obliczeniowa ilos¢ ciepta potrzebna do podgrzania 1 m3 wody

— jednostkowa cena 1 GJ energii ciepinej dla weztéow WPEC

Kazdorazowa zmiana jednostkowej ceny 1 GJ energii cieplnej w czasie trwania okresu rozliczeniowego
powoduje zmiane optaty za ciepto zuzyte do podgrzania 1 m3 wody od pierwszego dnia miesigca
nastepnego.

Koszty ciepta zuzytego podczas transportu i cyrkulacji c.w.u. obcigzajg wszystkich uzytkownikdw lokali
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali i rozliczane sg po zakorczeniu okresu
rozliczeniowego.

Rozdziat lll. PODZIAL KOSZTOW CIEPLA NA OGRZEWANIE LOKALI W BUDYNKU.

§12
[rozliczanie kosztow stalych zakupu ciepta do budynkul]

Koszty state zakupu ciepta ustalone na podstawie zasad okre$lonych w rozdziale Il rozliczane sg na
poszczegolne lokale w budynku proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

§13
[podziat kosztéw zmiennych zakupu ciepta ]

1. Koszty zmienne zakupu ciepta dzielone sg na:
koszty zmienne zuzycia ciepta przeznaczone na podgrzanie wody,
koszty zmienne zuzycia ciepta przeznaczone na transport i cyrkulacje c.w.u.,
koszty zmienne zuzycia ciepta przeznaczone na ogrzewanie.

Koszty zmienne zuzycia ciepfa na ogrzewanie oraz transport i cyrkulacje c.w.u. w budynku stanowig
roznice pomiedzy kosztami zmiennymi zakupu ciepta do budynku a naleznymi wptywami za
podgrzanie wody w tym budynku.

Koszty zmienne zuzycia ciepta na ogrzewanie dzielone sg na:



1) Koszty wspoine zuzycia ciepfa na ogrzewanie, kiore zostato przeznaczone na ogrzewanie
pomieszczen wspdlnych (oraz nieopomiarowanych pomieszczen sanitarnych), emisje ciepta
przez piony i poziomy instalacyjne, zuzycie przy przesyle ciepta w budynku, wymiane ciepta
pomiedzy poszczegdlnymi pomieszczeniami wewnetrznymi, na ktére uzytkownicy nie majg
wptywu. Koszty te rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty indywidualne zuzycia ciepta na ogrzewanie pomieszczen w lokalach poszczegoinych
uzytkownikéw.

W przypadku podzielnikdw z rejestracjq Sredniej temperatury koszty indywidualne zuzycia ciepta
dzielg sie na koszty zalezne od wskazan podzielnikdw i koszty zalezne od $redniej temperatury
pomieszczenia.

§14
[metody rozliczania kosztéw zmiennych zakupu ciepta na ogrzewanie]

1. Koszty wspolne zuzycia ciepta rozliczane sg na poszczegdine lokale w budynku proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali oraz kosztdéw indywidualnego zuzycia ciepta.

Koszty indywidualne zuzycia ciepta na ogrzewanie lokali moga by¢ rozliczane na podstawie:

1) wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania,
powierzchni uzytkowej lokali wytacznie w przypadkach budynkdw niespetniajgcych warunkéw
wymienionych w ust. 4.

W przypadku, gdy jest to uzasadnione, technicznie wykonalne i opfacalne wg zasad podanych
w rozporzadzeniu, o ktorym mowa w § 2 ust. 5 rozliczenie kosztow indywidualnych zuzycia ciepta na
ogrzewanie lokali wykonywane jest na podstawie wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania.

Za technicznie wykonalne i uzasadnione stosowanie podzielnikdw kosztéw ogrzewania uznaje sie stan,
w ktorym budynek spetnia nastepujace warunki:

1) wspdtczynnik przenikania ciepta przez $ciany jest nie wiekszy niz 0,55,

istnieje mozliwo$¢ zainstalowania podzielnikow kosztéw ogrzewania na kazdym grzejniku w lokalu
(nie dotyczy grzejnikow w czesciach wspolnych),

wezly cieplne wyposazone sg w automatyke pogodowa,

wezly cieplne posiadajg licznik ciepta umozliwiajacy okreslenie ilosci ciepta zuzywanego na
podgrzanie wody,

przy grzejnikach zamontowane sg zawory termostatyczne uniemozliwiajace obnizenie temperatury
W pomieszczeniu ponizej 16°C,

na instalacji centralnego ogrzewania zapewnione jest automatyczne réwnowazenie hydrauliczne
piondw,

na instalacji cieptej wody zamontowane sg termostatyczne zawory rownowazace,

ilos¢ ciepta dostarczanego do budynku nie przekracza warto$ci, o ktérych mowa w art. 45a ust. 13
ustawy Prawo energetyczne.

Montazu i odczytow wskazan podzielnikow kosztdw ogrzewania oraz rozliczania kosztow energii ciepinej
na potrzeby centralnego ogrzewania dokonuje firma rozliczeniowa — na podstawie odrebnej umowy
zawartej ze Spdtdzielnia.



Na wniosek ponad 50 % uzytkownikdw lokali mieszkalnych w danym budynku lub osob wystepujacych w
imieniu tych uzytkownikéw dopuszcza sie rozliczanie indywidualnych kosztéw zuzycia ciepta na
ogrzewanie na podstawie wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania réwniez w przypadkach,
w ktorych nie sg spetnione wszystkie warunki wymienione w ust. 4. Ustala sig, ze kazdy lokal
mieszkalny dysponuje jednym gtosem.

Podjecie decyzji, o ktorej mowa w ust. 6 moze nastgpi¢ w terminie do 30 czerwca kazdego roku.

1) w przypadku odstepstwa od terminu, Zarzad moze podja¢é decyzje w drodze
indywidualnego rozpatrzenia wniosku,
kazdorazowo Zarzad Spotdzielni o podjetej uchwale poinformuje Rade Nadzorcza.

W przypadku budynkéw niespetniajacych warunkéw wymienionych w ust. 4, na ktérych uzytkownicy nie
podjeli decyzji o rozliczaniu na podstawie podzielnikow ciepta rozliczanie indywidualnych kosztéw
zuzycia ciepta na ogrzewanie bedzie wykonywane na podstawie powierzchni uzytkowej lokali.

§15
[rozliczenie zamienne]

1. W przypadku, gdy co najmniej 25 % urzadzen stuzacych do rozliczania kosztow zakupu ciepta ulegnie
uszkodzeniu uniemozliwiajagcemu uzyskanie odczytow w danym okresie rozliczeniowym budynek
zostanie rozliczony wytgcznie proporcjonalnie do powierzchni lokali, co stanowi metode zamienng
rozliczania kosztow zakupu ciepta.

W przypadku, gdy ponad 50 % uzytkownikéw lokali mieszkalnych w danym budynku lub oséb
wystepujacych w imieniu tych uzytkownikow ztozy pisemne oS$wiadczenie woli o rezygnacii
z indywidualnego rozliczania kosztéw zakupu ciepta koszty zostang podzielone proporcjonalnie do
powierzchni lokali. Ustala sie, ze kazdy lokal mieszkalny dysponuje jednym gtosem. Powyzsze
oswiadczenie wazne jest tylko jeden okres rozliczeniowy i nalezy je ztozy¢ najpdznie]
do 15 pazdziernika.

Jezeli pojawig sie inne okoliczno$ci uzasadniajace konieczno$¢ zastosowania zamiennej metody
rozliczania kosztow Spotdzielnia przeprowadzi gtosowanie w sprawie zmiany sposobu rozliczenia
w danym budynku dla danego okresu rozliczeniowego. Zmiana metody rozliczenia mozliwa bedzie
wtym trybie po uzyskaniu ponad 50 % gtosow za zmiang, gdzie 100 % stanowig wszyscy
uzytkownicy danego budynku.

§16
[koszty wspdlne i indywidualne zuzycia ciepta na ogrzewanie]

1. Na podstawie danych projektowych, analiz i do$wiadczen przyjmuje sie umownie, ze koszty wspdine
zuzycia ciepta w budynkach rozliczanych na podstawie podzielnikow kosztéw ogrzewania stanowig
60 % catkowitych kosztow ciepta na ogrzewanie w budynku.

Koszty indywidualne zuzycia ciepfa zalezne od jego zuzycia w lokalach stanowig 40 % kosztéw
zaleznych od zuzycia i rozliczane sg na podstawie podzielnikéw kosztéw ogrzewania. W przypadku
podzielnikow z rejestracjg temperatury koszty te bedg rozliczne w dwoch czesciach: zaleznej od
wskazan podzielnikow i zaleznej od $redniej temperatury.”



Koszty zmienne zalezne od zuzycia w lokalach przypisane w rozliczeniu kosztow do danego lokalu nie
mogq by¢ mniejsze od minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w
lokalu oraz wieksze od maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia
w lokalu ustalanych zgodnie z rozporzadzeniem, o ktérym mowa w § 2 ust. 5.

Warto$¢ minimalnego i maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w
lokalu wyliczana jest przez przedsiebiorstwo rozliczajace dla danego okresu grzewczego odrebnie
dla kazdego budynku i podawana jest w indywidualnych rozliczeniach kosztéw lokalu.

Jednostkowy minimalny koszt zmienny zakupu ciepta — ustalany jest w oparciu o obliczeniowe
zapotrzebowanie na ciepfo lokalu, rzeczywiste zuzycie ciepta na c.0. w danym sezonie, Srednig
temperature i dtugos¢ sezonu grzewczego oraz parametry pracy instalacji grzewczej w wezle przy
zatozeniu $redniej temperatury 16°C w lokalu.

Jednostkowy maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta — jest wyznaczany, jako warto$¢ zuzycia ciepta
na dany lokal wynikajacq z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu. Do analitycznego
wyznaczenia tej wartodci wykorzystywana jest wydajno$¢ grzejnikow przy obliczeniowej
temperaturze lokalu, $rednia temperatura i dtugos¢ sezonu grzewczego oraz krzywa grzewcza
regulacji pogodowej w wezle cieptowniczym.

Rzeczywisty jednostkowy koszt zmienny zakupu ciepfa lokalu musi znajdowa¢ sie pomiedzy minimum a
maksimum obliczonego kosztu jednostkowego zgodnie z ust4., gdy wyznaczony rzeczywisty
jednostkowy koszt zmienny dla ktéregos z lokali w danym budynku nie mie$ci si¢ w dopuszczalnym
zakresie, koszty tych lokali sg korygowane do warto$ci minimalnej lub maksymalnej, tak by
ostatecznie koszty kazdego z lokali mieScity sie w wyznaczonych przedziatach. W celu osiggniecia
kosztow w wysoko$ci zgodnej z wymaganiami Rozporzadzenia zmianie ulega¢ bedzie proporcja
podziatu kosztdw zmiennych zaleznych od temperatury i wskazan podzielnikow. W przypadku
podzielnikow rozliczanych bez wykorzystania temperatury $redniej koszty wynikajace z korekt
powigksza lub zmniejszg udziat kosztow wspoinych w kosztach zmiennych ogrzewania budynku.

§17
[wspoétczynniki wyréwnawcze]

1. W celu uwzglednienia wptywéw usytuowania lokali w bryle budynku rozliczanych na podstawie
podzielnikow kosztéw ogrzewania lub lokalowych licznikdw ciepta na wysoko$¢ optat za ogrzewanie,
nalezy stosowa¢ wspdtczynniki wyrownawcze uwzgledniajace niekorzystne potozenie lokalu w bryle
budynku.

Wspdiczynniki wyréwnawcze ustala sie na postawie dokumentacji technicznej lub inwentaryzacii
z uwzglednieniem stanu technicznego budynku, ochrony cieplnej przegréd zewnetrznych oraz
warunkow obliczeniowych. Wspdiczynniki obliczane sg dla wszystkich lokali w danym budynku.
Wspdtczynniki wyréwnawcze przyjmuije sie z doktadno$cig do jednej setnej.

W przypadku podziatu kosztdéw zuzycia ciepta na podstawie powierzchni uzytkowej lokali przyjmuije sie,
ze wspdiczynniki wyrdwnawcze sg jednakowe dla wszystkich lokali i przyjmujg wartos¢ réwng
jednosci.

Dla lokali uzytkowych przyjmuije sie, ze warto$¢ wspétczynnikow wyréwnawczych jest rowna jednosci.



§18
[wspotczynnik korygujacy w przypadku samowoli budowlanej]

1. Dla lokali mieszkalnych, w ktorych stwierdzona zostanie samowola budowlana polegajaca na
przesunieciu przegréd budowlanych ($ciany balkonowej) stosuje sie wspdiczynnik zwigkszajacy
zuzycie ciepta w tym lokalu do czasu przywrocenia do stanu pierwotnego. Wspotczynnik ten stosuje
sie tylko dla lokali mieszkalnych rozliczanych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
Sposob wyliczenia wspdtczynnikéw dla w/w lokali stanowi zatgcznik nr 2.

Celem ustalenia rocznego kosztu ciepta dla lokalu, w ktérym przesunieta zostata przegroda budowlana -
Sciana balkonowa, przyjmuje sie $rednig cene 1 GJ w okresie rozliczeniowym dla wezta, z ktorego
zasilany jest lokal.

§19
[rozliczanie kosztow na podstawie powierzchni uzytkowej]

1. Dla budynkéw nieposiadajacych cieptomierzy lub innych urzadzen stuzacych do podziatu kosztow
ciepta, koszty zuzycia ciepta zarbwno wspdlne jak i indywidualne dzieli si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali. Podstawg rozliczania jest ustalenie kosztu jednostkowego za okres
rozliczeniowy poprzez podzielenie catkowitych kosztow zakupu ciepta przez tgczng powierzchnie
lokali w budynku.

Optaty za ogrzewanie poszczegdlnych lokali oblicza sie, jako iloczyn kosztu jednostkowego oraz
powierzchni uzytkowej danego lokalu.

W stosunku do lokali mieszkalnych, dla ktorych nastgpita zmiana sposobu uzytkowania z lokalu
uzytkowego na lokal mieszkalny, stosuje sie zasady rozliczen jak dla lokali mieszkalnych.

Rozdziat IV. USTALENIE OPLAT ZA CIEPLO | CIEPLA WODE

§20
[optaty na pokrycie kosztow zakupu ciepta do budynku]

Catkowite koszty zakupu ciepta do budynku pokrywane sg w statych miesiecznych opfatach
pobieranych od uzytkownikow lokali za ciepto zuzyte na ogrzewanie oraz transport i cyrkulacje c.w.u.
zwanych dalej zaliczkami oraz w optatach za podgrzanie wody. Wysoko$¢ tych optat powinna by¢
ustalana w taki sposdb, aby zapewniata wytgacznie pokrycie ponoszonych kosztéw zakupu ciepta
do budynku.

§21
[charakter miesiecznych optat za ciepto]

Za dostarczone do budynku ciepto na ogrzewanie oraz transport i cyrkulacje c.w.u. nalezy wnosi¢
zaliczki miesieczne przez caty okres rozliczeniowy, ktdre podlegajg ostatecznemu rozliczeniu po



zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Wysokos¢ zaliczek ustala sie na podstawie planowanych kosztow
odniesionych do powierzchni uzytkowej lokali.

§ 22
[ustalanie wysokosci zaliczki miesiecznej za ogrzewanie oraz transport i cyrkulacje c.w.u.]

1. Podstawg ustalenia wysoko$ci zaliczki miesiecznej za ogrzewanie lokali jest:
1) prognozowane zuzycie ciepta obliczone na podstawie zuzycia ciepta w ostatnich trzech okresach
rozliczeniowych w danym budynku,
taryfa dla ciepta obowigzujagca w momencie ustalania optat, powiekszona o szacowany wzrost
w okresie rozliczeniowym,
bilans otwarcia rozliczenia zuzycia ciepta z poprzedniego okresu rozliczeniowego wynikajacy
z uwzglednienia w rozliczeniach uzasadnionych reklamaciji i odwotan,
rezerwa na nieprzewidziane sytuacje (nieprzecigtne warunki atmosferyczne) w wysokosci do 10 %.
Wysoko$¢ zaliczki na ciepto zuzyte na transport i cyrkulacje c.w.u. ustala sie zgodnie z § 10.

§23
[optata miesieczna za ogrzewanie lokali oraz transport i cyrkulacje c.w.u. ]

1. Wysokos¢ zaliczki za ogrzewanie oraz transport i cyrkulacje c.w.u. ustala sie na okres rozliczeniowy.

Wysoko$¢ optaty miesiecznej za ciepto do ogrzania lokali oraz transport i cyrkulacje ¢.w.u. przyjmuije sie
oddzielnie dla kazdego budynku.

Uzytkownicy lokali uzytkowych wnoszg zaliczki za ogrzewanie lokali oraz transport i cyrkulacje c.w.u. w
wysokosci wynikajacej z indywidualnej kalkulacji w okresie od 1 lipca danego roku do 30 czerwca
roku nastepnego.

Wysoko$C opfaty miesiecznej za ogrzewanie lokali oraz transport i cyrkulacie c.w.u. moze by¢
w uzasadnionych przypadkach zmieniana w trakcie okresu rozliczeniowego.

Indywidualni uzytkownicy pomieszczen wynajmowanych do celow prowadzenia gospodarstwa
domowego wnoszg w formie ryczattu statg miesigczng optate na pokrycie kosztéw centralnego
ogrzewania oraz transportu i cyrkulacji c.w.u. w wysokosci zaliczki ustalonej dla budynku. W/w optaty
pomniejszajg koszty zakupu ciepta budynku, w ktérym takie wneki wystepuja.

Wysoko$C optaty miesiecznej za ogrzewanie oraz transport i cyrkulacje c.w.u. zatwierdza Zarzad
Spdtdzielni w formie uchwaty.

§24
[optaty za przygotowanie cieptej wody]

1. Catkowita optata za przygotowanie cieptej wody obejmuje optate za ciepto zuzyte do podgrzania wody
oraz opfate za transport i cyrkulacje cieptej wody w instalacjach.

Opfate za ciepto zuzyte do podgrzania wody oblicza sig, jako iloczyn ilosci pobranej cieptej wody w lokalu
oraz kosztu podgrzania 1 m3 wody. Opfata ta nie jest zaliczkg i pokrywa koszty za zuzyte ciepto do
podgrzania wody.



Opfata za transport i cyrkulacje cieptej wody, ustalana zgodnie z § 10 pobierana jest w zaliczce
miesieczne;.
Optaty za przygotowanie cieptej wody ustala Zarzad Spétdzielni w formie uchwaty.

§25
[ustalenie zuzycia wody cieptej w okresie rozliczeniowym]

1. Zuzycie wody ciepfej ustala sie na podstawie odczytéw wskazan wodomierzy wody cieptej w lokalach.
Podstawg okreslenia zuzycia cieptej wody sg wskazania w dniu odczytu,

Rozdziat V. OBSLUGA UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE ROZLICZANIA
KOSZTOW CIEPLA.

§ 26
[dokumenty zwiazane z rozliczaniem kosztéw zakupu ciepta i rozliczaniem tych kosztow]

1. Podstawowymi dokumentami w zakresie rozliczania ciepta w budynkach sg;
1) faktury za zakup ciepfa,
rejestr miesiecznego zuzycia ciepta na poszczegdlnych weztach,
formularze rozliczeniowe:
protokét z montazu i odczytow wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania bedacych w posiadaniu
uzytkownikow lokali i przedsiebiorstwa rozliczajacego,
indywidualne rozliczenie ciepta danego lokalu przekazane kazdemu uzytkownikowi lokalu,
zbiorcze zestawienie rozliczenia ciepta dla poszczegdlnych lokali w danym budynku lub grupie
budynkéw bedace w posiadaniu Administracji Osiedla i Dziale Rozliczania Optat.
Dokumenty wygenerowane elektronicznie nie wymagajg podpiséw i pieczatek dla swojej wazno$ci.

§27
[obowiazki spétdzielni]

Do obowigzkdéw Spdtdzielni nalezy:

1. Rozliczenie catkowitych kosztéw zuzycia ciepta na poszczegoine lokale, ktére nalezy wykonaé nie
pozniej niz do 30 wrzesnia danego roku.

Prowadzenie ewidenciji catkowitych kosztow zuzycia ciepta w poszczegoinych budynkach.

Udostepnienie cztonkom Spétdzielni do wgladu rozliczenia kosztow zakupu ciepta, dla danego budynku.

Podanie informaciji o kosztach zuzytego ciepta przez budynki zgodnie z rozporzadzeniem, o ktorym mowa
w § 2 ust. 5 na tablicach ogtoszen oraz w drukach indywidualnego rozliczenia lokalu.

Umozliwienie na wniosek uzytkownika, uzyskania informacji o zuzyciu ciepta w budynku w kazdym
miesigcu, jezeli rozliczenie dokonywane jest na podstawie urzadzen posiadajacych zdalny odczyt
danych.



W przypadku stosowania podzielnikow kosztow ogrzewania - jednorazowy montaz podzielnikow,
odczytanie wskazan podzielnikow.

Udzielanie wszelkich informacji lokatorom w sprawie zasad rozliczen zuzytego ciepta, organizacji
zrzeszajacych lokatorow budynkéw wielolokalowych oraz stron internetowych z informacjami
o Srodkach poprawy efektywnosci energetycznej budynkow.

W przypadku, gdy ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego w ciggu 12 kolejnych miesiecy
przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do metréw szesciennych ogrzewanej kubatury budynku lub 0,30
GJ w odniesieniu do metréw szeSciennych przygotowanej cieptej wody, wykonanie audytu
energetycznego tego budynku w celu okre$lenia przyczyn nadmiernej energochtonnosci i wskazania
mozliwoSci ograniczenia zuzycia ciepta przez ten budynek. Powstate koszty z tego tytutu obcigzajg
koszty eksploatacji tego budynku.

§28
[odczyty wskazan podzielnikow kosztdw ogrzewania]

1. Odczyty wskazan podzielnikéw ciepta posiadajacych mozliwos¢ zdalnego odczytu dokonuje firma
rozliczajaca koszty zuzycia ciepta bez wchodzenia do lokali w terminie do 30 dni po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego. O doktadnym terminie odczytu decyduje firma rozliczeniowa i nie informuje
lokatoréw o odczytach.

W przypadku, gdy zaistnieje koniecznos¢ recznego odczytu podzielnika wymienionego w ust. 1 lub
kontroli poprawnosci jego dziatania oraz ewentualnej wymiany firma rozliczeniowa lub Spétdzielnia
pozostawi indywidualne zawiadomienie w skrzynce pocztowej przypisanej do danego lokalu. Kontrola
podzielnika, jego wymiana lub odczyt wykonane po uptywie 30 dni od zakoriczenia okresu
rozliczeniowego nie zostang uwzglednione w rozliczeniu, a odczyt dla danego okresu zostanie
oszacowany zgodnie z § 38 ust. 1.

Odczyty podzielnikow nieposiadajace mozliwo$ci zdalnego odczytu dokonuije sie po zakonczeniu sezonu
grzewczego w terminie do 30 czerwca danego roku.

O terminie odczytow wskazan podzielnikow kosztdw ogrzewania bez zdalnego odczytu lokatorzy zostajg
powiadomieni przynajmniej tydzien wczesniej, poprzez wywieszenie informacji na tablicy ogtoszen w
budynku. Jezeli w wyznaczonym terminie nie mozna byto dokona¢ odczytu z powodu nieobecnosci
lokatora, zostaje wyznaczony drugi termin w odstepie nie krotszym niz 7 dni, jako ostateczny. W
indywidualnych przypadkach lokator ma prawo wnioskowa¢ o dogodny dla siebie termin odczytu
podzielnikow kosztow ogrzewania w okresie nie dtuzszym niz 14 dni od daty pierwszego odczytu.

Odczyt podzielnikéw kosztéw ogrzewania odbywa sie w obecnosci uzytkownika lokalu posiadajacego
tytut prawny do lokalu.

Potwierdzenia odczytu moze dokona¢ réwniez inna petnoletnia osoba upowazniona w formie pisemnej
przez uzytkownika lokalu posiadajacego tytut prawny do lokalu.

Kopia protokotu odczytowego pozostaje u uzytkownika lokalu.

Za wykonanie odczytu w terminie innym niz wyznaczony, uzytkownik jest zobowigzany do wniesienia
dodatkowej opfaty pokrywajacej koszty tego odczytu oraz powiadomienia.



§29
[obowiazki uzytkownika lokalu]

Do obowigzkdw uzytkownika lokalu nalezy:
1. Umozliwienie montazu urzadzen regulacyjnych centralnego ogrzewania w trakcie modernizacii
instalacji grzewczej oraz umozliwienie przeprowadzania prac zwigzanych z jej eksploatacja.

Umozliwienie montazu urzadzen stuzacych do podziatu i rozliczenia kosztéw, jezeli zostata podjeta
decyzja o stosowaniu takich urzadzen.

Dbatos¢ o stan urzadzen zamontowanych do regulacji i rozliczania kosztow zuzycia ciepta i wody.

Umozliwienie dostepu do w/w urzadzeh zamontowanych w lokalu stuzbom Spétdzielni lub osobom,
ktérym zlecona zostata obstuga, kontrola lub odczyt wskazan tych urzadzen.

Uczestniczenie w odczytach wskazan lokalowych wodomierzy cieptej wody i wskazan podzielnikow
kosztow ogrzewania, cieptomierzy lokalowych stuzacych do podziatu indywidualnych kosztow
zuzycia ciepta oraz potwierdzania odczytow w przypadkach, w ktorych urzadzenia te nie majq
funkcji zdalnego odczytu.

Terminowe wnoszenie zaliczek za zuzyte ciepto oraz pokrywanie kosztéw zwigzanych z indywidualnym
rozliczaniem kosztow ciepta.

Ponoszenie kosztéw zwigzanych z zamontowaniem podzielnikdw kosztdw ogrzewania oraz
ponoszenie kosztow zwigzanych z wymiang baterii zamontowanej w podzielniku w zwigzku
z uptywem terminu jej zywotnosci.

Dbanie o utrzymanie nalezytego stanu technicznego gtowic termostatycznych.

Natychmiastowe zawiadomienie administracji w przypadku uszkodzenia urzadzen, stwierdzenia
niewlasciwego ich dziatania lub naruszenia plomb.

Racjonalne korzystanie z ciepta.

§30
[regulowanie zobowigzan wyniklych z rozliczenia]

Rozliczenie kosztdw zakupu ciepta i zaliczek dokonuje sie w warto$ci nominalne;.

Po rozliczeniu kosztéw zakupu ciepta i zaliczek uzytkownikow, powstate niedoptaty za ciepto nalezy
uregulowa¢ w terminie 30 dni od daty wystawienia dokumentu rozliczeniowego.

W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spotdzielni moze kwote
niedoptaty roztozy¢ na raty.

Za okres wydtuzonej sptaty ujemnego salda wptat na ogrzewanie Spotdzielnia nie nalicza sig¢ odsetek
ustawowych.



§31
[rozliczenie nadptat uzytkownikow lokali]

1. Po rozliczeniu zaliczek wniesionych na ogrzewanie oraz transport i cyrkulacje ¢.w.u. z poniesionymi
kosztami na dany lokal powstate nadptaty przeznacza sie¢ w pierwszej kolejnosci na pokrycie
wymagalnych zobowigzan uzytkownika lokalu wobec Spétdzielni.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, ktory winien by¢ ztozony w terminie 30 dni od daty otrzymania
indywidualnego rozliczenia ciepta, kwota nadptaty po potraceniu nieuregulowanych zobowigzan
wobec Spotdzielni zostanie zwrocona na wskazany rachunek bankowy w terminie 30 dni od daty
ztozenia wniosku.

W przypadku nie ztozenia wniosku kwota nadptaty zostanie zaliczona na poczet optat za lokal.

Za nadptaty powstate w okresie rozliczeniowym nie przystugujg odsetki.

§32
[optaty za rozliczenie kosztow zakupu ciepta]

1. Uzytkownicy lokali sg obcigzani optatg za prowadzenie obstugi rozliczenia lokali wg nastepujacych
zasad:
1) w rozliczeniu na podstawie podzielnikow kosztéw ogrzewania — optata jest iloczynem ilosci
podzielnikow w lokalu i optaty za rozliczenie jednej sztuki podzielnika,
w rozliczeniu na podstawie powierzchni uzytkowej — opfata stanowi ryczatt za rozliczenie lokalu.
Wysokos$¢ optaty okreslonej w ust. 1 pkt. 1 jest ustalana w drodze negocjacji miedzy Spotdzielnig a firmg
rozliczajaca,
Wysokos$¢ optat okreslonych w ust. 1 pkt. 2 ustala Zarzad Spétdzielni.

§33
[odwotania i reklamacje]

1. Odwotania lub reklamacje dotyczace rozliczania kosztow ciepta nalezy sktada¢ w nieprzekraczalnym
terminie 21 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie rozliczenie uwaza sie za ostateczne
i nie podlega ono korekcie. W przypadku uznania odwotania lub reklamacji majacej wplyw na
rozliczenie kosztow zuzycia ciepta kwota wynikajaca z korekty rozliczenia stanowi¢ bedzie bilans
otwarcia nastepnego okresu rozliczeniowego.

Ztozenie reklamacji zawiesza bieg terminu uregulowania niedopfaty, o ktérej mowa w § 30.

Spotdzielnia winna w terminie 14 dni rozpatrzy¢ odwotanie lub reklamacje i ustosunkowac do ztozonego
odwotania lub reklamacji. W sytuacjach wymagajacych dtuzszego okresu rozpatrywania reklamacji
okres ten nie powinien przekracza¢ 30 dni.

W przypadku konieczno$ci ponownego rozliczenia budynku koszty tego rozliczenia pokrywa:

1) uzytkownik lokalu, jezeli ponowne rozliczenie wykonuje sie z przyczyn spowodowanych przez
uzytkownika,
Spdidzielnia, jezeli ponowne rozliczenie wykonuije sie z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu.



Kwoty wynikte z dokonanych na wskutek uzasadnionych reklamacji korekt powigkszg lub pomniejszg
koszty ogrzewania btednie rozliczonego budynku w nastepnym okresie rozliczeniowym.
Reklamacje ztozone po terminie lub bezposrednio do firmy rozliczeniowej nie podlegajq rozpatrzeniu.

§34
[zmiana uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego]

Podziat kosztow centralnego ogrzewania w przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego
nastepuje wedtug nastepujacych zasad:

1. W przypadku przekazania mieszkania do dyspozycji Spotdzielni rozliczanego wg wskazan
podzielnikow kosztow ogrzewania lub cieptomierzy nalezy dokona¢ odczytu wskazan w ramach
protokotu zdawczo-odbiorczego, sporzadzonego przez wiasciwg administracije, ktory stanowi¢ bedzie
podstawe do koricowego rozliczenia kosztow ogrzewania z wniesionymi zaliczkami w okresie
uzytkowania. Nastepny odczyt nalezy dokona¢ w momencie objecia lokalu przez nowego
uzytkownika.

W przypadku przekazania mieszkania do dyspozycji Spotdzielni rozliczanego na podstawie powierzchni
uzytkowej, koszty zakupu ciepta przypadajgce na lokal dzieli si¢ na kolejnych uzytkownikéw lokalu
proporcjonalnie do ilosci dni trwania w okresie rozliczeniowym.

W razie zbycia lokalu lub uzyskania prawa do lokalu w wyniku realizacji roszczenia lub darowizny strony
powinny w akcie notarialnym lub w stosownych oswiadczeniach okresli¢ osobe uprawniong do
odbioru nadptaty lub do dokonania doptaty powstatej z tytutu rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania. W przypadku braku takich ustalen wszelkie prawa i obowigzki wynikajace z rozliczenia
kosztéw centralnego ogrzewania, w tym uprawnienie do otrzymania nadpfaty i obowigzek dokonania
doptaty, przechodza na nabywce lokalu bedacego wiascicielem lokalu na dzier zakofczenia okresu
rozliczeniowego.

W przypadku przysadzenia na rzecz nabywcy spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa wtasnosci lokalu nabytego w drodze licytacji powstatg w wyniku rozliczenia
kosztow centralnego ogrzewania nadptate lub niedoptate nalezy podzieli¢ na uzytkownikow lokalu
proporcjonalnie do okresu obcigzania ich optatami.

Rozdziat VI. PODZIAL KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA W PRZYPADKU
WYSTEPOWANIA LOKALI UZYTKOWYCH W BUDYNKACH MIESZKALNYCH.

§35
[lokale uzytkowe wbudowane w budynkach mieszkalnych]

1. W przypadku wystepowania w budynkach mieszkalnych lokali uzytkowych podziat kosztéw zakupu
ciepta do budynku na poszczegdlne lokale nastepuje w dwéch etapach. W pierwszym etapie
nastepuje podziat kosztéw na dwie grupy uzytkownikow tj. odrebnie na lokale mieszkalne i odrebnie
na lokale uzytkowe. W drugim etapie koszty przypadajace na grupy uzytkownikow dzielone sg na
poszczegolne lokale w tej grupie zgodnie z zasadami zawartymi w regulaminie.



Koszty state i koszty zmienne zakupu ciepta budynku dzielone sg na grupy uzytkownikow proporcjonalnie
do kubatury lokali.

Lokale uzytkowe, dla ktérych zainstalowano odrebne urzadzenia pomiarowe zuzytego ciepta, obcigzane
sq kosztami zakupu ciepta na podstawie wskazan tych urzadzen, i wspétczynnika zwiekszajacego
zuzycie ciepta w tych lokalach o ciepto pozyskane z piondw i ciepto tracone na weztach ciepinych.

Wyzej wymienione koszty pomniejszajg koszty zakupu ciepta do budynku rozliczane na lokale
mieszkalne.

Moc zamowiona dla w/w lokali ustalana jest na podstawie dokumentacji budowlane;.

Rozdziat VIl. POSTANOWIENIA PORZADKOWE.

§ 36
[wybér metody rozliczen]

1. Spotdzielnia wybierajac metode rozliczen kosztéw ciepta opiera sie na rozporzadzeniu, o ktdrym
mowa w § 2 ust. 5.

O stanowisku mieszkarcy beda poinformowani poprzez wywieszenie jej na tablicy ogtoszen przez okres
14 dni. W tym czasie mieszkancy moga zgtasza¢ w Administracji Osiedla w formie pisemnej wszelkie
wnioski dotyczace metody rozliczania ciepfa.

Ostateczng decyzje o metodzie rozliczania kosztow ciepta podejmuje Zarzad Spéidzielni. Wybrana
metoda obowigzuje wszystkich odbiorcéw ciepta w budynku.

Zmiana metody rozliczenia ciepta z systemu podzielnikowego na system proporcjonalny od powierzchni
uzytkowej lokali nie powoduje demontazu podzielnikéw kosztow.

§37
[uszkodzenie urzadzenia do podziatu kosztow]

1. Po zgloszeniu w formie pisemnej przez uzytkownika lokalu uszkodzenia podzielnika kosztow
ogrzewania, Spotdzielnia w ciggu siedmiu dni powota komisje w sktad, ktorej wchodza: przedstawiciel
administracji danego osiedla, przedstawiciel firmy rozliczajacej oraz cztonek Rady Osiedla.

Komisja ta przeprowadza wizje lokalng i sporzadza protokdt zawierajacy:

1) przyczyne uszkodzenia podzielnika kosztdw ogrzewania,
spis iloéci zuzytych jednostek na wszystkich podzielnikach w danym lokalu,
podpisy komisji sporzadzajacej protokot.

Po spisaniu protokotu nalezy wymieni¢ podzielnik lub przywréci¢ do petnej sprawnosci technicznej. W
zalezno$ci od ustalonej przez Komisje przyczyny uszkodzenia podzielnika kosztdw ogrzewania,
koszt usuniecia usterki obcigza uzytkownika lokalu lub Spétdzielnie (dostawce podzielnikdw).

W przypadku stwierdzenia przez Komisje, ze za uszkodzenie podzielnika nie ponosi odpowiedzialno$ci
uzytkownik lokalu rozliczenie kosztéw dostawy ciepta dla danego lokalu odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w § 38 ust. 3.



W sytuaciji, kiedy uzytkownik lokalu nie zgtosi uszkodzenia podzielnika kosztow ogrzewania, a pracownik
firmy rozliczajacej dokonujacy odczytu po sezonie grzewczym stwierdzi uszkodzenie tegoz
podzielnika nalezy przy rozliczeniu kosztow zuzycia ciepta zastosowac § 38 ust. 1.

§38
[brak mozliwosci odczytu urzadzenia do podziatu kosztow]

1. W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztow ogrzewania, zerwania lub naruszenia plomby, albo
innych uszkodzen, rozliczenie kosztéw dostawy ciepta dla tego pomieszczenia lub lokalu odbywa sie
w oparciu o odszkodowanie wyliczone w nastepujacy sposob:

1) z dokonanych odczytow wskazan podzielnikow oraz ustalonych jednostkowych kosztéw zuzycia
ciepta z pozostatych lokali danego budynku wybiera sie trzy najwyzsze jednostkowe koszty
zuzycia, ktdre stanowig iloraz sumy tych kosztow w danym lokalu i powierzchni uzytkowej lokalu,
dla ktérego sg ustalane,

Srednia z trzech najwyzszych jednostkowych kosztow zuzycia pomnozona przez powierzchnig
uzytkowq lokalu, o ktorym mowa w ust.1 stanowi warto$¢ zuzycia dla tego lokalu, ktdra jest
uwzgledniona w dalszych rozliczeniach.

UniemoZzliwienie badz rezygnacja z dokonania montazu, wymiany lub odczytu podzielnikdw, licznikow
ciepta, samowolne ingerowanie w system grzewczy spowoduje rozliczenie lokalu na zasadach
okreslonych w ust. 1.

W przypadku, jezeli odczyt podzielnika jest niemozliwy, spowodowany wadg techniczng urzadzenia
niezalezng od uzytkownika, wskazania podzielnika kosztow ogrzewania przyjmuje sie, jako rowne
Sredniemu wskazaniu ze wszystkich podzielnikéw w budynku.

§39
[sprawdzanie prawidlowosci dziatania urzadzenia stosowanego do podziatu kosztow]

Przy kwestionowaniu przez uzytkownika lokalu nieprawidtowosci pracy podzielnika kosztow
ogrzewania, Spétdzielnia zleci na jego pisemny wniosek, dokonanie technicznej ekspertyzy urzadzenia.
W przypadku potwierdzenia prawidtowego dziatania podzielnika, koszt ekspertyzy poniesie uzytkownik
lokalu. Kontroli poprawno$ci dziatania podzielnika dokonuje producent urzadzenia.

§40
[zmiany w instalacji centralnego ogrzewania]

1. Instalacja centralnego ogrzewania jest czeScig wspolng nieruchomosci, a wszelkie zmiany w tej
instalacji mogq by¢ dokonywane za zgodg Spdtdzielni i tylko w zakresie, ktory nie spowoduje
wadliwego funkcjonowania instalacji. W przypadku stwierdzenia samowolnych zmian w instalacji
przez poszczegdinych uzytkownikow lokali, Spotdzielnia wyznaczy termin przywrécenia stanu
pierwotnego, a po jego uptywie Spdtdzielnia przywrdci stan pierwotny na koszt uzytkownika.



Demontaz grzejnikbw w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu (wykonany za zgodg
spotdzielni i na podanych warunkach) nie powoduje wytaczenia powierzchni tego pomieszczenia
z ogrzewanej centralnie powierzchni uzytkowej lokalu.

§41
[rozpoczecie i zakonczenie ogrzewania)

Decyzje o rozpoczeciu przerwaniu, wznowieniu i zakonczeniu ogrzewania budynkéw podejmuje
Zarzad Spotdzielni.

§42
[brak unormowan w regulaminie]

1. W sprawach nieuregulowanych w regulaminie majq zastosowanie przepisy prawa wymienione w § 2.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowigzujgcy Regulamin
rozliczania kosztow za centralne ogrzewanie, przygotowanie idostarczanie cieptej wody
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nadodrze” w Gtogowie zatwierdzony Uchwatg RN Nr 37/2023 z dnia
25.05.2023 r., Aneks nr 1 zatwierdzony Uchwatg RN nr 45/2023 z dnia 28.09.2023 r., Aneks nr 2
do Regulaminu zatwierdzony Uchwatg RN nr 74/2023 z dnia 14.12.2023 r. oraz Aneks nr 3
do Regulaminu zatwierdzony Uchwatg RN nr 14/2024 z dnia 21.05.2024 .

Regulamin zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nadodrze” w Glogowie
Nr 17/2025 i wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od 1 lipca 2025 .

§43
[informacja o regulaminie]

Uzytkownicy lokali sg informowani o niniejszym regulaminie poprzez umieszczenie jego tresci na
stronie internetowej spdidzielni, oraz udostepnianie regulaminu na Zadanie uzytkownika
w administracjach osiedlowych.



Szczegotowy wykaz budynkéw objetych regulaminem

Osiedle Srodmiescie
1. Aleja Wolnosci 19, 19a
Aleja Wolno$ci 18-18¢
Aleja Wolnosci 20-20c
Aleja Wolnosci 22-22¢
Aleja Wolno$ci 24-24¢
Aleja Wolno$ci 44-46
Bartosza Gtowackiego 2-2a
Bartosza Gtowackiego 4-4a
Bartosza Gtowackiego 4b-4c
. Bartosza Gtowackiego 8-8a
. Jana Matejki 2-8
. Jana Matejki 5
. Poczdamska 3-3a
. Poczdamska 4-4a
. Poczdamska 5-5a
. Poczdamska 7-7a
. Polska 2-6
. Powstancow 3-13a
. Plac Jana z Gtogowa 2
. Rynek 1-6a
. Rynek 7-29, Smolna 19, Swietego Mikotaja 2
. Generata Wtadystawa Sikorskiego 6-8
. Generata Wtadystawa Sikorskiego 10-12
. Generata Wtadystawa Sikorskiego 14-16
. Smolna 5-17, Plac Solny 2
. Plac Solny 1, Smolna 1-3
. Plac Solny 3-5, Starowatowa 2
. Stowianska 22a-22d
. Wojska Polskiego 7-7a
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Osiedle Hutnik:

1. Budowlanych 4
Budowlanych 6
Budowlanych 8
Jana Dtugosza 19
Stanistawa Moniuszki 3
Stanistawa Moniuszki 5
Stanistawa Moniuszki 7
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8. Mieczystawa Niedziatkowskiego 1a-1c
9. Mieczystawa Niedziatkowskiego 3a-3¢
10. Mieczystawa Niedziatkowskiego 4a-4c
11. Mieczystawa Niedziatkowskiego 5a-5d, 5e-5¢g
12. Mieczystawa Niedziatkowskiego 6a-6¢
13. Mieczystawa Niedziatkowskiego 8-8b, 8c-8f
14. Mieczystawa Niedziatkowskiego 13-13a
15. Mieczystawa Niedziatkowskiego 15-15a
16. Mieczystawa Niedziatkowskiego 17-17a
17. Cypriana Kamila Norwida 2-18

18. Obroncow Pokoju 11a-11b

19. Obroncéw Pokoju 1

20. Obroncdw Pokoju 5

21. Obroncdw Pokoju 7a-7¢, 7d-7h

22. Henryka Sienkiewicza 2a-2e, 2f-2h

23. Henryka Sienkiewicza 3

24. Henryka Sienkiewicza 4-4a

25. Henryka Sienkiewicza 6-6a

26. Henryka Sienkiewicza 8a-8d

27. Henryka Sienkiewicza 14-14a

28. Henryka Sienkiewicza 16-16a

29. Jedrzeja i Jana Sniadeckich 14a-14b

Osiedle Chrobry:
1. Armii Krajowej 1-1e
Armii Krajowej 2a-2b
Armii Krajowej 2c-2f
Armii Krajowej 2-8
Armii Krajowej 7
Armii Krajowej 9-9e
Armii Krajowej 11
Armii Krajowej 13
Armii Krajowej 17-17d, 17e-17h
. Armii Krajowej 19-19b
. Armii Krajowej 19¢-19e
. Armii Krajowej 10-30, 30a
. Grunwaldzka 17-21
. Grunwaldzka 23-25
. Gustawa Morcinka 4
. Gustawa Morcinka 10
. Gustawa Morcinka 12
. Gustawa Morcinka 16-16b, 16¢-16e
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19. Gustawa Morcinka 18-18d, 18e-18h
20. Gustawa Morcinka 8 -cze$¢ A

21. Gustawa Morcinka 8 -cze$¢ B

22. Obroncéw Pokoju 6-8B, Stawna 6-10D
23. Obroncdw Pokoju 16-16f

24. Obroncdw Pokoju 18-18g

25. Obroncéw Pokoju 20-20d

26. Obroncéw Pokoju 20e-20h

27. Stawna 16-16a

28. Stowianska 7-11b

29. Wojska Polskiego 11-11c, 11d-11f
30. Wojska Polskiego 13-13d, 13e-13h
31. Wojska Polskiego 15-15d, 15e-15h

Osiedle Kopernik A:

1. Andromedy 1-5
Andromedy 7-15
Andromedy 17-21
Andromedy 2-10
Andromedy 12-20
Andromedy 22-30
Andromedy 32-40
Andromedy 42-50
Galileusza 2-4

. Galileusza 6-8

. Galileusza 10-12

. Keplera 2-4

. Keplera 6-8

. Oriona 2-4

. Oriona 6-14, 16-24

. Oriona 1-5

. Oriona 7-11

. Oriona 13-17

. Oriona 19-23

. Perseusza 2

. Perseusza 6-10, 12-16
. Perseusza 18-22, 24-28
. Perseusza 30-34, 36-40
. Perseusza 42-50

. Perseusza 52-56, 58-62
. Perseusza 64-68, 70-74
. Perseusza 88-96
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28. Perseusza 98-102

Osiedle Kopernik B:
1. Galileusza 1-11

Galileusza 13-23
Kosmonautdw Polskich 49
Gwiazdzista 4-14
Gwiazdzista 18-28
Gwiazdzista 30-38
Gwiazdzista 40-42
Gwiazdzista 44-46
Gwiazdzista 48-50

. Kosmonautéw Polskich 2-10

. Kosmonautéw Polskich 12-22

. Kosmonautéw Polskich 24-32

. Kosmonautéw Polskich 34-38

. Kosmonautéw Polskich 40-44

. Kosmonautéw Polskich 46-50

. Kosmonautéw Polskich 52

. Kosmonautéw Polskich 54

. Kosmonautéw Polskich 56

. Kosmonautéw Polskich 7-15

. Kosmonautéw Polskich 29-37

. Kosmonautéw Polskich 39-47

. Kosmonautéw Polskich 51-55

. Kosmonautéw Polskich 57-65

. Kosmonautéw Polskich 67-77

. Kosmonautéw Polskich 79-91

. Kosmonautéw Polskich 93-103

. Kosmonautéw Polskich 105-113

. Kosmonautéw Polskich 115-121

. Kosmonautéw Polskich 123-127a

. Plutona 2

. Plutona 4

. Plutona 5-13

. Plutona 15-23
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Osiedle Kopernik C:
1. Gwiazdzista 1
2. Gwiazdzista 3
3. Gwiazdzista 5
4. Gwiazdzista 7



5. Gwiazdzista 3a
6. Gwiazdzista 5a
7. Herkulesa 1-7

8. Herkulesa 6-18
9. Herkulesa 20-30
10. Herkulesa 32-38, 40-46
11. Merkurego 12-22, 24-32
12. Neptuna 11-21
13. Neptuna 1-9
14. Neptuna 23-31
15. Neptuna 10-18
16. Neptuna 2-8

17. Orbitalna 11-19
18. Orbitalna 21-23
19. Orbitalna 25-27
20. Orbitalna 29-31
21. Orbitalna 33-41
22. Orbitalna 43-45
23. Orbitalna 47-55
24. Orbitalna 57-59
25. Orbitalna 61-71
26. Orbitalna 73-79
27. Saturna 24-30, 30a
28. Saturna 14-22
29. Saturna 32-36
30. Saturna 38-42
31. Saturna 44-54
32. Saturna 56-64
33. Saturna 66-74
34. Saturna 88-96
35. Saturna 76-86
36. Orbitalna 81-89

Osiedle Piastow Slaskich A:
1. Krdlowej Jadwigi 5, Budziszyriska 1-9¢
Budziszyriska 11-17
Budziszyriska 19-25
Budziszynska 27-33
Budziszynska 8-12, Plac Mieszka | 1-3
Dobrawy 2-8
Dobrawy 3-11
Dobrawy 14-16, Henryka Brodatego 2-4
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10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.

Galla Anonima 1-9, Dobrawy 10-12
Galla Anonima 2-6a, Henryka Poboznego 1-3a
Krolewska 2-4

Krélewska 1-7

Krélewska 3a-3b, 3g-3h

Krolewska 3c-3f

Krolewska 8-10

Krolewska 9-15

Krolewska 16

Krolewska 17-19

Krolewska 21-23

Krolewska 25-31

Krolewska 33-37

Krolewska 39-41

Krolewska 43-45

Krélowej Jadwigi 9-13, Budziszyriska 2-4
Krélowej Jadwigi 15-23
Wiadystawa tokietka 2-4, Rycerska 2
Wiadystawa tokietka 1-9
Wtadystawa tokietka 6-8
Wiadystawa tokietka 10-14
Wiadystawa tokietka 11-13
Wiadystawa tokietka 15-17
Wiadystawa tokietka 16-24
Wiadystawa tokietka 19-23
Wtadystawa t.okietka 26-28
Wtadystawa tokietka 30-34
Wiadystawa tokietka 40-44
Budziszynska 6, Plac Mieszka | 2-6
Plac Mieszka | 5-9

Plac Mieszka | 8-12

Plac Mieszka | 14-20

Rycerska 1-5

Rycerska 4-6

Rycerska 8-14

Rycerska 7-11

Rycerska 13-19

Rycerska 21-23

Rycerska 25-27a

Rycerska 29-33

Rycerska 35-37

Rycerska 39-41



51. Rycerska 43-45

Osiedle Piastow Slaskich B:

1. Dziadoszan 2-4
Wawelska 11-13, Dziadoszan 6-8
Wawelska 2, Herbowa 2
Leszka Biatego 9-15
Wawelska 5-9
Wawelska 4, Herbowa 1
Swietostawy 4-6
Herbowa 14-18
Herbowa 4-12

. Konrada | 1-3

. Konrada | 5-9

. Henryka V Zelaznego 1-7, 9-25a
. Konrada | 35-39

. Jagiellonska 1-7

. Jagiellorska 2-6

. Jagiellonska 28-30

. Leszka Biatego 1-3

. Piasta Kotodzieja 12-14

. Jagiellorska 8-14

. Jagiellonska 9-15, 17-25b
. Jagiellonska 16-22a

. Jagiellonska 24-26

. Jagiellonska 27-33b

. Jagiellonska 39-47

. Jagiellorska 55

. Kasztelarska 2-6

. Kasztelariska 3-5

. Kasztelanska 7-11

. Kasztelanska 8-10

. Kasztelanska 12-14

. Leszka Biatego 5-7

. Piasta Kotodzieja 4-10

. Kasztelanska 16-18, Piasta Kotodzieja 9-11
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Wyliczenie zuzycia ciepta w przypadku przesunigcia przegréd budowlanych - $cian
balkonowych.
Obliczenia wykonano zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r.

w sprawie szczegoOtowego zakresu i form audytu energetycznego oraz cze$ci audytu remontowego,
wzorow kart audytow, a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego.



1.

Roczne zapotrzebowanie na ciepto.
Warto$ci rocznego zapotrzebowania na ciepto na pokrycie strat przenikania ciepta Qqoy Q1 Oblicza

sie ze wzoru:

GJ

A
=8,64%107° %« Sd x— [—
QovQ1u * * Sd * ok

R

gdzie:
R - catkowity opor ciepiny ocenianej przegrody budowlanej
A - powierzchnia catkowita izolowanej przegrody
Sd - liczba stopniodni [dzien - K/rok]

Dane klimatyczne i stopniodni
Liczbe stopniodni Sd oblicza sie zgodnie z normg PN-B-02025 ze wzoru:
Lg
sd = Z [two — te(m)] Ld(m) [dzieri« K/ ]
m=1
gdzie:
two — obliczeniowa temperatura powietrza wewnetrznego, okre$lona zgodnie z Polskg Normg

dotyczaca temperatur ogrzewanych pomieszczen w budynkach, w °C
t.(m) - $rednia wieloletnia temperatura miesigca m, dla miasta Legnicy wynosi: +8.4°C
Ld(m) - liczba dni ogrzewania w miesigcu m - przyjeta zgodnie z danymi klimatycznymi
i charakterystyka budynku dla danej lokalizacji (227)
Ly — liczba miesiecy ogrzewania w sezonie grzewczym,
Stacja meteorologiczna: Legnica
Srednie wieloletnie temperatury miesiaca w stopniach Celsjusza i liczba dni ogrzewania

miesigc I Il v Vv | vipvibpvip x| X Xl XIl

te(m) -1,5 | 06 |30|79(12,7(16,6(17,9(173[13,7| 89 4,3 0,6

Ld(m) 31 28 3173|100 | 00| 5 | 3 30 31

SUMA: 227

two 20°C | 666,5 |576,8(527(363| 73 | O | O | O |315(3441| 471 601,4

Sd: | 3654,3

roczna amplituda temperatury T, = 9,5°C
$rednia roczna T, = 8,4°C
obliczeniowa temperatura zewnetrzna Tep,i, = —18,0°C

obliczeniowa temperatura pomieszczenia T, = 20°C



Sq = 3654,3

Dlugos$é $ciany balkonowej o wymiarze pokoju L=345,00cm

Sciana boczna balkonowa
Boczne $ciany balkonu — powierzchnia strat:
A = 0,82 % 2,55 = 2,09 m? = 2(§ciany) = 4,18 m?

Wspditczynnik przenikania przez boczne $ciany balkonu:

Symbol d[m] | Opis materiatu AW/(m-K)]| R m?-K/W
BETON-2200 | 0,06 | Beton zwykty z kruszywa kamiennego- gesto$¢ 2200 | 1,300 0,046
kg/m3
STYROPIANS | 0,06 | Styropian utozony szczelnie 0,040 1,500
BETON-2200 |0,15|Beton zwykty z kruszywa kamiennego- gesto$¢ 2200 | 1,300 0,115
kg/m3
STYROPIANS | 0,06 | Styropian utozony szczelnie 0,040 1,500
BETON-2200 | 0,05 | Beton zwykty z kruszywa kamiennego- gesto$¢ 2200 | 1,300 0,038
kg/m3
0,38 3,98 3,199

’ . . mZ*K
Opdr przejmowania wewnatrz R; = 0,130 [ - ]
2*
Opor przejmowania na zewnatrz R, = 0,040 [mWK]
R, = 3,367 | P
c— W
1 1

U = =
Ri+ R+ R 0,130 + 3,199 + 0,040

U=0,297 —W

- m?2 x K
Strop balkonu (ciepto do dotu):
Przenikanie przez strop — powierzchnia strat:
A =3,06%0,82 =2,51 m?

Wspdtczynnik przenikania przez strop (ciepto do dotu):




Symbol d[m] | Opis materiatu A [W/(m-K)] R m2-K/W
BETON-2200 |0,13 |Beton zwykly z kruszywa kamiennego- gestosc| 1,300 0,100
2200 kg/md
STYROPIANS |0,06 | Styropian utozony szczelnie 0,040 1,500
BETON-2200 (0,05 |[Beton zwykly z kruszywa kamiennego- gestos¢ | 1,300 0,038
2200 kg/m?3
0,34 2,64 1,638

, . . m?+K
Opér przejmowania wewnatrz R; = 0,170 [ W ]
2*
Opér przejmowania na zewnatrz R, = 0,170 [mWK]
R. =1,980 m” + K
c — ) W
1 1

U = =
R;+R+R., 0,170+ 1,638 + 0,170

U=0,505

m? x K

Strop balkonu (ciepto do gory):
Przenikanie przez strop — powierzchnia strat:
A =3,06+0,82 =2,51 m?

Wspdiczynnik przenikania przez strop (ciepto do gory):

Symbol d [m] | Opis materiatu AW/(m-K)] | R m2-KIW
BETON-2200 |0,13 |Beton zwykly z kruszywa kamiennego- gestos¢ | 1,300 0,100
2200 kg/m3
0,13 1,300 0,100

, . . m?+K
Opér przejmowania wewnatrz R; = 0,100 [ W ]
2*
Opér przejmowania na zewnatrz R, = 0,100 [mWK]

R 0,300 m” + K
c — ) W




1 1
" Ri+R+R. 0,100+ 0,100 + 0,100

U=3,333

m?2 x K

Roczne zapotrzebowanie na ciepto dla zabudowy przegréd budowlanych - $ciany balkonowej
(L = 345,00) wynosi:

Qou Q1 = 8,64 * 1075 *Sd*— [rok]

4,18 2,51 N 2,51
3367 1,980 0,300

Qou Qi = 8,64 * 1075 x 3654,3 [

3,43 GJ
QOuJ Qlu - rok

Dlugos$é sciany balkonowej o wymiarze pokoju L=465,00cm

$ciana boczna balkonu
Boczne Sciany balkonu— powierzchnia strat:
A = 0,82 % 2,55 = 2,09 m? = 2(4ciany) = 4,18 m?

Wspdiczynnik przenikania przez boczne $ciany balkonu:

Symbol d[m] | Opis materiatu AW/(m-K)] | Rm2-KW
BETON-2200 0,06 Beton zwykly z kruszywa kamiennego-| 1,300 0,046
gestos¢ 2200 kg/m3
STYROPIANS | 0,06 Styropian utozony szczelnie 0,040 1,500
BETON-2200 0,15 Beton zwykly z kruszywa kamiennego-| 1,300 0,115
gestos¢ 2200 kg/m3
STYROPIANS | 0,06 Styropian utozony szczelnie 0,040 1,500
BETON-2200 0,05 Beton zwykly z kruszywa kamiennego-| 1,300 0,038
gestos¢ 2200 kg/m3
0,38 3,98 3,199

, . . m?+K
Opér przejmowania wewnatrz R; = 0,130 [ W ]

2*
Opdr przejmowania na zewnatrz R, = 0,040 = K]




R 3,367 m” + K
c — ) W

1 1
U = =
R;+R+R., 0,130 + 3,199 + 0,040

U=0,297

m? x K
Strop balkonu (ciepto do dotu):
Przenikanie przez strop — powierzchnia strat:

A =426+x0,82 = 3,49 m?

Wspdtczynnik przenikania przez strop (ciepto do dotu):

Symbol d[m] | Opis materiatu NW/(m-K)] | RmZz-K/W
BETON-2200 0,13 |Beton zwykly z kruszywa kamiennego-| 1,300 0,100
gesto$¢ 2200 kg/m3
STYROPIANS 10,06 | Styropian utozony szczelnie 0,040 1,500
BETON-2200 0,05 |Beton zwykly z kruszywa kamiennego-| 1,300 0,038
gesto$¢ 2200 kg/m3
0,34 2,64 1,638

Opér przejmowania wewnatrz R; = 0,170 [

Opér przejmowania na zewnatrz R, = 0,170 [

2

W

m
R, = 1,980 l

1

mZ*K]
w

mZ*K]
w

1

U = =
Ri+R+R, 0,170+ 1,638 + 0,170

U=0,505

m?2 x K

Strop balkonu (ciepto do gory):

Przenikanie przez strop — powierzchnia strat:

A =4726%0,82 = 3,49 m?

Wspdiczynnik przenikania przez strop (ciepto do gory):




Symbol d[m] | Opis materiatu AW/m-K)] | Rm2-KW

BETON-2200 |0,13 Beton zwyklty z kruszywa kamiennego-| 1,300 0,100
gesto$¢ 2200 kg/m3

0,13 1,300 0,100

, . . m?+K
Opér przejmowania wewnatrz R; = 0,100 ]
Opo6r przejmowania na zewnatrz R, = 0,100 [m *K]
R, = 0,300 | K

c— W
1 1

"R, +R+R, 0,100+ 0,100 + 0,100

U=3,333 w
o m? x K

Roczne zapotrzebowanie na ciepto dla zabudowy przegréd budowlanych - $ciany balkonowej
(L = 345,00) wynosi:

Qou, Q1 = 8,64 * 1075 *Sd*— [rok]

4,18 3,49 N 3,49
3367 1,980 0,300

Qouw Qu = 8,64 * 1075 * 3654,3 * [

4,62 GJ
QOuJ Qlu - rok



UCHWALA NR 18/2025

Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie
z dnia 27 lutego 2025r.
W sprawie:
zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztow zakupu ciepla za centralne
ogrzewanie dla budynku przy ul. Konrada I 41-43, bedacego w zasobach Spoéldzielni

Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 38 ust.2 pkt 4 ppkt c) Statutu Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie uchwala co nastepuje:

§1.

Zatwierdza ,Regulamin rozliczania kosztow zakupu ciepta za centralne ogrzewanie
dla budynku przy ul. Konrada I 41-43, bedacego w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej

,Nadodrze” w Glogowie, ktorego tre$¢ stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Zatgcznik do Uchwaty RN nr 18/2025 z dnia 27.02.2025r.

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA ZA CENTRALNE OGRZEWANIE DLA
BUDYNKU PRZY UL. KONRADA | 41-43 BEDACEGO W ZASOBACH SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,NADODRZE” W GLOGOWIE

Rozdziat I. POSTANOWIENIA OGOLNE



§1

[cel regulaminu]

2. Regulamin okres$la zasady rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta do budynku na
poszczegodlne lokale przeznaczonego na ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody w budynku
wielolokalowym zarzadzanym przez Spoétdzielnie, Mieszkaniowg ,Nadodrze” w Glogowie (dalej:
,opodtdzielnia”), ktdra posredniczy w dostawie ciepta pomiedzy Dostawca.

§2

[podstawowe akty prawne i dokumenty zwigzane]

3. Podstawe prawng opracowania regulaminu stanowig;
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo Energetyczne (Dz. U. 1997 Nr 54 poz. 348 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia.1982 r. - Prawo Spétdzielcze (Dz. U. 1982 Nr 30 poz. 210).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2001 Nr 4 poz. 27 z pdzn.
zm.).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 poz. 172 z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody
rozliczania kosztébw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz. U. z 2021r, poz. 2273) zwane dalej rozporzadzeniem w sprawie rozliczen.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkoéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74/99 poz. 836).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75/02 poz. 690 z p6zn. zm.).

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nadodrze” w Glogowie oraz obowigzujace regulaminy w tym
zakresie.

§3

[okreslenia i nazewnictwo]

4. Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg odpowiednio:

5. Catkowite koszty zakupu ciepta — koszty ciepta dostarczonego do danego budynku obejmujace
koszty state zakupu oraz koszty zmienne zakupu.

Koszty state zakupu ciepta — cze$¢ catkowitych kosztow zakupu ciepta w okresie rozliczeniowym
obejmujace sktadniki optat niezaleznych od bezposredniego zuzycia.

Koszty zmienne zakupu ciepta zalezne od jego zuzycia — stanowig cze$¢ catkowitych kosztow
zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania naliczane na podstawie wskazan uktadu pomiarowo-
rozliczeniowego danego budynku w okresie rozliczeniowym.



Koszty wspdlne zuzycia ciepta — cze$¢ kosztow zmiennych zakupu ciepta obejmujace ciepto na
ogrzewanie pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego korzystania (pralnie, suszarnie, klatki
schodowe itd.), czes¢ ciepta przenikajacego przez wewnetrzne przegrody w budynku miedzy
lokalami oraz ciepto emitowane przez piony i gatazki.

Koszty indywidualne zuzycia ciepta — cze$¢ kosztéw zmiennych zakupu ciepta obejmujaca ciepto na
ogrzewanie poszczegoinych lokali w tym budynku poprzez grzejniki lokalowe.

Koszty rozliczenia ciepta — koszty niezwigzane z kosztami zakupu ciepta, a wynikajace z naktadow
na podziat catkowitych kosztow zakupu ciepta do budynku pomigedzy uzytkownikdw
poszczegolnych lokali oraz rozliczenie naliczonych zaliczek miesiecznych z tymi kosztami.

Uzytkownik — najemca, wtasciciel lokalu, posiadacz spétdzielczego prawa do lokalu, osoba zajmujaca
lokal bez tytutu prawnego.

Jednostki zuzycia — wskazania urzadzen pomiarowych w okresie rozliczeniowym.

Jednostki obliczeniowe zuzycia ciepta — jest to iloczyn jednostek zuzycia i wspdtczynnika
wyréwnawczego dla danego lokalu uwzgledniajacego jego potozenie w bryle budynku.

Wspoélczynniki wyréwnawcze - wspotczynniki zmniejszajace jednostki zuzycia wynikajace
z potozenia lokalu w bryle budynku.

Okres grzewczy — przedziat czasu, w ktoérym ciepto byto dostarczane do lokali za posrednictwem
instalacji grzewczej w budynku.

Licznik ciepta (cieptomierz) - legalizowane urzadzenie pomiarowe pozwalajace na rejestracje
zuzycia ciepta w lokalu mierzone w GJ.

Cieptomierz gtéwny - legalizowane urzadzenie pomiarowe pozwalajace na rejestracje zuzycia ciepta
w budynku mierzone w GJ.

§4

[obiekty rozliczania kosztéw zakupu ciepta]

6. Koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ odrebnie dla poszczegoinych budynkow.

W przypadku dostawy ciepta do budynku za posrednictwem wigcej niz jednego wezta cieptowniczego
o takiej samej charakterystyce regulacyjnej z odrebnymi uktadami pomiarowo — rozliczeniowymi
koszty zakupu ciepta do budynku oblicza sie, jako sume kosztow okreslonych wg wskazan tych
ukfadow pomiarowo-rozliczeniowych.

Koszty zakupu ciepta do budynku za posrednictwem wigcej niz jednego wezta cieplnego o takiej same;
charakterystyce regulacyjnej z odrebnymi uktadami pomiarowo-rozliczeniowymi, mogg by¢
rozliczane odrebnie dla kazdego wezta cieplnego, gdy ponad 50% uzytkownikow lokali
mieszkalnych w tym budynku lub 0séb wystepujacych w imieniu tych uzytkownikdw ztozy pisemne
o$wiadczenie woli o rozliczanie kosztow zakupu ciepta oddzielnie dla kazdego wezta cieplnego.
Ustala sie, ze kazdy lokal mieszkalny dysponuje jednym gtosem. Powyzsze oSwiadczenie nalezy
ztozy€ najpozniej do 30 wrzednia.



§5

[kto ponosi koszty zakupu ciepta]

7. Koszty zakupu ciepta do budynku rozliczane sg w optatach wnoszonych przez wszystkich
uzytkownikow lokali w danym budynku.

§6

[indywidualne rozliczenie kosztéw zakupu ciepta]

8. Celem indywidualnego rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta do budynkéw jest podziat
tych kosztéw na poszczegdlne lokale i rozliczenie wniesionych zaliczek poszczegoinych uzytkownikow
lokali z kosztami zuzycia ciepfa.

§7

[zapewnienie minimalnej temperatury w pomieszczeniach]

9. W celu ochrony wiasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek
stosowania nastaw zawordw grzejnikowych zapewniajagcych wymagang rozporzadzeniem,
0 ktérym mowa w § 2 ust. 7 temperature uzytkowania pomieszczen nie nizszg niz 16°C.

W przypadku stwierdzenia w lokalu nizszych temperatur od 16°C Spétdzielnia zamontuje na koszt
uzytkownika lokalu we wszystkich jego pomieszczeniach urzadzenia ograniczajgce mozliwosc¢
obnizania temperatury pomieszczen ponad ustalong w ust.1 wartosc, jezeli tego typu urzadzen nie
ma na instalacji w lokalu.

Rozdziat Il. OKRES ROZLICZENIOWY | OKRESLENIE KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA.

§8

[okres rozliczeniowy]

10. Za okres rozliczeniowy, za ktory dokonuje sie rozliczenia kosztow zakupionego ciepta do
budynkéw przyjmuje sie okres 12-tu kolejnych miesiecy od 1 lipca kazdego roku.

§9
[koszty zakupu ciepta do budynku]

a) Catkowite koszty zakupu ciepta w okresie rozliczeniowym ewidencjonowane na podstawie faktur
wynikajg z umowy zawartej z dostawcy ciepta, obowigzujacej taryfy, ilosci zuzytego ciepta
mierzonego uktadem pomiarowo-rozliczeniowym oraz mocy zamdwionej na potrzeby ogrzewania i
przygotowania cieptej wody uzytkowej dla kazdego budynku.

b) Catkowite koszty zakupu ciepta obejmujg koszty state zakupu oraz koszty zmienne.

c) Koszty state zakupu ciepta obejmujg optaty niezalezne od zuzycia ciepta.

d) Koszty zmienne zakupu ciepta zalezg od jego zuzycia przez budynek na cele ogrzewania.



Rozdziat Ill. PODZIAL KOSZTOW CIEPLA NA OGRZEWANIE LOKALI W BUDYNKU.

§10
[rozliczanie kosztow statych zakupu ciepta do budynku]

11. Koszty state zakupu ciepta ustalone na podstawie zasad okreslonych w rozdziale Il rozliczane sq
na poszczegdlne lokale w budynku proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

§1
[podziat kosztéw zmiennych zakupu ciepta ]

12. Koszty zmienne zuzycia ciepfa na ogrzewanie dzielone sg na:

2) koszty wspolne zuzycia ciepta na ogrzewanie, ktore zostalo przeznaczone na ogrzewanie
pomieszczen wspdlinych (oraz nieopomiarowanych pomieszczen sanitarnych), emisje ciepta
przez piony i poziomy instalacyjne, zuzycie przy przesyle ciepta w budynku, wymiane ciepta
pomiedzy poszczegdlnymi pomieszczeniami wewnetrznymi, na ktdre uzytkownicy nie majq
wptywu. Koszty te rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

3) koszty indywidualne zuzycia ciepta na ogrzewanie pomieszczen w lokalach poszczegoinych
uzytkownikow.

§12
[metody rozliczania kosztéw zmiennych zakupu ciepta na ogrzewanie]

2. Koszty wspbine zuzycia ciepta rozliczane sg na poszczegdlne lokale w budynku proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali oraz cze$ci kosztow indywidualnego zuzycia ciepta.
e) Koszty indywidualne zuzycia ciepta na ogrzewanie lokali moga by¢ rozliczane sg na podstawie:
4) cieptomierzy mierzacych zuzycie ciepta w lokalach,
5) powierzchni uzytkowej lokali w przypadkach wymienionych w § 13.
£ W budynkach wyposazonych w lokalowe liczniki ciepta sg one traktowane, jako podzielniki
kosztéw ogrzewania i ich wskazania sg podstawg rozliczania indywidualnych kosztow zuzycia ciepta
w lokalach.

§13
[rozliczenie zamienne]

3. W przypadku, gdy co najmniej 25% urzadzen stuzacych do rozliczania kosztow zakupu ciepta ulegnie
uszkodzeniu uniemozliwiajgcemu uzyskanie odczytow w danym okresie rozliczeniowym budynek
zostanie rozliczony wytgcznie proporcjonalnie do powierzchni lokali, co stanowi metode zamienng
rozliczania kosztow zakupu ciepta.

g) W przypadku, gdy ponad 50% uzytkownikow lokali mieszkalnych w danym budynku lub os6b
wystepujacych w imieniu tych uzytkownikéw ziozy pisemne o$wiadczenie woli o rezygnacii
z indywidualnego rozliczania kosztow zakupu ciepta koszty zostang podzielone proporcjonalnie do
powierzchni lokali. Ustala sie, ze kazdy lokal mieszkalny dysponuje jednym gtosem. Powyzsze



oswiadczenie wazne jest tylko jeden okres rozliczeniowy i nalezy je ztozy¢ najpdznie]
do 15 pazdziernika.

h) Jezeli pojawig sie inne okoliczno$ci uzasadniajace koniecznos¢ zastosowania zamiennej metody
rozliczania kosztow Spotdzielnia przeprowadzi gtosowanie w sprawie zmiany sposobu rozliczenia
w danym budynku dla danego okresu rozliczeniowego. Zmiana metody rozliczenia mozliwa bedzie
w tym trybie po uzyskaniu ponad 50% gtoséw za zmiang, gdzie 100% stanowig wszyscy uzytkownicy
danego budynku.

§14
[rozliczanie kosztéw indywidualnych na podstawie cieptomierzy lokalowych]

Rozliczenie catkowitych kosztéw zakupu ciepta do lokali mieszkalnych wyposazonych w cieptomierze

dokonywane jest na podstawie:

6) kosztow statych budynku podzielonych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej danego lokalu,

7) kosztéw wspolnych zuzycia obejmujacych réznice wskazan uktadu pomiarowo — rozliczeniowego
na wezle cieplnym, a sumy wskazan cieptomierzy lokalowych oraz cze$ci kosztow
indywidualnych zuzycia wynikajacych z zastosowania wspotczynnikow wyrownawczych, ktore
sq rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegéinych lokali.

8) kosztdéw indywidualnych zuzycia rozliczanych na podstawie wskazan licznikéw w lokalach,

i) W przypadku uszkodzenia lub braku cieptomierza lokalowego niewynikajacego z winy

uzytkownika wskazania dla tego cieptomierza przyjmuije sie, jako $rednie wskazanie cieptomierzy w

budynku.

j) W przypadku uszkodzenia lub braku cieptomierza lokalowego z winy uzytkownika optata za

zuzycie obliczona jest, jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i maksymalnego jednostkowego

kosztu zuzycia ciepta w budynku.

k) Maksymalny jednostkowy koszt zuzycia ciepta w budynku ustala sie na podstawie trzech

najwyzszych jednostkowych kosztow zuzycia w lokalach, ktore stanowig iloraz sumy tych kosztow w

danych lokalach i powierzchni uzytkowej lokali.

§15
[wspétczynniki wyréwnawcze]

. W celu uwzglednienia wptywdw usytuowania lokali w bryle budynku rozliczanych na podstawie
lokalowych licznikéw ciepta na wysoko$¢ opfat za ogrzewanie, nalezy stosowaC wspdtczynniki
wyréwnawcze uwzgledniajgce niekorzystne potozenie lokalu w bryle budynku.

I) Wspdtczynniki wyrdwnawcze ustala si¢ na postawie dokumentacji technicznej lub inwentaryzacji
z uwzglednieniem stanu technicznego budynku, ochrony cieplnej przegréd zewnetrznych oraz
warunkéw obliczeniowych. Wspdiczynniki obliczane sg dla wszystkich lokali w danym budynku.
Wspdtczynniki wyrdwnawcze przyjmuje sie z doktadno$cig do jednej setne;.

m) W przypadku podziatu kosztéw zuzycia ciepta na podstawie powierzchni uzytkowej lokali
przyjmuije sie, ze wspdiczynniki wyréwnawcze sg jednakowe dla wszystkich lokali i przyjmujg wartos¢
réwng jednosci.



Rozdziat IV. USTALENIE OPLAT ZA CIEPLO.

§16
[optaty na pokrycie kosztow zakupu ciepta do budynku]

13. Catkowite koszty zakupu ciepta do budynku pokrywane sg w statych miesiecznych optatach
pobieranych od uzytkownikow lokali za ciepto zuzyte na ogrzewanie zwanych dalej zaliczkami. Wysoko$¢
tej optaty powinna by¢ ustalana w taki sposéb, aby zapewniata wytacznie pokrycie ponoszonych kosztow
zakupu ciepta do budynku.

§17
[charakter miesiecznych optat za ciepto]

14. Za dostarczone do budynku ciepfo na ogrzewanie nalezy wnosic¢ zaliczki miesieczne przez caty
okres rozliczeniowy, ktore podlegajg ostatecznemu rozliczeniu po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.
Wysoko$¢ zaliczek ustala sie na podstawie planowanych kosztéw odniesionych do powierzchni uzytkowej
lokali.

§18
[ustalanie wysokosci zaliczki miesigcznej za ogrzewanie]

15. Podstawg ustalenia wysokosci zaliczki miesiecznej za ogrzewanie lokali jest:

9) prognozowane zuzycie ciepta obliczone na podstawie zuzycia ciepta w ostatnich trzech okresach
rozliczeniowych w danym budynku,

10) taryfa dla ciepta obowigzujaca w momencie ustalania optat, powiekszona o szacowany wzrost
w okresie rozliczeniowym

11) bilans otwarcia rozliczenia zuzycia ciepta z poprzedniego okresu rozliczeniowego wynikajacy
z uwzglednienia w rozliczeniach uzasadnionych reklamacji i odwotan,

12) rezerwa na nieprzewidziane sytuacje (nieprzecietne warunki atmosferyczne) w wysokosci do
10 %.

§19
[optata miesieczna za ogrzewanie lokali]

6. Wysoko$¢ zaliczki za ogrzewanie ustala sie na okres rozliczeniowy.
n) Wysoko$¢ optaty miesiecznej za ciepto do ogrzania lokali przyjmuje sie oddzielnie dla kazdego
budynku.
0) Wysokos¢ optaty miesiecznej za ogrzewanie lokali moze by¢ w uzasadnionych przypadkach
zmieniana w trakcie okresu rozliczeniowego.
p) Indywidualni uzytkownicy pomieszczen wynajmowanych do celow prowadzenia gospodarstwa
domowego wnoszg w formie ryczattu statg miesigczng optate na pokrycie kosztéw centralnego
ogrzewania w wysokosci zaliczki ustalonej dla budynku. W/w optaty pomniejszajq koszty zakupu
ciepta budynku, w ktorym takie wneki wystepuja.
q) Wysokos¢ opfaty miesiecznej za ogrzewanie zatwierdza Zarzad Spotdzielni w formie uchwaty.



Rozdziat V. OBSLUGA UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE ROZLICZANIA
KOSZTOW CIEPLA.

§20
[dokumenty zwiagzane z rozliczaniem kosztéw zakupu ciepta i rozliczaniem tych kosztéw]

7. Podstawowymi dokumentami w zakresie rozliczania ciepta w budynkach sa:
13) faktury za zakup ciepfa,
14) rejestr miesiecznego zuzycia ciepta na poszczegolnych weztach,
15) formularze rozliczeniowe:
r) protok&t z montazu i odczytdbw wskazan licznikéw ciepta bedacych w posiadaniu
uzytkownikow lokali i Spotdzielni,
s) indywidualne rozliczenie ciepta danego lokalu przekazane kazdemu uzytkownikowi lokalu,
t) zbiorcze zestawienie rozliczenia ciepta dla poszczegdlnych lokali w danym budynku lub grupie
budynkéw bedace w posiadaniu Administracji Osiedla i Dziale Rozliczania Optat.
u) Dokumenty wygenerowane elektronicznie nie wymagajg podpiséw i pieczatek dla swoje;
waznosci.

§21
[obowiazki spétdzielni]

16. Do obowigzkdw Spdtdzielni nalezy:
17. Rozliczenie catkowitych kosztéw zuzycia ciepta na poszczegoéine lokale, ktére nalezy wykonaé nie
pozniej niz do 30 wrze$nia danego roku.

Prowadzenie ewidenciji catkowitych kosztow zuzycia ciepta w poszczegoinych budynkach.

Udostepnienie cztonkom Spotdzielni do wgladu rozliczenia kosztow zakupu ciepta, dla danego
budynku.

Podanie informacji 0 kosztach zuzytego ciepta przez budynki zgodnie z rozporzadzeniem, o ktdrym
mowa w § 2 ust. 5 na tablicach ogtoszen oraz w drukach indywidualnego rozliczenia lokalu.

Umozliwienie na wniosek uzytkownika, uzyskania informacji o zuzyciu ciepta w budynku w kazdym
miesigcu, jezeli rozliczenie dokonywane jest na podstawie urzadzen posiadajacych zdalny odczyt
danych.

Udzielanie wszelkich informacji lokatorom w sprawie zasad rozliczen zuzytego ciepta, organizacii
zrzeszajacych lokatorow budynkéw wielolokalowych oraz stron internetowych z informacjami
o Srodkach poprawy efektywnos$ci energetycznej budynkow.

W przypadku, gdy ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego w ciggu 12 kolejnych
miesiecy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do metra sze$ciennego ogrzewanej kubatury budynku,
wykonanie audytu energetycznego tego budynku w celu okreSlenia przyczyn nadmiernej
energochtonno$ci i wskazania mozliwosci ograniczenia zuzycia ciepta przez ten budynek.
Powstate koszty z tego tytutu obcigzajg koszty eksploatacji tego budynku.



§ 22
[odczyty wskazan licznikéw ciepta]

8. Odczyty wskazan licznikow ciepta posiadajagcych mozliwo$¢ zdalnego odczytu oraz nie

posiadajacych mozliwosci zdalnego odczytu dokonuije sie w terminie do 30 dni po zakoriczeniu okresu
rozliczeniowego.
v) W przypadku, gdy zaistnieje konieczno$¢ kontroli poprawnosci dziatania licznika ciepta oraz
ewentualnej wymiany Spdtdzielnia pozostawi indywidualne zawiadomienie w skrzynce pocztowej
przypisanej do danego lokalu. Kontrola licznika ciepta, jego wymiana lub odczyt wykonane po uptywie
30 dni od zakoriczenia okresu rozliczeniowego nie zostang uwzglednione w rozliczeniu, a odczyt dla
danego okresu zostanie oszacowany zgodnie z § 32 ust. 1.

§23
[obowiazki uzytkownika lokalu]

18. Do obowigzkdw uzytkownika lokalu nalezy:
19. Umozliwienie montazu urzadzen regulacyjnych centralnego ogrzewania w trakcie modernizacji
instalacji grzewczej oraz umozliwienie przeprowadzania prac zwigzanych z jej eksploatacja.

UmoZzliwienie montazu urzadzen stuzacych do podziatu i rozliczenia kosztéw, jezeli zostata podjeta
decyzja o stosowaniu takich urzadzen.

Dbatos¢ o stan urzadzen zamontowanych do regulacji i rozliczania kosztéw zuzycia ciepta.

Terminowe wnoszenie zaliczek za zuzyte ciepto oraz pokrywanie kosztow zwigzanych z indywidualnym
rozliczaniem kosztow ciepta.

Ponoszenie kosztow zwigzanych z wymianag licznikow ciepta po uptywie okresu legalizacii.

Dbanie o utrzymanie nalezytego stanu technicznego gtowic termostatycznych.

Natychmiastowe zawiadomienie administracji w przypadku uszkodzenia urzadzen, stwierdzenia
niewlasciwego ich dziatania lub naruszenia plomb.

Racjonalne korzystanie z ciepta.

§24
[regulowanie zobowigzan wyniklych z rozliczenia]

9. Rozliczenie kosztow zakupu ciepta i zaliczek dokonuije sie w warto$ci nominalne;.
w) Po rozliczeniu kosztéw zakupu ciepta i zaliczek uzytkownikow, powstate niedoptaty za ciepto
nalezy uregulowac w terminie 30 dni od daty wystawienia dokumentu rozliczeniowego.
x) W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spotdzielni
moze kwote niedoptaty roztozy¢ na raty.
y) Zaokres wydtuzonej spfaty ujemnego salda wplat na ogrzewanie Spétdzielnia nie nalicza odsetek
ustawowych.



10.
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§25
[rozliczenie nadptat uzytkownikoéw lokali]

Po rozliczeniu zaliczek wniesionych na ogrzewanie z poniesionymi kosztami na dany lokal powstate
nadptaty przeznacza sie w pierwszej kolejnosci na pokrycie wymagalnych zobowigzan uzytkownika
lokalu wobec Spotdzielni.

z) Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, ktory winien by¢ ztozony w terminie 30 dni od daty
otrzymania indywidualnego rozliczenia ciepta, kwota nadpfaty po potraceniu nieuregulowanych
zobowigzan wobec Spdtdzielni zostanie zwrocona na wskazany rachunek bankowy w terminie 30 dni
od daty ztozenia wniosku.

aa) W przypadku nie ztozenia wniosku kwota nadpfaty zostanie zaliczona na poczet optat za lokal.
bb) Za nadptaty powstate w okresie rozliczeniowym nie przystugujg odsetki.

§ 26
[optaty za rozliczenie kosztow zakupu ciepta]

Uzytkownicy lokali s obcigzani optatg za prowadzenie obstugi rozliczenia lokali wg nastepujacych
zasad:

16) w rozliczeniu na podstawie lokalowych cieptomierzy — optata stanowi ryczatt za rozliczenie lokalu,
17) w rozliczeniu na podstawie powierzchni uzytkowej — optata stanowi ryczatt za rozliczenie lokalu.
cc) Wysokos¢ opfat okre$lonych w ust. 1 pkt. 1-2 ustala Zarzad Spotdzielni.

§27
[odwotania i reklamacje]

Odwotania lub reklamacje dotyczace rozliczania kosztow ciepta nalezy sktada¢ w nieprzekraczalnym

terminie 21 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie rozliczenie uwaza sie za ostateczne

I nie podlega ono korekcie. W przypadku uznania odwotania lub reklamacji majacej wptyw na

rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta kwota wynikajaca z korekty rozliczenia stanowi¢ bedzie bilans

otwarcia nastepnego okresu rozliczeniowego.

dd) Ztozenie reklamaciji zawiesza bieg terminu uregulowania niedoptaty, o ktérej mowa w § 24.

ee) Spdidzielnia winna w terminie 14 dni rozpatrzy¢ odwotanie lub reklamacije i ustosunkowa¢ do

ztozonego odwotania lub reklamacji. W sytuacjach wymagajacych diuzszego okresu rozpatrywania

reklamaciji okres ten nie powinien przekracza¢ 30 dni.

ff) W przypadku konieczno$ci ponownego rozliczenia budynku koszty tego rozliczenia pokrywa:

18) Uzytkownik lokalu, jezeli ponowne rozliczenie wykonuje sie z przyczyn spowodowanych przez
uzytkownika,

19) Spdtdzielnia, jezeli ponowne rozliczenie wykonuije sie z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu.

gg) Kwoty wynikte z dokonanych na wskutek uzasadnionych reklamacji korekt powigkszg lub

pomniejszg koszty ogrzewania btednie rozliczonego budynku w nastepnym okresie rozliczeniowym.

hh) Reklamacje ztozone po terminie lub bezposrednio do firmy rozliczeniowej nie podlegajg

rozpatrzeniu.



§28
[zmiana uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego]

20. Podziat kosztow centralnego ogrzewania w przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego
nastepuje wedtug nastepujacych zasad:

21. W przypadku przekazania mieszkania do dyspozycji Spétdzielni rozliczanego wg wskazan
cieptomierzy nalezy dokona¢ odczytu wskazan w ramach protokotu zdawczo-odbiorczego,
sporzadzonego przez wiasciwg administracje, ktory stanowi¢ bedzie podstawe do koricowego
rozliczenia kosztow ogrzewania z wniesionymi zaliczkami w okresie uzytkowania. Nastepny odczyt
nalezy dokona¢ w momencie objecia lokalu przez nowego uzytkownika.

W przypadku przekazania mieszkania do dyspozycji Spotdzielni rozliczanego na podstawie
powierzchni uzytkowej, koszty zakupu ciepta przypadajace na lokal dzieli si¢ na kolejnych
uzytkownikow lokalu proporcjonalnie do ilosci dni trwania w okresie rozliczeniowym.

W razie zbycia lokalu lub uzyskania prawa do lokalu w wyniku realizacji roszczenia lub darowizny strony
powinny w akcie notarialnym lub w stosownych o$wiadczeniach okreslic osobe uprawniong do
odbioru nadptaty lub do dokonania dopfaty powstatej z tytutu rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania. W przypadku braku takich ustalen wszelkie prawa i obowigzki wynikajace z rozliczenia
kosztéw centralnego ogrzewania, w tym uprawnienie do otrzymania nadptaty i obowigzek
dokonania dopfaty, przechodzg na nabywce lokalu bedacego wiascicielem lokalu na dzien
zakonczenia okresu rozliczeniowego.

W przypadku przysadzenia na rzecz nabywcy spdidzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa wtasnoséci lokalu nabytego w drodze licytacji powstata w wyniku rozliczenia
kosztéw centralnego ogrzewania nadpfate lub niedoptate nalezy podzieli¢ na uzytkownikdw lokalu
proporcjonalnie do okresu obcigzania ich optatami.

Rozdziat VI. POSTANOWIENIA PORZADKOWE.

§30
[wybér metody rozliczen]

13. Spdtdzielnia wybierajac metode rozliczen kosztéw ciepta opiera sie na rozporzadzeniu, o ktdrym
mowa w § 2 ust. 5.
i) O stanowisku mieszkancy bedg poinformowani poprzez wywieszenie jej na tablicy ogtoszen
przez okres 14 dni. Wtym czasie mieszkancy mogg zgtasza¢ w Administracji Osiedla w formie
pisemnej wszelkie wnioski dotyczace metody rozliczania ciepfa.
ji) Ostateczng decyzje o metodzie rozliczania kosztdw ciepta podejmuje Zarzad Spoétdzielni.
Wybrana metoda obowigzuje wszystkich odbiorcéw ciepta w budynku.
kk) Zmiana metody rozliczenia ciepta z systemu podlicznikowego na system proporcjonalny od
powierzchni uzytkowej lokali nie powoduje demontazu cieptomierzy.
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§31
[uszkodzenie urzadzenia do podziatu kosztow]

Po zgtoszeniu w formie pisemnej przez uzytkownika lokalu uszkodzenia licznika ciepta, Spotdzielnia
w ciggu siedmiu dni powota komisje w sktad, ktérej wchodza: przedstawiciel administracji danego
osiedla oraz cztonek Rady Osiedla.

I) Komisja ta przeprowadza wizje lokalng i sporzadza protokét zawierajacy:

20) przyczyne uszkodzenia licznika ciepta,

21) spis ilosci zuzytych jednostek w danym lokalu,

22) podpisy komisji sporzadzajacej protokot.

mm) Po spisaniu protokotu nalezy wymieni¢ licznik ciepta lub przywrdcié do petnej sprawnosci
technicznej.

nn) W zalezno$ci od ustalonej przez Komisje przyczyny uszkodzenia licznika ciepta, koszt usuniecia
usterki obcigza uzytkownika lokalu lub Spétdzielnie.

00) W przypadku stwierdzenia przez Komisje, ze za uszkodzenie licznika ciepta nie ponosi
odpowiedzialnosci uzytkownik lokalu rozliczenie kosztow dostawy ciepta dla danego lokalu odbywa
sie na zasadach okreslonych w § 32 ust.3.

§32
[brak mozliwosci odczytu urzadzenia do podziatu kosztow]

W przypadku uszkodzenia licznika ciepta, zerwania lub naruszenia plomby, albo innych uszkodzen,
rozliczenie kosztéw dostawy ciepta dla tego lokalu odbywa sie w oparciu o odszkodowanie wyliczone
w nastepujacy sposob:

23) z dokonanych odczytéw wskazan licznikow ciepta oraz ustalonych jednostkowych kosztow
zuzycia ciepta z pozostatych lokali danego budynku wybiera sie trzy najwyzsze jednostkowe
koszty zuzycia, ktére stanowig iloraz sumy tych kosztdw w danym lokalu i powierzchni uzytkowej
lokalu, dla ktérego sg ustalane;

24) $rednia z trzech najwyzszych jednostkowych kosztéw zuzycia pomnozona przez powierzchnie
uzytkowg lokalu, o ktorym mowa w ust.1 stanowi warto$¢ zuzycia dla tego lokalu, ktdra jest
uwzgledniona w dalszych rozliczeniach.

pp) Uniemozliwienie badz rezygnacja z dokonania montazu, wymiany lub odczytu licznika ciepta,

samowolne ingerowanie w system grzewczy spowoduije rozliczenie lokalu na zasadach okre$lonych

w ust. 1.

qq) W przypadku, jezeli odczyt licznika ciepta jest niemozliwy, spowodowany wadg techniczng

urzadzenia niezalezng od uzytkownika, wskazania licznika ciepta przyjmuje sie, jako réwne

$redniemu wskazaniu ze wszystkich licznikéw ciepta w budynku.

§33
[sprawdzanie prawidlowosci dziatania urzadzenia stosowanego do podziatu kosztow]

22. Przy kwestionowaniu przez uzytkownika lokalu nieprawidtowosci pracy licznika ciepta,

Spditdzielnia zleci na jego pisemny wniosek, dokonanie technicznej ekspertyzy urzadzenia. W przypadku



potwierdzenia prawidtowego dziatania licznika ciepta, koszt ekspertyzy poniesie uzytkownik lokalu.
Kontroli poprawnosci dziatania licznika ciepta dokonuje producent urzadzenia.

§34
[zmiany w instalacji centralnego ogrzewania]

16. Instalacja centralnego ogrzewania jest czescig wspdlng nieruchomosci, a wszelkie zmiany w te;
instalacji mogq by¢ dokonywane za zgodg Spdtdzielni i tylko w zakresie, ktory nie spowoduje
wadliwego funkcjonowania instalacji. W przypadku stwierdzenia samowolnych zmian w instalacji
przez poszczegdinych uzytkownikow lokali, Spétdzielnia wyznaczy termin przywrécenia stanu
pierwotnego, a po jego uptywie Spdtdzielnia przywrdci stan pierwotny na koszt uzytkownika.
rr) Demontaz grzejnikéw w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu (wykonany za zgodq
spotdzielni i na podanych warunkach) nie powoduje wytaczenia powierzchni tego pomieszczenia
z ogrzewanej centralnie powierzchni uzytkowej lokalu.

§35
[rozpoczecie i zakonczenie ogrzewania)

23. Decyzje o rozpoczeciu przerwaniu, wznowieniu i zakoficzeniu ogrzewania budynkéw podejmuje
Zarzad Spotdzielni.

§36
[brak unormowan w regulaminie]

17. W sprawach nieuregulowanych w regulaminie majg zastosowanie przepisy prawa wymienione w § 2.
ss) Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin
rozliczania kosztow za centralne ogrzewanie, przygotowanie idostarczanie cieptej wody
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nadodrze” w Gtogowie zatwierdzony Uchwatg RN Nr 37/2023 z dnia
25.05.2023 r., Aneks nr 1 zatwierdzony Uchwatg RN nr 45/2023 z dnia 28.09.2023 r., Aneks nr 2
do Regulaminu zatwierdzony Uchwatg RN nr 74/2023 z dnia 14.12.2023 r. oraz Aneks nr 3
do Regulaminu zatwierdzony Uchwatg RN nr 14/2024 z dnia 21.05.2024 .
tt) Regulamin zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nadodrze”
w Gtogowie Nr 18/2025 i wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od 1 lipca 2025 .

§37
[informacja o regulaminie]

24. Uzytkownicy lokali sg informowani o niniejszym regulaminie poprzez umieszczenie jego tresci na
stronie interetowej spdidzielni, oraz udostepnianie regulaminu na Zadanie uzytkownika
w administracjach osiedlowych.



UCHWALA NR 19/2025
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

z dnia 27 lutego 2025r.

W sprawie:

uchylenia Uchwaly Rady Nadzorczej nr 83/2006 z dnia 01.06.2006r.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 38 ust. 2 pkt 4 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;

,Nadodrze” w Glogowie postanawia:

§1.

Uchyla Uchwat¢ Rady Nadzorczej nr 83/2006 z dnia 01.06.2006r. w sprawie zatwierdzenia
»Regulaminu okreslajacego zasady przejmowania przez Spotdzielni¢ lokali mieszkalnych
zwracanych przez dotychczasowych uzytkownikow oraz zasady przygotowania lokali

do ponownego zasiedlenia”.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UCHWALA NR 20/2025
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie
z dnia 27 lutego 2025r.
W sprawie:

uchylenia Uchwaly Rady Nadzorczej nr 73/2023 z dnia 14.12.2023r.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 147 ust.3 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej

»Nadodrze” w Glogowie uchwala co nastgpuje:

§1.

W zwiazku z niewykorzystaniem przez nieruchomo$é nr 02 Osiedla ,,Piastow Slaskich B”
srodkow, ktore zostaly przyznane z Centralnego Funduszu Remontowego na przejSciowe
finansowanie remontu elewacji budynku przy ul. Konrada I 23-25, uchyla Uchwat¢ Rady

Nadzorczej nr 73/2023 z dnia 14.12.2023r., na mocy ktérej przyznano powyzsze srodki.
§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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