UCHWALY NR 35-37
PODJETE
NA POSIEDZENIU PLENARNYM RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,NADODRZE” W GLOGOWIE
W DNIU 19 GRUDNIA 2024 ROKU



UCHWALA NR 35/2024
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

z dnia 19 grudnia 2024r.

w sprawie: premii dla czlonkéw Zarzadu.

§1.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie, po zapoznaniu si¢
z wynikami ekonomiczno- finansowymi Spotdzielni za III kwartal 2024r., dzialajac
na podstawie § 38 ust.1 pkt.2 lit. ¢, d Statutu Spoéidzielni postanawia przyzna¢ Cztonkom

Zarzadu premig¢ za III kwartat 2024r. w nastepujacych wysoko$ciach:

PREMIA PREMIA
NAZWISKO I IMIE STANOWISKO NALEZNA PRZYZNANA
(o) (%0)
Dabrowski Mirostaw Prezes 20% 20%
Borzecka Beata Prezes 20% 20%
Masny Teresa Z-ca Prezesa 15% 15%
Szulc Leszek Z-ca Prezesa 15% 15%

§2.

Premia przystuguje proporcjonalnie do okresu zatrudnienia.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UCHWALA NR 36 /2024
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

z dnia 19 grudnia 2024r.

W sprawie:

przyjecia zasad finansowania dzialalno$ci Zakladu Obstugi i Koordynacji Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie w 2025 roku oraz zatwierdzenia Planu
Finansowego Zakladu Obshugi i Koordynacji na 2025 rok.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 38 ust.2 pkt. 1 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Nadodrze” w Glogowie, uchwala co nastepuje:
§1.
Zatwierdza Plan Finansowy Zakladu Obstugi i Koordynacji Spotdzielni na 2025 rok (zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty), stanowiacy integralng czg¢s¢ planu finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej

»Nadodrze” w Glogowie.

§2.

1. Zatwierdza planowane koszty zarzadzania Zakltadu Obstugi i Koordynacji Spotdzielni
w 2025 roku w wysokosci 13 406 851,00 zi.

2. Zatwierdza planowany jednostkowy koszt zarzadzania Zaktadu Obstugi i Koordynacji Spotdzielni
w wysokosci 1,37 zZt/m?p. u. dla cztonkéw Spotdzielni.

3. Zatwierdza planowany jednostkowy koszt zarzgdzania Zaktadu Obstugi i Koordynacji Spotdzielni

w wysokosci 1,43zt/m?p. u. dla oséb niebedacych cztonkami Spotdzielni.

§ 3.

Z dniem:

- 31 grudnia 2024r. tracag moc postanowienia § 1 Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 49/2023
z dnia 26 pazdziernika 2023r.

- 31 marca 2025r. tracg moc postanowienia § 2 Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 49/2023 z dnia
26 pazdziernika 2023r.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z mocg obowigzujacg od:
- 01 stycznia 2025r. - postanowienia § 1

- 01 kwietnia 2025r. - postanowienia § 2

Zatgcznik do uchwaty do wglgdu w siedzibie Spétdzielni przy ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego 48 w Dziale

Organizacyjno- prawnym



UCHWALA NR 37/2024
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie
z dnia 19 grudnia 2024r.
W sprawie:

zatwierdzenia nowego brzmienia ,,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Nadodrze” w Glogowie.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 38 ust. 2 pkt. 4 p pkt c) Statutu Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie uchwala co naste¢puje:

§1.

Zatwierdza nowe brzmienie ,,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej

» Nadodrze” w Glogowie, ktorego tres¢ stanowi zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

§ 2.

Z dniem wejScia w zycie niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy
,Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opfat
za uzytkowanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie, zatwierdzony

Uchwatg RN Nr 239/2013 z dnia 21.11.2013r. z p6zniejszymi zmianami.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zalacznik do uchwaly RN
Nr 37/2024

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NADODRZE”

ZAKRES I PODSTAWY PRAWNE REGULAMINU

§1

Podstawy prawne niniejszego regulaminu stanowig przepisy:

1.

2.

3.

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222
z pdzniejszymi zmianami),

Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zniejszymi zmianami),

Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali ( Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdzniejszymi
zmianami),

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z p6zniejszymi
zmianami),

Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze”.

§2

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania oraz zasady kalkulacji optat za lokale
dla wszystkich uzytkownikow lokali znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych zarzadzanych przez SM
,» Nadodrze” na podstawie Ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, niezaleznie od posiadanego tytutu
prawnego.

Zasady rozliczania i kalkulacji optat dotycza roéwniez najemcow lokali mieszkalnych oraz osob zajmujacych
lokale mieszkalne bez tytutu prawnego z uwzglednieniem przepiséw Ustawy z 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

§3

Ilekro¢ w regulaminie mowa jest o:

1.

Uzytkownikach lokali — rozumie si¢ przez to:
a) czlonkow spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
b) czlonkow spoldzielni bedacych wiascicielami lokali,
¢) osoby fizyczne i prawne bedgce wiascicielami lokali nie posiadajace cztonkostwa w spotdzielni,
d) najemcow i osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego.
Optlacie — rozumie si¢ przez to:
zaliczki na pokrycie kosztow: eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czegsciach przypadajacych
na poszczegolne lokale, dostawy medidow, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni,
odpis na fundusze remontowe: wyodrebnionej nieruchomosci, mienia do wspdlnego korzystania
i osiedlowy fundusz remontowy.
Mieniu spétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ spotdzielni badz przedmiot
jej uzytkowania wieczystego.
Nieruchomosci wspoélnej - rozumie si¢ przez to grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, nie stuzace wylacznie
do uzytku wtascicieli lub uzytkownikow lokali, znajdujace si¢ w granicach wyodrebnionej nieruchomosci.
Nieruchomosci do wspolnego korzystania - rozumie si¢ przez to nieruchomosci stanowigce mienie
spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w danym osiedlu.
Administracji - nalezy przez to rozumie¢ jednostke organizacyjng spoldzielni sprawujacag biezaca obstuge
nieruchomosci znajdujacych si¢ na danym wydzielonym osiedlu.
Osiedlu - rozumie si¢ przez to wyodrebniong terytorialnie i organizacyjnie cze$¢ zasobow spotdzielni mogaca
stanowi¢ element rozliczeniowy dla okreslonych kosztow.



8. Pozytku - nalezy przez to rozumie¢:

a) przychod nieruchomosci wspolnej, ktory stuzy pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspoélnej, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypada wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;j,

b) dochodd z mienia spotdzielni.

9. Kompleksowej gospodarce remontowej — rozumie si¢ przez to wszelkie dzialania w czgéciach wspolnych
nieruchomos$ci, na mieniu wspélnym i infrastrukturze towarzyszacej, sluzace technicznemu utrzymaniu
zasobow Spotdzielni w niepogorszonym stanie oraz zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania obiektow,
instalacji i urzadzen oraz ich modernizacja, a w szczeg6lnosci:

a) wszelkie prace remontowe, budowlane, modernizacyjne,

b) naprawy biezace budynkow, instalacji, urzadzen i infrastruktury zewngtrzne;j,

¢) wymiany prewencyjne elementow sprawnych, ale wykazujacych objawy znacznego zuzycia,

d) usuwanie awarii i ich skutkow,

e) koszty dziatalnoséci Pogotowia Awaryjnego.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§4

Koszty eksploatacji i utrzymania obejmuja:

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali w nieruchomosci wraz z przypadajacymi na nie kosztami posrednimi.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych w czgsciach przypadajacych na poszczegdlne
lokale.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania.

4. Odpis na fundusz remontowy wnoszony przez wszystkich uzytkownikoéw lokali mieszkalnych bez wzgledu
na posiadany tytul prawny do lokalu, z ktorego finansowane sa koszty remontdéw i inne wydatki z nimi
zwigzane.

5. Inne koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi, dla ktorych ustalane sa optaty w odrgbnych
pozycjach.

§5

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spotdzielni przeznaczonych do wspdlnego korzystania rozliczane
sa w ramach kazdego wydzielonego osiedla. Oznacza to, ze wszyscy uzytkownicy lokali danego osiedla ponosza
optaty na pokrycie kosztow tych nieruchomosci.

§6

Uzytkownicy lokali maja obowiazek pokrywania kosztow ciepla oraz dostawy wody i odprowadzenia $ciekow.
Rozliczenie kosztow oraz sposob ustalania wysoko$ci obcigzen z tytutu dostawy ciepta na ogrzewanie oraz do
podgrzania wody na cele uzytkowe, a takze dostawy wody i odbioru §ciekéw, uregulowane jest w odrebnych
regulaminach.

§7

1. Koszty eksploatacji i utrzymania w tym koszty remontdw oraz wnoszone z tych tytuldow optaty
sa ewidencjonowane i rozliczane oddzielnie dla wyodrgbnionych nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozliczania niektorych kosztow w skali Spotdzielni, catego osiedla badz budynku
i tym samym odpowiednie ustalanie optat. Decyzje w tym zakresie naleza do Rady Nadzorczej Spotdzielni.

3. Rozliczenia kosztow i przychodow eksploatacji i utrzymania dokonuje si¢ za kazdy rok kalendarzowy.

§8

—_—

Podstawa ustalenia optat za uzywanie lokali jest roczny plan kosztow poszczego6lnych nieruchomosci.

2. Koszty nieruchomosci do wspoélnego korzystania danego osiedla rozlicza si¢ na wszystkie nieruchomosci
na danym osiedlu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;.

3. Plan finansowo-rzeczowy Spoéldzielni jest zbiorczym planem uwzgledniajacym plany wszystkich
nieruchomosci Spoétdzielni.

4. Optaty za lokale dla poszczegdlnych uzytkownikow sg zroznicowane w zaleznosci od przystugujacych im

praw do dochodéw uzyskanych z pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomos$ci wspdlnej i majatku

Spotdzielni.



10.

Stawki optat eksploatacyjnych za uzywanie lokali opiniowane sa przez Zarzad Spotdzielni i uchwalane przez
Rad¢ Nadzorcza.

Odpisy na fundusz remontowy nieruchomosci uchwalane sg przez Zebrania Wyodrebnionych Nieruchomosci.
Koszty dzialalnosci Zaktadu Obstugi i Koordynacji Spoldzielni ustalane sa w ramach rocznego planu
finansowo-rzeczowego Spotdzielni i zatwierdzane przez Rad¢ Nadzorcza w drodze uchwaty.

Oplaty za uzytkowanie lokali ustala si¢ na kazdy rok kalendarzowy na podstawie planu finansowo-
rzeczowego, nie pozniej niz do konca lutego kazdego roku. Jesli w ciggu roku nastepuja istotne zmiany majace
wplyw na wysoko$¢ kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokali, dokonywana jest korekta planu finansowo-
rzeczowego oraz wymiaru optat za uzywanie lokali. Korekta planu winna by¢ zatwierdzona przez wlasciwa
Rade Osiedla i Rade Nadzorcza zgodnie z kompetencjami tych organdw.

Analizg kosztow eksploatacji i utrzymania przeprowadza si¢ co najmniej za okresy kwartalne i przedktada si¢
do zatwierdzenia odpowiednio do zakresu kompetencji Radzie Osiedla i Radzie Nadzorcze;j.

Zarzad Spotdzielni corocznie, w odrgbnym zarzadzeniu, informuje o wysokosci stawek, wskaznikow i optat
jednostkowych niezbe¢dnych do sporzadzenia planow poszczegolnych nieruchomoscei na rok nastgpny.

§9

Po zakonczeniu roku obrotowego réznica miedzy kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty tej nieruchomosci w roku nastgpnym. Powyzsze
rozliczenie nastepuje po zatwierdzeniu Sprawozdania Finansowego przez uprawniony organ Spétdzielni.

§10

Koszty eksploatacji i utrzymania obcigzajace uzytkownikow poszczegdlnych lokali rozliczane sa
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej kazdego lokalu. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢
powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczeg6lnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen mieszkalnych i gospodarczych
stuzacych potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania; za powierzchni¢
uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow, loggii, antresoli, szaf, schowkoéw w §cianach.
Powierzchnia uzytkowa okreslana jest na podstawie Polskiej Normy PN-70/B-02365.

Dopuszcza si¢ rozliczanie niektorych kosztow i ustalania optat w odniesieniu do:

a) liczby zamieszkalych osob. Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza si¢ osoby w nim zameldowane
na pobyt staly i czasowy lub przebywajace w tym lokalu przez okres dluzszy niz dwa miesiace.
W przypadku, gdy w danym lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje zadna osoba, jako podstawe
do rozliczen przyjmuje si¢ jedng osobe,

b) wskazan urzadzen pomiarowych lub podzielnikowych bedacych na wyposazeniu mieszkania,

c) liczby lokali.

Decyzje o sposobie rozliczania kosztow w inny sposob niz proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej

zajmowanych lokali podejmuje Rada Nadzorcza.

Liczbe 0s6b majaca wptyw na wysoko$§¢ optaty za lokal ustala si¢ na podstawie pisemnego o$wiadczenia

ztozonego przez uzytkownika lokalu we wlasciwej jednostce administracyjne;.

Zmiany ilo$ci 0s6b majace wpltyw na wysoko$¢ oplaty za lokal, uzytkownik lokalu zobowigzany jest zgtosi¢

niezwlocznie po ich zaistnieniu.
§11

Jezeli zmiana oplat nastgpuje w okresie innym niz od 1 stycznia danego roku, wysoko$¢ stawek powinna by¢ tak
skalkulowana, aby stosujac zarowno stawki obowiazujace w poprzednim roku oraz nowe stawki optat zapewnic
zbilansowanie si¢ koszow i optat w danym roku obrotowym.

POZYTKI Z MAJATKU SPOLDZIELNI I NIERUCHOMOSCI

§12

Pozytki i inne przychody oraz przypadajace na nie koszty gromadzi si¢, a nastgpnie dzieli na poziomie:
a)wyodrgbnionych nieruchomosci wspolnych,

b)poszczegodlnych osiedli,

¢) Spotdzielni.



2. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspoélnej shuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgSci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;.

3. Optaty cztonkéw Spotdzielni moga by¢ pomniejszane o dochody uzyskane z dziatalno$ci gospodarczej na
poziomie Spotdzielni. Wilasciciele lokali nie bgdacy czltonkami Spoéldzielni sa zobowigzani pokrywaé
przypadajace na nich koszty w catosci.

4. Czlonek spotdzielni nabywa prawo do korzystania z dochodéw okreslonych w pkt. 3 od nastepnego miesiaca
przypadajacego po miesigcu, w ktorym nabyl prawa czlonka spotdzielni i traci je od nastgpnego miesigca
przypadajacego po dacie ustania cztonkostwa.

5. Szczegotowe zasady gromadzenia i podzialu dochodow okresla uchwata Rady Nadzorcze;j.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZWIAZANYCH Z EKSPLOATACJA I UTRZYMANIEM
NIERUCHOMOSCI.

§13

Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie i spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu ponosza koszty zwigzane z:
1. Eksploatacja i utrzymaniem lokalu, w tym :
a) centralnym ogrzewaniem oraz dostawa ciepla do podgrzania wody na cele uzytkowe,
b) dostawa wody i odbioru $ciekow,
¢) wywozem nieczystosci i odpadow, jezeli optaty nie sa wnoszone bezposrednio do Gminy,
2. Eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych w cz¢sciach przypadajacych na ich lokale,
3. Eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni, przeznaczonych do wspdlnego
korzystania - w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,
4. Eksploatacjg i utrzymaniem innych nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni.

§14

Czlonkowie Spoldzielni wlasciciele lokali ponosza koszty zwigzane z:
1. Eksploatacja i utrzymaniem lokalu, w tym :
a) centralnym ogrzewaniem oraz dostawa ciepla do podgrzania wody na cele uzytkowe,
b) dostawa wody i odbioru $ciekow,
¢) wywozem nieczystosci i odpadow, jezeli optaty nie sg wnoszone bezposrednio do Gminy,
2. Eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wsp6lnych w cz¢s$ciach przypadajacych na ich lokale,
3. Eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, przeznaczonych do wspdlnego
korzystania - w czgéciach przypadajacych na ich lokale,
4. Eksploatacjg i utrzymaniem innych nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni.
Z optlaty eksploatacyjnej dla wilascicieli lokali wylacza si¢ podatek od nieruchomosci, ktory wiasciciele lokali
uiszczaja do wlasciwego urzedu.

§15

Wrhasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spotdzielni ponosza koszty zwiazane z:
1. Eksploatacja i utrzymaniem lokalu, w tym:
a) centralnym ogrzewaniem oraz dostawg ciepta do podgrzania wody na cele uzytkowe,
b) dostawa wody i odbioru §ciekow,
¢) wywozem nieczystosci i odpaddw, jezeli optaty nie sg wnoszone bezposrednio do Gminy,
2. Eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych w czgsciach przypadajgcych na ich lokale,
3. Eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, przeznaczonych do wspolnego
korzystania - w czg¢$ciach przypadajacych na ich lokale.
Z optaty eksploatacyjnej dla wiascicieli lokali wylacza si¢ podatek od nieruchomosci, ktory wiasciciele lokali
uiszczaja do wiasciwego urzedu.

§ 16
Wysoko$¢ czynszu najmu i odszkodowania nie obejmuje oplat niezaleznych od Spoétdzielni (tj. zaliczki
za centralne ogrzewanie i wywozu nieczystosci), ktore stanowia odrebne pozycje optat, w zwigzku z powyzszym:



1. Czynsz najmu uwzglednia wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu okreslone w art. 2 ust. 1 pkt. 8a Ustawy
z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz zysk.

2. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia lokalu co miesiagc uiszczaé
odszkodowanie. Odszkodowanie, o ktorym stanowi art. 18 ust. 2 w/w ustawy uwzglednia wydatki zwigzane
z utrzymaniem lokalu okreslone w art. 2 ust. 1 pkt. 8a tej ustawy oraz zysk.

§17

Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych oraz eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci przeznaczonych do wspodlnego korzystania — pokrywane sa przez uzytkownikow
lokali w optatach za lokale w dwoch podstawowych pozycjach: eksploatacja i fundusz remontowy. W pozycjach
tych nie ujmuje si¢ optat za dostawe ciepla i wody z odbiorem Sciekow (za wyjatkiem kosztow wody i1 odbioru
sciekow dostarczanej do czgsci wspolnej), ktore sg rozliczane odrgbnie, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
regulaminami.

§18
Optlata na eksploatacj¢ uwzglednia koszty eksploatacji podstawowej oraz inne koszty zwigzane z eksploatacja,

dla ktérych ustalane sg oplaty w odrebnych pozycjach tj. w szczegolnosci:
1. wywdz nieczystosci statych, jezeli optaty nie sa wnoszone bezposrednio do Gminy,

2. eksploatacja dzwigow,

3. eksploatacja pozostatych maszyn i urzadzen w budynku,
4. koszty badan i kontroli budynkow,

5. inne optaty eksploatacyjne nazwane (np. za rozliczanie dostawy mediow itd.).

§ 19

Koszty eksploatacji podstawowej, obejmuja:
1. Koszty konserwacji, w sktad ktorych wchodza m.in.:
a) koszty konserwacji biezacej elementéw cze$ci wspdlnych nieruchomoscei,
b) koszty konserwacji innych urzadzen nie stanowigce odrgbnej pozycji kosztowej (w tym domofony).
2. Koszty zarzadzania nieruchomos$cia w sktad ktérych wchodza m.in.:
a) koszty administrowania przez ADM, w tym koszty utrzymania lokalu ADM,
b) koszty Zaktady Obstugi i Koordynacji Spotdzielni.
3. Koszty utrzymania czystosci obejmujace koszty zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku
w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow, w tym koszty dozorczyn.
Koszty utrzymania terenow zewngtrznych.
Koszty mienia Spotdzielni do wspolnego korzystania.
Koszty funkcjonowania organdow samorzadowych.
Koszty og6lne dziatalnosci spotdzielni.
Koszty ubezpieczen majatkowych oraz od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej przez
Spotdzielni¢ dziatalnosci, ustalone na podstawie zawartych umow ubezpieczeniowych.
9. Koszty dostawy energii elektrycznej oraz wody i odprowadzenia §ciekéw dostarczanych do czgsci wspolnej
nieruchomosci.
10. Podatek od nieruchomosci (nie obejmuje whascicieli lokali).
11. Koszty ustug obcych.
12. Wieczyste uzytkowanie gruntu.
13. Koszty pozostalej dziatalnosci operacyjnej i finansowe;.
14. Pozostale koszty: w tym inne podatki i optaty publiczno-prawne oraz koszty wyzej niesklasyfikowane.

NNk

§20

1. Koszty remontéw obejmuja wydatki zwigzane z prowadzeniem kompleksowej gospodarki remontowej
poszczegdlnych nieruchomosci i sg finansowane z odpisu na fundusz remontowy.

2. Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy powinna umozliwi¢ utrzymanie nieruchomosci w prawidtowym
stanie technicznym.

3. Stawki optat na fundusz remontowy uwzglgdniajg nastepujace pozycje:



a) Opfaty na fundusz remontowy nieruchomos$ci wspélnych, zréznicowane w zaleznosci od stanu
technicznego nieruchomosci, a takze ich wyposazenia oraz uwzgledniajace srodki na realizacj¢ programow
centralnych i inne zadania specjalne,

b) Optaty na fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania,

¢) Optaty na osiedlowy fundusz remontowy.

d) Optaty na Pogotowie Awaryjne.

§21

1. Ponoszone przez spoldzielni¢ koszty remontéw sa rozliczane odrebnie dla poszczegoélnych nieruchomosci
w ramach funduszu remontowego.

2. Koszty remontow lokali uzytkowych sa odnoszone bezposrednio w koszty dziatalnosci tych lokali.

3. Koszty remontéw czgsci wspolnych i ich poszczegodlnych elementow, sa finansowane proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych wbudowanych usytuowanych w danej
nieruchomosci.

§22

Szczegdtowe zasady tworzenia funduszu remontowego oraz wydatkowania $rodkéw z tego funduszu okresla
odrgbny regulamin.

§23

Koszty dzwigow. WARIANT I
1. Koszty zwigzane z eksploatacjg dzwigow obejmujg wydatki zwigzane m.in. z:
a) Dbiezaca eksploatacjg dzwigow, ich konserwacja,
b) kosztami dozoru technicznego, a takze niezbednych przegladow dzwigow,
c) kosztami energii elektryczne;.
2.Koszty eksploatacji urzadzen dzwigowych ponosza wszyscy uzytkownicy lokali w budynkach, w ktorych te
urzadzenia si¢ znajduja.
3.Koszty eksploatacji sg rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku.
4.Opflaty na pokrycie kosztow eksploatacji urzadzen dzwigowych ustalane sa proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczegodlnych lokali w budynku, w ktéorym znajduje si¢ dzwig.
5.Koszty remontow dzwigéow sa rozliczane w ramach odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci, w ktorej
znajduja si¢ dzwigi.

Koszty dzwigow. WARIANT 11

1. Koszty zwigzane z eksploatacjg dzwigow obejmujg wydatki zwigzane m.in. z:
a) biezacg eksploatacjg dzwigdw, ich konserwacja,
b) kosztami dozoru technicznego, a takze niezbednych przegladow dzwigow,
c) kosztami energii elektrycznej.

2. Koszty eksploatacji urzadzen dzwigowych ponosza wszyscy uzytkownicy lokali w nieruchomosci, w ktorych

te urzadzenia si¢ znajduja.

. Koszty eksploatacji sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

4. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji urzadzen dzwigowych ustalane sa proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczegdlnych lokali w nieruchomosci.

5. Koszty remontéw dzwigdw sa rozliczane w ramach odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci, w ktorej
znajduja si¢ dzwigi.

W

Koszty dzwigéw. WARIANT III
1. Koszty zwigzane z eksploatacja dzwigdéw obejmuja wydatki zwigzane m.in. z:
a) biezaca eksploatacja dzwigow, ich konserwacja,
b) kosztami dozoru technicznego, a takze niezb¢dnych przegladéw dzwigow,
c) kosztami energii elektryczne;.
2. Koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych, ponosza uzytkownicy lokali tylko tych budynkow,
ktore sa wyposazone w urzadzenia dzwigowe.
3. Koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych sa rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku.
4. Opfaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych w poszczegdlnych budynkach,
ustalane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w poszczegdlnych budynkach, w ktorych
urzadzenie dzwigowe si¢ znajduja.



§ 24

1. Wybor wariantu rozliczania kosztow dzwigdéw powierza si¢ Zebraniom Wyodrebnionych Nieruchomosci.
2. Zmiana sposobu rozliczania kosztow dzwigdéw moze nastapic¢ po zakonczeniu roku obrachunkowego.

§ 25

Koszty eksploatacji weztow cieplnych rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w budynku,
w ktorym znajduje si¢ wezet cieplny.

§ 26

1. Koszty badan i kontroli elementéw budynku obejmujg m.in. koszty zwigzane z kontrolami budynkow i ich
elementéw wynikajace z prawa budowlanego:
- okresowe kontrole budowlane (roczne i pigcioletnie),
- kontrole przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych),
- kontrole instalacji gazowych,
- kontrole i badania instalacji elektrycznych,
- badania techniczne instalacji c.0. w zakresie zaworow bezpieczenstwa i naczyn wzbiorczych,
- kontrole urzadzen i elementdéw terendw zewnetrznych.
2.  Koszty badan i kontroli elementéw budynku rozliczane sa na poszczegélne nieruchomosci i ponoszone sa
przez uzytkownikow lokali proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

§27

Cztonkowie i osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni s zobowiagzani do sptaty kredytow mieszkaniowych wraz
z odsetkami zaciagnigtych na budowg ich lokali. Wysoko$¢ rat ustalana jest na podstawie odrgbnych przepisow
dotyczacych zasad i warunkow splaty tych kredytow.

ZASADY INFORMOWANIA UZYTKOWNIKOW LOKALI O OPLATACH
§28

O zmianie wysokoS$ci optat wraz z uzasadnieniem spoétdzielnia informuje w terminach ustalonych w Statucie,
poprzez wywieszenie informacji w gablotach na klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych.

§ 29

Cztonkowie spotdzielni oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;j.
§30

1. Podwyzszenie oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wilasciciela, nie moze by¢
dokonywane czeSciej niz co 6 miesiecy. Termin ten biegnie od dnia, w ktorym podwyzka zaczetla
obowigzywac.

Przez optaty niezalezne od wlasciciela nalezy rozumie¢ optaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz
odbidr $ciekdéw 1 odpadow, a takze podatek od nieruchomosci i inne optaty cywilno-prawne.

2. Obowiazek uiszczania optat za lokale oraz termin ich wnoszenia reguluje statut Spotdzielni.

PRZEPISY KONCOWE
§ 31
1. W przypadku zgonu cztonka Spoétdzielni, ktéremu przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, osoby ktore swoje prawa wywodza od cztonka, wnosza optaty za lokal bez

uwzglednienia dochodéw z pozytkéw i innych przychodéw z mienia Spotdzielni naleznych cztonkom,
zgodnie z postanowieniami statutu Spotdzielni.



2. W przypadku nie zgloszenia zgonu cztonka w terminie okre§lonym w statucie, Spétdzielnia nalicza optate za
lokal do trzech lat wstecz bez uwzglednienia dochodow z pozytkow i innych przychodow z mienia Spotdzielni
naleznych cztonkom.

§32

Regulamin zostat uchwalony Uchwata Rady Nadzorczej nr 37/ 2024 z dnia 19.12.2024r.
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