Zalacznik do Uchwatly RN nr 18/2025

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA ZA CENTRALNE OGRZEWANIE DLA

BUDYNKU PRZY UL. KONRADA | 41-43 BEDACEGO W ZASOBACH SPOLDZIELNI

MIESZKANIOWEJ ,,NADODRZE” W GLOGOWIE

Rozdziat 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

[cel regulaminu]

Regulamin okre$la zasady rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta do budynku na

poszczegolne lokale przeznaczonego na ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody w budynku
wielolokalowym zarzadzanym przez Spotdzielnie, Mieszkaniowg ,Nadodrze” w Gtogowie (dalej:
,opotdzielnia”), ktdra posredniczy w dostawie ciepta pomiedzy Dostawca.

§2

[podstawowe akty prawne i dokumenty zwigzane]

Podstawe prawng opracowania regulaminu stanowig;

1.
2.
3.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo Energetyczne (Dz. U. 1997 Nr 54 poz. 348 z p6zn. zm.).
Ustawa z dnia 16 wrze$nia.1982 r. - Prawo Spoétdzielcze (Dz. U. 1982 Nr 30 poz. 210).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2001 Nr 4 poz. 27
z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 poz. 172 z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztoéw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztébw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz. U. z 2021r, poz. 2273) zwane dalej rozporzadzeniem w sprawie rozliczen.
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. Nr 74/99 poz. 836).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75/02 poz. 690
z pbzn. zm.).

Statut Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Nadodrze” w Gtogowie oraz obowigzujgce regulaminy w tym
zakresie.



§3

[okreslenia i nazewnictwo]

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg odpowiednio:

1.

10.

1.

12.

13.

Catkowite koszty zakupu ciepta — koszty ciepta dostarczonego do danego budynku obejmujace
koszty state zakupu oraz koszty zmienne zakupu.

Koszty state zakupu ciepta — czes¢ catkowitych kosztéw zakupu ciepta w okresie rozliczeniowym
obejmujace sktadniki optat niezaleznych od bezposredniego zuzycia.

Koszty zmienne zakupu ciepta zalezne od jego zuzycia — stanowig czes$¢ catkowitych kosztoéw
zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania naliczane na podstawie wskazan uktadu pomiarowo-
rozliczeniowego danego budynku w okresie rozliczeniowym.

Koszty wspolne zuzycia ciepta — czes¢ kosztow zmiennych zakupu ciepta obejmujace ciepto na
ogrzewanie pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego korzystania (pralnie, suszarnie, klatki
schodowe itd.), czes¢ ciepta przenikajacego przez wewnetrzne przegrody w budynku miedzy
lokalami oraz ciepto emitowane przez piony i gatazki.

Koszty indywidualne zuzycia ciepta — czes¢ kosztéw zmiennych zakupu ciepta obejmujaca
ciepto na ogrzewanie poszczegolnych lokali w tym budynku poprzez grzejniki lokalowe.

Koszty rozliczenia ciepta - koszty niezwigzane z kosztami zakupu ciepta, a wynikajace
z naktadow na podziat catkowitych kosztéw zakupu ciepta do budynku pomiedzy uzytkownikdéw
poszczegolnych lokali oraz rozliczenie naliczonych zaliczek miesiecznych z tymi kosztami.
Uzytkownik — najemca, wiasciciel lokalu, posiadacz spétdzielczego prawa do lokalu, osoba
zajmujgca lokal bez tytutu prawnego.

Jednostki zuzycia — wskazania urzadzen pomiarowych w okresie rozliczeniowym.

Jednostki obliczeniowe zuzycia ciepta — jest to iloczyn jednostek zuzycia i wspétczynnika
wyréwnawczego dla danego lokalu uwzgledniajacego jego potozenie w bryle budynku.
Wspolczynniki wyrdwnawcze - wspotczynniki zmniejszajace jednostki zuzycia wynikajace
z potozenia lokalu w bryle budynku.

Okres grzewczy — przedziat czasu, w ktorym ciepto byto dostarczane do lokali za posrednictwem
instalacji grzewczej w budynku.

Licznik ciepta (cieptomierz) — legalizowane urzadzenie pomiarowe pozwalajace na rejestracje
zuzycia ciepta w lokalu mierzone w GJ.

Cieptomierz gtéwny - legalizowane urzadzenie pomiarowe pozwalajace na rejestracje zuzycia
ciepta w budynku mierzone w GJ.

§4

[obiekty rozliczania kosztow zakupu ciepta]

Koszty zakupu ciepta rozlicza sie odrebnie dla poszczegolnych budynkow.



2. W przypadku dostawy ciepta do budynku za posrednictwem wiecej niz jednego wezta
cieptowniczego o takiej samej charakterystyce regulacyjnej z odrebnymi uktadami pomiarowo —
rozliczeniowymi koszty zakupu ciepta do budynku oblicza sig, jako sume kosztéw okreslonych wg
wskazan tych uktadéw pomiarowo-rozliczeniowych.

3. Koszty zakupu ciepta do budynku za posrednictwem wigcej niz jednego wezta cieplnego o takiej
samej charakterystyce regulacyjnej z odrebnymi uktadami pomiarowo-rozliczeniowymi, mogg by¢
rozliczane odrebnie dla kazdego wezta cieplnego, gdy ponad 50% uzytkownikow lokali
mieszkalnych w tym budynku lub oséb wystepujacych w imieniu tych uzytkownikdw ztozy pisemne
o$wiadczenie woli 0 rozliczanie kosztow zakupu ciepta oddzielnie dla kazdego wezta cieplnego.
Ustala sie, ze kazdy lokal mieszkalny dysponuje jednym gtosem. Powyzsze oSwiadczenie nalezy
ztozy¢ najpozniej do 30 wrzesnia.

§5

[kto ponosi koszty zakupu ciepta]

Koszty zakupu ciepta do budynku rozliczane sg w opfatach wnoszonych przez wszystkich
uzytkownikéw lokali w danym budynku.

§6

[indywidualne rozliczenie kosztéw zakupu ciepta]

Celem indywidualnego rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta do budynkéw jest podziat tych
kosztéw na poszczegdine lokale i rozliczenie wniesionych zaliczek poszczegdinych uzytkownikow lokali
z kosztami zuzycia ciepta.

§7

[zapewnienie minimalnej temperatury w pomieszczeniach]

1. W celu ochrony wtasciwych warunkdw eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek
stosowania nastaw zawordw grzejnikowych zapewniajacych wymagang rozporzadzeniem,
0 ktérym mowa w § 2 ust. 7 temperature uzytkowania pomieszczen nie nizszg niz 16°C.

2. W przypadku stwierdzenia w lokalu nizszych temperatur od 16°C Spétdzielnia zamontuje na koszt
uzytkownika lokalu we wszystkich jego pomieszczeniach urzadzenia ograniczajace mozliwosc¢
obnizania temperatury pomieszczen ponad ustalong w ust.1 wartos¢, jezeli tego typu urzadzen nie
ma na instalacji w lokalu.



Rozdziat Il. OKRES ROZLICZENIOWY | OKRESLENIE KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA.

§8

[okres rozliczeniowy]

Za okres rozliczeniowy, za ktory dokonuje sie rozliczenia kosztéw zakupionego ciepta do budynkéw
przyjmuje sie okres 12-tu kolejnych miesigcy od 1 lipca kazdego roku.

§9
[koszty zakupu ciepta do budynkul]

1. Catkowite koszty zakupu ciepta w okresie rozliczeniowym ewidencjonowane na podstawie faktur
wynikajg z umowy zawartej z dostawca ciepta, obowigzujacej taryfy, ilosci zuzytego ciepta
mierzonego uktadem pomiarowo-rozliczeniowym oraz mocy zamdwionej na potrzeby ogrzewania i
przygotowania cieptej wody uzytkowej dla kazdego budynku.

2. Catkowite koszty zakupu ciepta obejmujg koszty state zakupu oraz koszty zmienne.

3. Koszty state zakupu ciepta obejmujg opfaty niezalezne od zuzycia ciepfa.

4. Koszty zmienne zakupu ciepta zalezg od jego zuzycia przez budynek na cele ogrzewania.

Rozdziat Ill. PODZIAL KOSZTOW CIEPLA NA OGRZEWANIE LOKALI W BUDYNKU.

§10
[rozliczanie kosztow statlych zakupu ciepta do budynkul]

Koszty state zakupu ciepta ustalone na podstawie zasad okre$lonych w rozdziale Il rozliczane sg na
poszczegdlne lokale w budynku proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

§11
[podziat kosztéw zmiennych zakupu ciepta ]

Koszty zmienne zuzycia ciepfa na ogrzewanie dzielone sg na:

1) koszty wspdlne zuzycia ciepta na ogrzewanie, kiore zostato przeznaczone na ogrzewanie
pomieszczen wspdinych (oraz nieopomiarowanych pomieszczen sanitarnych), emisje ciepta
przez piony i poziomy instalacyjne, zuzycie przy przesyle ciepta w budynku, wymiane ciepta
pomiedzy poszczegdlnymi pomieszczeniami wewnetrznymi, na ktdre uzytkownicy nie majg
wptywu. Koszty te rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

2) koszty indywidualne zuzycia ciepta na ogrzewanie pomieszczen w lokalach poszczegoinych
uzytkownikow.



§12
[metody rozliczania kosztéw zmiennych zakupu ciepta na ogrzewanie]

Koszty wspolne zuzycia ciepta rozliczane sg na poszczegdlne lokale w budynku proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali oraz cze$ci kosztow indywidualnego zuzycia ciepta.

Koszty indywidualne zuzycia ciepta na ogrzewanie lokali moga by¢ rozliczane sa na podstawie:

1) cieptomierzy mierzacych zuzycie ciepta w lokalach,

2) powierzchni uzytkowej lokali w przypadkach wymienionych w § 13.

. W budynkach wyposazonych w lokalowe liczniki ciepta sg one traktowane, jako podzielniki kosztow
ogrzewania iich wskazania sg podstawg rozliczania indywidualnych kosztow zuzycia ciepta
w lokalach.

§13
[rozliczenie zamienne]

. Wprzypadku, gdy co najmniej 25% urzadzen stuzacych do rozliczania kosztéw zakupu ciepta ulegnie
uszkodzeniu uniemozliwiajacemu uzyskanie odczytow w danym okresie rozliczeniowym budynek
zostanie rozliczony wytacznie proporcjonalnie do powierzchni lokali, co stanowi metode zamienng
rozliczania kosztow zakupu ciepta.

. W przypadku, gdy ponad 50% uzytkownikéw lokali mieszkalnych w danym budynku lub oséb
wystepujacych w imieniu tych uzytkownikéw ziozy pisemne o$wiadczenie woli o rezygnacii
z indywidualnego rozliczania kosztow zakupu ciepta koszty zostang podzielone proporcjonalnie do
powierzchni lokali. Ustala sie, ze kazdy lokal mieszkalny dysponuje jednym gtosem. Powyzsze
o$wiadczenie wazne jest tylko jeden okres rozliczeniowy i nalezy je ztozy¢ najpdzniej
do 15 pazdziernika.

. Jezeli pojawig sie inne okolicznosci uzasadniajace koniecznos¢ zastosowania zamiennej metody
rozliczania kosztéw Spétdzielnia przeprowadzi gtosowanie w sprawie zmiany sposobu rozliczenia
w danym budynku dla danego okresu rozliczeniowego. Zmiana metody rozliczenia mozliwa bedzie
w tym trybie po uzyskaniu ponad 50% gtosow za zmiang, gdzie 100% stanowig wszyscy uzytkownicy
danego budynku.

§14
[rozliczanie kosztéw indywidualnych na podstawie cieptomierzy lokalowych]

Rozliczenie catkowitych kosztow zakupu ciepta do lokali mieszkalnych wyposazonych w cieptomierze

dokonywane jest na podstawie:

1) kosztdw statych budynku podzielonych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej danego lokalu,

2) kosztow wspoinych zuzycia obejmujacych rdznice wskazan uktadu pomiarowo — rozliczeniowego
na wezle cieplnym, a sumy wskazan cieptomierzy lokalowych oraz cze$ci kosztow
indywidualnych zuzycia wynikajacych z zastosowania wspétczynnikéw wyréwnawczych, ktére
sq rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegéinych lokali.

3) kosztdéw indywidualnych zuzycia rozliczanych na podstawie wskazan licznikéw w lokalach,



2. W przypadku uszkodzenia lub braku cieptomierza lokalowego niewynikajacego z winy uzytkownika
wskazania dla tego cieptomierza przyjmuije sie, jako srednie wskazanie cieptomierzy w budynku.

3. W przypadku uszkodzenia lub braku cieptomierza lokalowego z winy uzytkownika optata za zuzycie
obliczona jest, jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i maksymalnego jednostkowego kosztu
zuzycia ciepfa w budynku.

4. Maksymalny jednostkowy koszt zuzycia ciepta w budynku ustala sie na podstawie trzech najwyzszych
jednostkowych kosztéw zuzycia w lokalach, ktére stanowig iloraz sumy tych kosztéw w danych
lokalach i powierzchni uzytkowej lokali.

§15
[wspotczynniki wyréwnawcze]

1. W celu uwzglednienia wptywdw usytuowania lokali w bryle budynku rozliczanych na podstawie
lokalowych licznikow ciepta na wysokoS¢ optat za ogrzewanie, nalezy stosowac wspotczynniki
wyréwnawcze uwzgledniajgce niekorzystne potozenie lokalu w bryle budynku.

2. Wspotczynniki wyréwnawcze ustala sie na postawie dokumentacji technicznej lub inwentaryzacii
z uwzglednieniem stanu technicznego budynku, ochrony cieplnej przegréd zewnetrznych oraz
warunkow obliczeniowych. Wspdiczynniki obliczane sg dla wszystkich lokali w danym budynku.
Wspdtczynniki wyréwnawcze przyjmuije sie z doktadno$cig do jednej setnej.

3. W przypadku podziatu kosztdw zuzycia ciepta na podstawie powierzchni uzytkowej lokali przyjmuje
sie, ze wspotczynniki wyrownawcze sg jednakowe dla wszystkich lokali i przyjmujg wartos¢ réwng
jednosci.

Rozdziat IV. USTALENIE OPLAT ZA CIEPLO.

§16
[optaty na pokrycie kosztow zakupu ciepta do budynku]

Catkowite koszty zakupu ciepta do budynku pokrywane sg w statych miesiecznych opfatach
pobieranych od uzytkownikow lokali za ciepto zuzyte na ogrzewanie zwanych dalej zaliczkami. Wysoko$¢
tej optaty powinna byc¢ ustalana w taki sposdb, aby zapewniata wytgcznie pokrycie ponoszonych kosztow
zakupu ciepta do budynku.

§17
[charakter miesiecznych optat za cieplo]

Za dostarczone do budynku ciepto na ogrzewanie nalezy wnosic¢ zaliczki miesigczne przez caty okres
rozliczeniowy, ktore podlegajg ostatecznemu rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
Wysoko$¢ zaliczek ustala sie na podstawie planowanych kosztéw odniesionych do powierzchni uzytkowej
lokali.



§18
[ustalanie wysokosci zaliczki miesigcznej za ogrzewanie]

Podstawg ustalenia wysokosci zaliczki miesiecznej za ogrzewanie lokali jest:

1) prognozowane zuzycie ciepta obliczone na podstawie zuzycia ciepta w ostatnich trzech okresach
rozliczeniowych w danym budynku,

2) taryfa dla ciepta obowigzujgca w momencie ustalania optat, powigkszona o szacowany wzrost
w okresie rozliczeniowym

3) bilans otwarcia rozliczenia zuzycia ciepta z poprzedniego okresu rozliczeniowego wynikajacy
z uwzglednienia w rozliczeniach uzasadnionych reklamacji i odwotan,

4) rezerwa na nieprzewidziane sytuacje (nieprzecietne warunki atmosferyczne) w wysokosci do
10 %.

§19
[optata miesieczna za ogrzewanie lokali]

Wysoko$¢ zaliczki za ogrzewanie ustala sie na okres rozliczeniowy.

Wysoko$¢ optaty miesigcznej za ciepto do ogrzania lokali przyjmuje sie oddzielnie dla kazdego
budynku.

WysokoSC optaty miesiecznej za ogrzewanie lokali moze byé w uzasadnionych przypadkach
zmieniana w trakcie okresu rozliczeniowego.

Indywidualni uzytkownicy pomieszczen wynajmowanych do celéw prowadzenia gospodarstwa
domowego wnoszg w formie ryczattu statg miesieczng optate na pokrycie kosztéw centralnego
ogrzewania w wysokosci zaliczki ustalonej dla budynku. W/w optaty pomniejszajq koszty zakupu
ciepta budynku, w ktérym takie wneki wystepuja.

Wysoko$¢ optaty miesiecznej za ogrzewanie zatwierdza Zarzad Spoétdzielni w formie uchwaty.

Rozdziat V. OBSLUGA UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE ROZLICZANIA
KOSZTOW CIEPLA.

1.

§20
[dokumenty zwiazane z rozliczaniem kosztéw zakupu ciepta i rozliczaniem tych kosztow]

Podstawowymi dokumentami w zakresie rozliczania ciepta w budynkach sg;
1) faktury za zakup ciepta,
2) rejestr miesiecznego zuzycia ciepta na poszczegoinych weztach,
3) formularze rozliczeniowe:
a) protokét z montazu i odczytow wskazan licznikébw ciepta bedacych w posiadaniu
uzytkownikow lokali i Spotdzielni,
b) indywidualne rozliczenie ciepta danego lokalu przekazane kazdemu uzytkownikowi lokalu,



Cc) zbiorcze zestawienie rozliczenia ciepfa dla poszczegolnych lokali w danym budynku lub grupie
budynkéw bedace w posiadaniu Administracji Osiedla i Dziale Rozliczania Optat.

2. Dokumenty wygenerowane elektronicznie nie wymagajg podpiséw i pieczatek dla swojej waznosci.

§21
[obowiazki spétdzielni]

Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

1.

1.

Rozliczenie catkowitych kosztdw zuzycia ciepta na poszczegdine lokale, ktore nalezy wykonac nie
pozniej niz do 30 wrzesnia danego roku.

Prowadzenie ewidenciji catkowitych kosztow zuzycia ciepta w poszczegoinych budynkach.

Udostepnienie cztonkom Spotdzielni do wgladu rozliczenia kosztéw zakupu ciepta, dla danego
budynku.

Podanie informaciji o kosztach zuzytego ciepta przez budynki zgodnie z rozporzadzeniem, o ktérym
mowa w § 2 ust. 5 na tablicach ogtoszen oraz w drukach indywidualnego rozliczenia lokalu.

Umozliwienie na wniosek uzytkownika, uzyskania informacji o zuzyciu ciepta w budynku w kazdym
miesigcu, jezeli rozliczenie dokonywane jest na podstawie urzadzen posiadajacych zdalny odczyt
danych.

Udzielanie wszelkich informacji lokatorom w sprawie zasad rozliczen zuzytego ciepta, organizacji
zrzeszajacych lokatorow budynkéw wielolokalowych oraz stron internetowych z informacjami
o Srodkach poprawy efektywnos$ci energetycznej budynkow.

W przypadku, gdy ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego w ciggu 12 kolejnych
miesiecy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do metra sze$ciennego ogrzewanej kubatury budynku,
wykonanie audytu energetycznego tego budynku w celu okreSlenia przyczyn nadmiernej
energochtonno$ci i wskazania mozliwosci ograniczenia zuzycia ciepta przez ten budynek.
Powstate koszty z tego tytutu obcigzajg koszty eksploataciji tego budynku.

§ 22
[odczyty wskazan licznikow ciepta]

Odczyty wskazan licznikow ciepta posiadajacych mozliwo$¢ zdalnego odczytu oraz nie
posiadajacych mozliwosci zdalnego odczytu dokonuije sie w terminie do 30 dni po zakoriczeniu okresu
rozliczeniowego.

W przypadku, gdy zaistnieje koniecznoS¢ kontroli poprawnosci dziatania licznika ciepta oraz
ewentualnej wymiany Spdfdzielnia pozostawi indywidualne zawiadomienie w skrzynce pocztowej
przypisanej do danego lokalu. Kontrola licznika ciepta, jego wymiana lub odczyt wykonane po uptywie
30 dni od zakoriczenia okresu rozliczeniowego nie zostang uwzglednione w rozliczeniu, a odczyt dla
danego okresu zostanie oszacowany zgodnie z § 32 ust. 1.



§23
[obowiazki uzytkownika lokalu]

Do obowigzkdw uzytkownika lokalu nalezy:

1.

Umozliwienie montazu urzadzen regulacyjnych centralnego ogrzewania w trakcie modernizacii
instalacji grzewczej oraz umozliwienie przeprowadzania prac zwigzanych z jej eksploatacja.

Umozliwienie montazu urzadzen stuzacych do podziatu i rozliczenia kosztéw, jezeli zostata podjeta
decyzja o stosowaniu takich urzadzen.

Dbatos¢ o stan urzadzen zamontowanych do regulacji i rozliczania kosztéw zuzycia ciepta.

Terminowe wnoszenie zaliczek za zuzyte ciepto oraz pokrywanie kosztow zwigzanych
z indywidualnym rozliczaniem kosztow ciepfa.

Ponoszenie kosztdw zwigzanych z wymianag licznikow ciepta po uptywie okresu legalizacii.
Dbanie o utrzymanie nalezytego stanu technicznego gtowic termostatycznych.

Natychmiastowe zawiadomienie administracji w przypadku uszkodzenia urzadzen, stwierdzenia
niewlasciwego ich dziatania lub naruszenia plomb.

Racjonalne korzystanie z ciepta.

§24
[regulowanie zobowigzan wyniklych z rozliczenia]

Rozliczenie kosztow zakupu ciepta i zaliczek dokonuje sie w wartosci nominalne;.

Po rozliczeniu kosztéw zakupu ciepta i zaliczek uzytkownikéw, powstate niedoptaty za ciepto nalezy
uregulowa¢ w terminie 30 dni od daty wystawienia dokumentu rozliczeniowego.

W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spétdzielni moze
kwote niedoptaty roztozy¢ na raty.

Za okres wydtuzonej sptaty ujemnego salda wpfat na ogrzewanie Spétdzielnia nie nalicza odsetek
ustawowych.

§25
[rozliczenie nadptat uzytkownikow lokali]

Po rozliczeniu zaliczek wniesionych na ogrzewanie z poniesionymi kosztami na dany lokal powstate
nadptaty przeznacza sie w pierwszej kolejnosci na pokrycie wymagalinych zobowigzan uzytkownika
lokalu wobec Spétdzielni.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, ktéry winien by¢ ztozony w terminie 30 dni od daty
otrzymania indywidualnego rozliczenia ciepta, kwota nadpfaty po potraceniu nieuregulowanych
zobowigzan wobec Spdtdzielni zostanie zwrocona na wskazany rachunek bankowy w terminie 30 dni
od daty ztozenia wniosku.

W przypadku nie ztozenia wniosku kwota nadptaty zostanie zaliczona na poczet optat za lokal.

Za nadptaty powstate w okresie rozliczeniowym nie przystuguja odsetki.



§ 26
[optaty za rozliczenie kosztow zakupu ciepta]

Uzytkownicy lokali sg obcigzani opfatg za prowadzenie obstugi rozliczenia lokali wg nastepujacych
zasad:

1) wrozliczeniu na podstawie lokalowych cieptomierzy — optata stanowi ryczatt za rozliczenie lokalu,
2) wrozliczeniu na podstawie powierzchni uzytkowej — opfata stanowi ryczatt za rozliczenie lokalu.
Wysoko$¢ optat okreslonych w ust. 1 pkt. 1-2 ustala Zarzad Spétdzielni.

§27
[odwotania i reklamacje]

Odwotania lub reklamacje dotyczace rozliczania kosztow ciepta nalezy sktada¢ w nieprzekraczalnym
terminie 21 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie rozliczenie uwaza sie za ostateczne
i nie podlega ono korekcie. W przypadku uznania odwotania lub reklamacji majgcej wplyw na
rozliczenie kosztow zuzycia ciepta kwota wynikajaca z korekty rozliczenia stanowi¢ bedzie bilans
otwarcia nastepnego okresu rozliczeniowego.

2. Ztozenie reklamacji zawiesza bieg terminu uregulowania niedoptaty, o ktorej mowa w § 24.

Spdtdzielnia winna w terminie 14 dni rozpatrzy¢ odwotanie lub reklamacje i ustosunkowa¢ do

ztozonego odwotania lub reklamacji. W sytuacjach wymagajgcych dtuzszego okresu rozpatrywania

reklamaciji okres ten nie powinien przekracza¢ 30 dni.

W przypadku konieczno$ci ponownego rozliczenia budynku koszty tego rozliczenia pokrywa:

1) Uzytkownik lokalu, jezeli ponowne rozliczenie wykonuje sie z przyczyn spowodowanych przez
uzytkownika,

2) Spoidzielnia, jezeli ponowne rozliczenie wykonuje sie z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu.

Kwoty wynikte z dokonanych na wskutek uzasadnionych reklamacji korekt powiekszg lub pomniejszg

koszty ogrzewania btednie rozliczonego budynku w nastepnym okresie rozliczeniowym.

Reklamacje ztozone po terminie lub bezposrednio do firmy rozliczeniowej nie podlegaja rozpatrzeniu.

§28
[zmiana uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego]

Podziat kosztéow centralnego ogrzewania w przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego

nastepuje wedtug nastepujacych zasad:

1.

W przypadku przekazania mieszkania do dyspozycji Spétdzielni rozliczanego wg wskazan
cieptomierzy nalezy dokona¢ odczytu wskazan w ramach protokotu zdawczo-odbiorczego,
sporzadzonego przez witasciwg administracje, ktory stanowi¢ bedzie podstawe do koricowego
rozliczenia kosztow ogrzewania z wniesionymi zaliczkami w okresie uzytkowania. Nastepny odczyt
nalezy dokona¢ w momencie objecia lokalu przez nowego uzytkownika.



2. W przypadku przekazania mieszkania do dyspozycji Spétdzielni rozliczanego na podstawie
powierzchni uzytkowej, koszty zakupu ciepta przypadajace na lokal dzieli si¢ na kolejnych
uzytkownikéw lokalu proporcjonalnie do ilo$ci dni trwania w okresie rozliczeniowym.

3. W razie zbycia lokalu lub uzyskania prawa do lokalu w wyniku realizacji roszczenia lub darowizny
strony powinny w akcie notarialnym lub w stosownych o$wiadczeniach okre$li¢ osobe uprawniong
do odbioru nadpfaty lub do dokonania dopfaty powstatej z tytutu rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania. W przypadku braku takich ustalen wszelkie prawa i obowigzki wynikajace z rozliczenia
kosztéw centralnego ogrzewania, w tym uprawnienie do otrzymania nadptaty i obowigzek
dokonania dopfaty, przechodzg na nabywce lokalu bedacego wiascicielem lokalu na dzien
zakonczenia okresu rozliczeniowego.

4. W przypadku przysadzenia na rzecz nabywcy spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa wtasno$ci lokalu nabytego w drodze licytacji powstatg w wyniku rozliczenia
kosztow centralnego ogrzewania nadpfate lub niedoptate nalezy podzieli¢ na uzytkownikdw lokalu
proporcjonalnie do okresu obcigzania ich optatami.

Rozdziat VI. POSTANOWIENIA PORZADKOWE.

§30
[wybér metody rozliczen]

1. Spdtdzielnia wybierajac metode rozliczer kosztdéw ciepta opiera sie na rozporzadzeniu, o ktérym
mowa w § 2 ust. 5.

2. O stanowisku mieszkancy bedg poinformowani poprzez wywieszenie jej na tablicy ogtoszen przez
okres 14 dni. W tym czasie mieszkancy mogq zgtasza¢ w Administracji Osiedla w formie pisemnej
wszelkie wnioski dotyczace metody rozliczania ciepta.

3. Ostateczng decyzje o metodzie rozliczania kosztow ciepta podejmuje Zarzad Spoétdzielni. Wybrana
metoda obowigzuje wszystkich odbiorcéw ciepta w budynku.

4. Zmiana metody rozliczenia ciepta z systemu podlicznikowego na system proporcjonalny od
powierzchni uzytkowej lokali nie powoduje demontazu cieptomierzy.

§31
[uszkodzenie urzadzenia do podziatu kosztow]

1. Po zgtoszeniu w formie pisemnej przez uzytkownika lokalu uszkodzenia licznika ciepta, Spoétdzielnia
w ciggu siedmiu dni powota komisje w sktad, ktérej wchodza: przedstawiciel administracji danego
osiedla oraz cztonek Rady Osiedla.

2. Komisja ta przeprowadza wizje lokalng i sporzadza protokét zawierajacy:

1) przyczyne uszkodzenia licznika ciepta,
2) spis ilosci zuzytych jednostek w danym lokalu,
3) podpisy komisji sporzadzajacej protokot.
3. Po spisaniu protokotu nalezy wymienic licznik ciepta lub przywréci¢ do petnej sprawnosci techniczne;.



W zalezno$ci od ustalonej przez Komisje przyczyny uszkodzenia licznika ciepfa, koszt usuniecia
usterki obcigza uzytkownika lokalu lub Spotdzielnie.

W przypadku stwierdzenia przez Komisje, ze za uszkodzenie licznika ciepta nie ponosi
odpowiedzialnosci uzytkownik lokalu rozliczenie kosztow dostawy ciepta dla danego lokalu odbywa
sie na zasadach okreslonych w § 32 ust.3.

§32
[brak mozliwosci odczytu urzadzenia do podziatu kosztow]

. W przypadku uszkodzenia licznika ciepta, zerwania lub naruszenia plomby, albo innych uszkodzen,

rozliczenie kosztéw dostawy ciepta dla tego lokalu odbywa si¢ w oparciu o odszkodowanie wyliczone

w nastepujacy sposob:

1) z dokonanych odczytow wskazan licznikdw ciepta oraz ustalonych jednostkowych kosztow
zuzycia ciepta z pozostatych lokali danego budynku wybiera sie trzy najwyzsze jednostkowe
koszty zuzycia, ktdre stanowig iloraz sumy tych kosztow w danym lokalu i powierzchni uzytkowe;
lokalu, dla ktérego sg ustalane;

2) $rednia z trzech najwyzszych jednostkowych kosztow zuzycia pomnozona przez powierzchnie
uzytkowg lokalu, o ktorym mowa w ust.1 stanowi warto$¢ zuzycia dla tego lokalu, ktdra jest
uwzgledniona w dalszych rozliczeniach.

UniemoZzliwienie badz rezygnacja z dokonania montazu, wymiany lub odczytu licznika ciepta,

samowolne ingerowanie w system grzewczy spowoduije rozliczenie lokalu na zasadach okreslonych

w ust. 1.

W przypadku, jezeli odczyt licznika ciepta jest niemozliwy, spowodowany wadg techniczng

urzadzenia niezalezng od uzytkownika, wskazania licznika ciepta przyjmuje sie, jako réwne

Sredniemu wskazaniu ze wszystkich licznikow ciepfa w budynku.

§33
[sprawdzanie prawidtowos$ci dziatania urzadzenia stosowanego do podziatu kosztow]

Przy kwestionowaniu przez uzytkownika lokalu nieprawidtowos$ci pracy licznika ciepta, Spotdzielnia

Zleci na jego pisemny wniosek, dokonanie technicznej ekspertyzy urzadzenia. W przypadku
potwierdzenia prawidtowego dziatania licznika ciepta, koszt ekspertyzy poniesie uzytkownik lokalu.
Kontroli poprawnosci dziatania licznika ciepta dokonuje producent urzadzenia.

1.

§34
[zmiany w instalacji centralnego ogrzewania]

Instalacja centralnego ogrzewania jest czescig wspoing nieruchomos$ci, a wszelkie zmiany w tej
instalacji mogg by¢ dokonywane za zgodg Spodtdzielni i tylko w zakresie, ktory nie spowoduje
wadliwego funkcjonowania instalacji. W przypadku stwierdzenia samowolnych zmian w instalacji
przez poszczegbinych uzytkownikow lokali, Spétdzielnia wyznaczy termin przywrécenia stanu
pierwotnego, a po jego uptywie Spdtdzielnia przywrdci stan pierwotny na koszt uzytkownika.



2. Demontaz grzejnikébw w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu (wykonany za zgodq
spotdzielni i na podanych warunkach) nie powoduje wytaczenia powierzchni tego pomieszczenia
z ogrzewanej centralnie powierzchni uzytkowej lokalu.

§35
[rozpoczecie i zakonczenie ogrzewania)

Decyzje o rozpoczeciu przerwaniu, wznowieniu i zakonczeniu ogrzewania budynkéw podejmuje
Zarzad Spotdzielni.

§36
[brak unormowan w regulaminie]

1. W sprawach nieuregulowanych w regulaminie majq zastosowanie przepisy prawa wymienione w § 2.

2. Z dniem wejScia w zycie niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin
rozliczania kosztow za centralne ogrzewanie, przygotowanie idostarczanie cieptej wody
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nadodrze” w Gtogowie zatwierdzony Uchwatg RN Nr 37/2023 z dnia
25.05.2023 r., Aneks nr 1 zatwierdzony Uchwatg RN nr 45/2023 z dnia 28.09.2023 r., Aneks nr 2
do Regulaminu zatwierdzony Uchwatg RN nr 74/2023 z dnia 14.12.2023 r. oraz Aneks nr 3
do Regulaminu zatwierdzony Uchwatg RN nr 14/2024 z dnia 21.05.2024 .

3. Regulamin zatwierdzono Uchwatgq Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nadodrze”
w Gtogowie Nr 18/2025 i wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od 1 lipca 2025 .

§37
[informacja o regulaminie]

Uzytkownicy lokali sq informowani o niniejszym regulaminie poprzez umieszczenie jego treci na
stronie interetowej spdidzielni, oraz udostepnianie regulaminu na Zadanie uzytkownika
w administracjach osiedlowych.
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