Zalacznik do Uchwaly RN nr 43/2021
z dnia 16.12.2021r.

REGULAMIN

UZYTKOWANIA BUDYNKOW I LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

I. PO

»NADODRZE” W GLOGOWIE

STANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Regulamin okresla zasady utrzymania wtasciwego stanu technicznego budynku na

poziomie gwarantujacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie bezpieczenstwa

konstrukcji, pozarowego i uzytkowania poprzez:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

zapewnienie odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych,

ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,

zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych sie w nim pomieszczen w sposob
zgodny z ich przeznaczeniem,

racjonalnego wykorzystania energii,

zachowanie wymaganego stanu estetycznego budynku,

prawidlowe zaopatrzenie w wodg, Qgaz, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczna,

odprowadzenia sciekéw i wod opadowych oraz usuwanie odpadéw statych.

2. Rada Nadzorcza wprowadza postanowienia niniejszego Regulaminu jako obowiazujace do

stosowania dla uzytkownikow zasobow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze”

w

1. Po
1)
2)
3)
4)
5)

Glogowie oraz jej stuzb administracyjnych.

§2.

stanowienia niniejszego regulaminu wynikaja z nastepujacych podstaw prawnych:
Ustawy prawo spotdzielcze,

Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Nadodrze” w Glogowie,

Ustawy prawo budowlane,
Rozporzadzenia MSWiA z dn. 16 sierpnia 1999r sprawie warunkéw technicznych

uzytkowania budynkéw mieszkalnych z p6zn.zm.



6) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z p6zn.zm.

7) Rozporzadzenia MSWIA z dn.7 czerwca 2010r w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkoéw, innych obiektow budowlanych i terendw, z pdzn.zm.

8) innych obowigzujacych przepisow szczegdlnych w zakresie eksploatacji budynkow

i lokali oraz utrzymania ich wtasciwego stanu technicznego.

§ 3.

1. Uzytkownikami lokali zobowigzanymi do przestrzegania postanowien regulaminu sa:

1) cztonkowie spotdzielni posiadajacy lokatorskie Iub wiasnosciowe prawo do
zajmowanego lokalu mieszkalnego oraz posiadajacy prawo do odrgbnej wiasnosci
lokalu,

2) osoby fizyczne i prawne niebgdace cztonkami posiadajgce whasnosciowe prawo do
lokalu lub prawo do odrgbnej wtasnosci,

3) osoby fizyczne i prawne zajmujace lokal bez tytutu prawnego,

4) najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do przestrzegania postanowien regulaminu,
odpowiedzialni sag w zakresie obejmujacym postanowienia niniejszego regulaminu za osoby
przebywajace stale lub czasowo w lokalach i obiektach znajdujacych sie w zasobach
spotdzielni (pozostali domownicy, goscie, klienci, kontrahenci).

3. Rodzice lub opiekunowie obowigzani sa dba¢, aby dzieci stosowatly si¢ do postanowien
niniejszego Regulaminu oraz zasad wspotzycia w budynkach wielorodzinnych. Za szkody
wyrzadzone na terenie posesji przez dzieci i matoletnig mtodziez (np. niszczenie scian,
wybijanie szyb, dewastacja urzadzen technicznych, dzwigéw, niszczenie zieleni)

odpowiadajg ich rodzice lub opiekunowie.

Il. ZASADY EKSPLOATACJI BUDYNKOW, LOKALI MIESZKALNYCH
| UZYTKOWYCH WBUDOWANYCH ORAZ CZESCI WSPOLNYCH

Rozdzial 1. Ogolne warunki eksploatacji budynku

§ 4.

1. Do obowigzkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie jako wiasciciela lub

zarzadcy obiektow nalezy:



1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

przechowywanie i prowadzenie przez caty okres uzytkowania obiektu dokumentacji
uzytkowania, a w szczegolnosci:
- dokumentacji odbioru budynku,
- projektow budowlanych 1 powykonawczych przeprowadzonych robot
budowlanych i remontowych wraz z protokotami odbioru tych robét,
- inwentaryzacji,
- ksigzki obiektu,
- protokotow okresowych kontroli stanu technicznego,
- protokotow badan 1 sprawdzen, w szczegdlnosci instalacji elektrycznej
(wewnetrznej instalacji zasilajacej), instalacji piorunochronnej itp., - opinii
i ekspertyz technicznych,

przeprowadzanie okresowych kontroli stanu technicznego obiektéw oraz instalacji

i urzadzen w tych obiektach zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym zakresie,

zapewnienie odpowiednich parametrow technicznych i uzytkowych czynnikow

dostarczanych przez instalacje techniczne do lokali i czg$ci wspdlnych, ktore powinny
by¢ zgodne z obowiazujacymi normami i przepisami w tym zakresie,

zapewnienie uzytkowania budynku i terenow przylegtych zgodnie z warunkami ochrony

przeciwpozarowej,

zabezpieczenie przed dostgpem os6b trzecich do pomieszczen technicznych oraz piwnic

i strychow lub ich czgséci nieprzewidzianych do ogodlnego uzytkowania,

utrzymanie czystosci i estetycznego wygladu czesci wspolnych,

dbanie o tereny zewnetrzne w zakresie:

- konserwacji i pielegnacji zieleni,

- utrzymanie czystosci i przeprowadzanie konserwacji i napraw biezacych oraz
utrzymanie zimowe wydzielonych chodnikow i drog dojazdowych (w okresie
zimowym Spotdzielnia bez zbednej zwloki przystapi do usuwania $niegu
i oblodzenia na chodnikach i dojsciach do budynkow),

- utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym 1 sanitarnym boksow

smietnikowych .



Rozdzial 2. Eksploatacja lokali mieszkalnych

§ 5.

1. Lokal mieszkalny to zespot pomieszczen mieszkalnych (pokoje) i pomocniczych (kuchnia,
tazienka, WC), majacych odrebne wejscie, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi,
ktory spetnia niezbedne warunki do statego pobytu ludzi.

2. Zajmowany lokal mieszkalny moze by¢ eksploatowany wytacznie w sposob zgodny z jego
przeznaczeniem w sposob zapewniajacy:

1) zachowanie wymogdw bezpieczenstwa,

2) utrzymanie wymaganego stanu higieniczno-sanitarnego oraz technicznego lokalu,

3) zachowanie warunkow racjonalnej eksploatacji wynikajacych z dokumentacji
technicznej budynku oraz zasad wspotzycia spotecznego,

4) prawidlowe funkcjonowanie wspolnych dla catego budynku instalacji i urzadzen
znajdujacych sie w lokalu.

3. Eksploatacja lokalu lub jego czgséci w inny sposob niz okreslony w pkt. 1 wymaga zgody
Spotdzielni oraz w koniecznych przypadkach decyzji administracyjnych.

4. W lokalu moze by¢ wykonywana dziatalno$¢ gospodarcza niestwarzajaca zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi i mienia, niewptywajaca na pogorszenie stanu technicznego
I estetycznego budynku oraz niestwarzajgca ucigzliwosci dla osob trzecich.

5. Uzytkownik zobowigzany jest do przestrzegania wymaganych warunkow ochrony
przeciwpozarowej.

6. Uzytkownik obowigzany jest do oznakowania swojego lokalu numerem adresowym na

drzwiach wejsciowych do lokalu.

§ 6.

1. Uzytkownik zobowiazany jest do uzgadniania ze Spoldzielnia wszelkiego rodzaju
przebudowy, zmiany sposobow uzytkowania lub zmiany uktadéw funkcjonalno-
przestrzennych w zajmowanym lokalu lub jego czesci, w szczegdlnosci prac budowlanych
polegajacych miedzy innymi na:

1)  przemieszczeniu lub wykonaniu nowych $cianek dziatlowych,
2)  zabudowie i zmianie wystroju balkonow i loggii,
3) przebudowie instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej oraz elektrycznej,

4)  przebudowie lub wymianie instalacji gazowej,

5)  przebudowie lub wymianie instalacji i urzadzen c.o.,



2. Zabrania si¢ wykonywania trwalych zabudow szachtéw, pionow instalacji wspolnych wod.-

kan., c.o., przebiegajacych przez lokal, ktoére uniemozliwiaja stuzbom technicznym
W sposob prosty, bezkolizyjny na prowadzenie prac zwigzanych z usuwaniem awarii,
konserwacja, remontem, przegladami. Dostep do wszystkich urzadzen 1 instalacji
wewnetrznych musi by¢ zachowany w taki sposdb by nie powodowaé zniszczenia
wyposazenia 1 wykonczenia lokalu przy prowadzeniu koniecznych napraw czy przegladow.
Wymagany jest montaz drzwiczek rewizyjnych o min. wymiarze 30/40 cm usytuowanych
50cm nad podtoga w celu zapewnienia dostgpu do wodomierzy i piondéw instalacji
sanitarnej.
W przypadku koniecznosci wykonania ktorejkolwiek z w/w prac przez stuzby techniczne
w lokalu, uzytkownik nie moze domaga¢ si¢ od spétdzielni przywrdcenia do stanu
pierwotnego ani zwrotu kosztow odtworzenia ponadnormatywnego wyposazenia
I wykonczenia lokalu z powodu powstania uszkodzen zwigzanych z brakiem spetnienia
okreslonych wymogow.

3. W przypadku wymiany drzwi wejsciowych do lokalu zabrania si¢ montazu skrzydta
drzwiowego otwieranego na zewnatrz z uwagi na blokowanie drogi ewakuacyjnej.

4. Zmiany w ukladzie konstrukcyjnym budynku dopuszczane sg tylko w uzasadnionych
przypadkach za zgoda Spoétdzielni po przedtozeniu pelnej dokumentacji technicznej
wykonanej w oparciu 0 obowigzujace przepisy w tym zakresie.

5. Zabrania si¢ samowolnego wykonywania jakichkolwiek ingerencji w elementy
konstrukcyjne, szachty i kominy wentylacyjne.

6. W przypadku braku wymaganych w pkt. 1-4 uzgodnien i samowolnego wykonania zmian
uzytkownik ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za wszelkie skutki wynikajace z wykonania
prac.

7. W przypadku naruszenia konstrukcji budynku uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
dostarczenia ekspertyzy budowlanej opracowanej, na koszt uzytkownika, przez osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia w celu okreslenia skutkow tej samowoli.
W przypadku niewykonania w/w obowiagzku Spoétdzielnia zleci ekspertyzg na koszt

uzytkownika.

§7.

Sposob eksploatacji instalacji i urzgdzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien:
1) by¢ zgodny z ich przeznaczeniem i instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzadzen,
2) zapewnia¢ ochrong uzytkownikoéw i elementow budynku i jego wyposazenia.

W czasie eksploatacji instalacji i urzadzen okreslonych w pkt. 1 uzytkownik powinien:



1)

2)

3)

4)

5)

zapewniac ich ochrong przed uszkodzeniem,

wykonywa¢ zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcjg uzytkowania
w zakresie obcigzajacym uzytkownika,

likwidowa¢ przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajacym uzytkownika lokalu,
niezwlocznie po ich ujawnieniu sig,

dokonywa¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji
i wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajagcym uzytkownika,

informowac¢ Administracje Osiedla lub Pogotowie Awaryjne o wszelkich uszkodzeniach
instalacji, ktorych naprawa nalezy do obowiazkow Spoétdzielni oraz umozliwi¢ dostgp do
lokalu w celu dokonania koniecznych napraw, a w szczegdlnosci nie utrudnia¢ wejscia do

lokalu i umozliwi¢ dostep do uszkodzonych elementow.

W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaktocen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen

nalezy niezwlocznie wstrzymac¢ ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze

spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osob, mienia.

§ 8.

W czasie eksploatacji instalacji wody cieptej i zimnej uzytkownik lokalu powinien:

1)

2)

3)

4)

5)

zapewni¢ droznos¢ instalacji i urzadzen od wodomierza lokalowego do punktow
czerpalnych oraz prawidtowos¢ funkcjonowania opomiarowania, zgodnie z zatozeniami
dokumentacji technicznej tej instalacji oraz dokona¢ niezwlocznie wymiany instalacji zw
i cw w przypadku stwierdzenia znacznego ograniczenia przeptywu wody (kamien),
kontrolowa¢ sprawno$¢ zaworéw odcinajagcych cw, zw przed indywidualnymi
wodomierzami, w przypadku zauwazenia nieprawidtowosci w dziataniu niezwlocznie
powiadomi¢ Administracje Osiedla,

w celu zapobiegania awariom, okresowo poddawac¢ kontroli potaczenia instalacji,
a w szczeg6lnosci elastyczne przewody potgczeniowe i w razie stwierdzenia ich zuzycia
dokonywac¢ ich wymiany,

nie stosowac baterii, nieodpowiadajacych obowiazujagcym normom lub nieposiadajacych
swiadectw dopuszczenia do stosowania w budownictwie,

w miare mozliwosci stosowac baterie zapewniajace racjonalne wykorzystanie wody

I ciepla zuzytego na jej podgrzanie,

6) zapewni¢ szczelnos¢ urzadzen odbiorczych (sptuczki, baterie) nie dopuszczajagc do

jakichkolwiek wyciekow wody.



§9.

1. W czasie eksploatacji instalacji kanalizacyjnej uzytkownik powinien zapewnic¢:

1)

2)

ochrong przed wprowadzeniem do instalacji sciekow zawierajgcych substancje, ktore
moga spowodowa¢ uszkodzenie instalacji i sieci kanalizacyjnej badz ograniczenie jej
droznosci lub substancje wymagajace neutralizacji przed wprowadzeniem ich do tej
instalacji takich jak: thuszcze, kwasy, zaprawy budowlane, itp.,

ochrone misek ustgpowych przed wprowadzaniem nieczystosci statych, ktore moga

powodowac jej zatkanie.

2. Do urzadzen kanalizacyjnych przede wszystkim poprzez muszle klozetowe zabrania sie

wprowadzania odpadow statych, ktoére mogag powodowac zmniejszenie przepustowosci lub

niedroznos¢ przewodoéw kanalizacyjnych, a w szczegdlnosci: artykulow higienicznych:

pieluch, waty, tampondow, podpasek, patyczkéw do uszu, nawilzonych chusteczek do mycia

ciata i mycia mebli, bandazy, r¢cznikow papierowych itp. resztek materialow i tekstyliow:

szmat, bielizny, fredzli od mopa, rekawiczek gumowych, zabawek itp. resztek pozywienia,

zuzytego oleju jadalnego itp. innych : gruzu, piachu, farb, klejow itp.

3. Uzytkownik lokalu odpowiada za droznos$¢ przewodow instalacji wod. kan. na odcinku od

urzadzen sanitarnych do pionu. W przypadku powstania zatoru uzytkownik ponosi koszt

udroznienia.

§ 10.

1. W czasie eksploatacji instalacji centralnego ogrzewania uzytkownik lokalu powinien:

1)

2)

3)

4)

5)

zapewni¢ prawidtowos¢ funkcjonowania instalacji w tym opomiarowania ciepla,
zgodnie z zalozeniami dokumentacji technicznej tej instalacji i instrukcji producenta,
W  sposob  racjonalny  wykorzystywa¢  mozliwos¢  regulacji  temperatury
W poszczegbdlnych pomieszczeniach lokalu,

stosowac takie rozwigzania umeblowania i aranzacji wnetrz, ktore umozliwiaja
prawidlowe funkcjonowanie instalacji c.0. ( tzn. nie stosowa¢ przedmiotow
utrudniajacych rozchodzenie sie ciepta np. obudowy grzejnikow, ciezkie zastony
i firany itp.),

przewietrza¢ pomieszczenia w sposoéb mozliwie krotki, ale intensywny, przy nastawie

glowicy termostatycznej do najnizszej warto$ci,

nie dopuszcza¢ do obnizenia temperatury w pomieszczeniach ponizej 16°C.



§ 11.

Obowiazki uzytkownikow lokalu dotyczace indywidualnego rozliczania kosztow za centralne

ogrzewanie i przygotowanie cieplej wody oraz rozliczania zuzycia wody i odprowadzania

sciekow okreslaja odrebne regulaminy.

§ 12.

1.W czasie eksploatacji instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

udostepniac lokal Spotdzielni lub dostawcy gazu dla wykonywania ich obowigzkow
polegajacych na przeprowadzaniu okresowych kontroli i konserwacji oraz s$cisle
wykonywac zalecenia pokontrolne,

przestrzega¢ zasady bezpieczenstwa jej uzytkowania oraz niezwtocznie informowaé
Spotdzielnie w razie stwierdzenia nieprawidtowosci w jej funkcjonowaniu,

zapewniac pelng sprawnos¢ techniczng i uzytkowg urzadzen gazowych stanowiacych
wyposazenie lokalu,

w przypadku wystapienia objawow $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa osob
lub mienia zaprzesta¢ uzytkowania instalacji gazowej, podja¢ wilasciwe dziatania
zaradcze (zamkng¢ glowny zawodr odcinajacy) 1 niezwlocznie poinformowac
Administracje Osiedla lub Pogotowie Awaryjne o0 wystapieniu zagrozenia,
utrzymywa¢ znajdujace sie w lokalu elementy instalacji gazowej, urzadzen gazowych
i wentylacyjnych w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym,

informowa¢  Spotdzielnic o0  wszelkich  uszkodzeniach instalacji gazowej
0 niewlasciwym funkcjonowaniu przewodow i kanatow wentylacyjnych i spalinowych,
powierza¢ napraweg i konserwacj¢ tych urzadzen i instalacji wylacznie osobom

posiadajacym uprawnienia okreslone w odrebnych przepisach.

2. Zabrania si¢ jakichkolwiek zmian i przerobek polegajacych na ingerencji w instalacje

gazowg oraz zabudowywania elementoéw instalacji.

§ 13.

1.W czasie eksploatacji instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu powinien:

1)

2)

udostepnia¢ lokal dla wykonania obowigzkow obcigzajacych Spoétdzielni¢ oraz
dostawce energii elektrycznej,
przestrzegaé zasady bezpiecznego uzytkowania energii elektrycznej,



3) w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci funkcjonowania instalacji i urzadzen
elektrycznych w pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego uzytkowania
mieszkancow - niezwlocznie informowa¢ Administracje Osiedla lub Pogotowie
Awaryjne,

4) utrzymywac wiasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych w lokalu,

5) utrzymywa¢ wilasciwe warunki uzytkowania urzadzen do pomiaru zuzycia energii
elektrycznej oraz niezwlocznie informowacé dostawce energii elektrycznej o ich
uszkodzeniu,

6) w przypadku wystapienia objawow $swiadczacych o zagrozeniu ze strony instalacji
elektrycznej - zaprzesta¢ jej uzytkowania, podja¢ wiasciwe dziatania zaradcze oraz
bezzwlocznie poinformowa¢ Administracje Osiedla lub Pogotowie Awaryjne
0 Wystgpieniu zagrozenia,

7) zapewnia¢ ochrong instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i uszkodzeniem,

8) zapewni¢ zgodnos¢ wartosci zabezpieczen przedlicznikowych z wartosciag wynikajaca
z zawartej umowy z dostawca energii elektrycznej. Wartos¢ zabezpieczen instalacji
odbiorczej lokalu winna by¢ nizsza co najmniej o 1 stopien od zabezpieczenia przed
licznikowego.

W przypadku zwigkszenia mocy zainstalowanych w lokalu urzadzen, uzytkownik
zobowiagzany jest do wystgpienia do dostawcy energii elektrycznej o stosowne
zwiekszenie mocy zasilania.,

9) powierza¢ naprawe i konserwacje tych instalacji i urzadzen wylacznie osobom
posiadajacym uprawnienia okreslone w odrebnych przepisach.

§ 14.

1.Sposob uzytkowania przewoddw spalinowych lub wentylacyjnych powinien:
1) uniemozliwia¢ ograniczenie lub utratg ich droznosci i szczelnosci,
2) zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkownikow lokalu,
3) zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrong interesow uzytkownikéw innych lokali, do
ktorych przylegaja te przewody 1 kanaty.
2.Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody spalinowe lub wentylacyjne jest obowiazany:
1) utrzymywaé¢ wymagany przekroj kratek wentylacyjnych oraz przeprowadzaé ich
okresowe oczyszczanie z kurzu i innych zanieczyszczen,
2) w przypadku zbiorczych kanaléw wentylacyjnych do bezwzglednego zakazu
stosowania odprowadzen z okapéw nad trzonami kuchennymi oraz wspomagania

wentylacji mechanicznymi wentylatorami wyciggowymi,



3) w przypadku wystgpienia objawow swiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa osob
lub mienia - zaniecha¢ uzytkowania instalacji gazowej i podjac¢ stosowne dziatania
zaradcze oraz poinformowac wlasciwe stuzby i wtasciciela o wystapieniu zagrozenia,

4) systematycznie wykonywa¢ czynnosci konserwacyjne,

5) informowa¢ Administracje Osiedla o niewlasciwym funkcjonowaniu urzadzen
spalinowych, dymowych lub wentylacyjnych.

3. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania wyciggowej wentylacji grawitacyjnej
nalezy umozliwi¢ naptyw $wiezego powietrza do lokalu poprzez:

1) prawidlowe uzytkowanie stolarki okiennej i drzwiowej, a w szczegolno$ci stosowanie
mikrowentylacji oraz nieograniczanie przekrojéw kratek wentylacyjnych w drzwiach
wewnatrzlokalowych,

2) prawidtowe uzytkowanie kratek nawiewnych bedacych na wyposazeniu lokalu,

3) okresowe przewietrzanie mieszkania.

Rozdzial 3. Eksploatacja lokali uzytkowych wbudowanych
§ 15.

Zasady eksploatacji lokali uzytkowych wbudowanych podlegaja postanowieniom niniejszego
regulaminu oraz w zaleznosci od rodzaju prowadzonej w nich dziatalnosci postanowieniom
zawartych w indywidualnych umowach, oraz przepisach szczegdlnych obowiazujacych w tym

zakresie.

Rozdzial 4. Eksploatacja cz¢sci wspolnych

§ 16.

1. Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspolnego uzytkowania mieszkancow,
zwane dalej czgéciami wspdlnymi powinny byé utrzymywane w stanie higieniczno-
sanitarnymi oraz estetycznym zapewniajacym uzytkowanie catego obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem przez caly okres eksploatacji.

2. Do czeéci wspdlnych budynkow Spotdzielni, z ktoérych mogg korzystaé wszyscy
uzytkownicy zalicza si¢ m.in.:

1) pomieszczenia pomocnicze i urzadzenia stuzace komunikacji wewngetrznej
| zewnetrznej: zespoty wejsciowe, korytarze, galerie, klatki schodowe, windy oraz

podjazdy do budynkéw,
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2) pomieszczenia pomocnicze shuzace do przechowywania przedmiotow poza lokalami
mieszkalnymi i uzytkowymi: np. piwnice, pomieszczenia gospodarcze zabudowane
wneki, wozkownie,

3) pomieszczenia pomocnicze shuzace celom higieniczno-sanitarnym: pralnie i suszarnie,

4) pomieszczenia techniczne, w ktorym znajduja Si¢ urzadzenia techniczne stuzace do
obstugi budynku: np. wezly cieplne, rozdzielnie boczne, zsypy itp.

3. Na wniosek mieszkancow budynku po uzyskaniu zgody wigkszosci uzytkownikow lokali
wyodrgbnionej nieruchomos$ci moze nastgpi¢ zmiana przeznaczenia pomieszczenia do

wspolnego korzystania (np. pralni, suszarni) na pomieszczenia o innym charakterze.

4. Za przechowywanie, pozostawianie jakichkolwiek prywatnych rzeczy uzytkownikow
W pomieszczeniach  wspdlnego uzytkowania Spoldzielnia nie ponosi zZadnej

odpowiedzialnosci.

5. Zabrania si¢ wymiany zamkow, wkladek do pomieszczen wspolnego uzytkowania bez
zgody Spoétdzielni. Samowolna wymiana bedzie skutkowata obciazeniem mieszkanca za

dorobienie kluczy.

§17.

. Zabrania si¢ palenia papierosow oraz spozywania alkoholu, narkotykow, $rodkow
odurzajacych w czesciach wspdlnych.

. Zabrania si¢ zalatwiania potrzeb fizjologicznych w czesciach wspélnych.

. Zabrania si¢ zastawiania klatek schodowych, przejs¢, korytarzy piwnicznych, wiatrotapow
meblami, rowerami, opakowaniami, wozkami lub innymi rzeczami utrudniajgcymi swobodne
poruszanie si¢ mieszkancow. W przypadku nieusuniecia przedmiotow zalegajacych w w/w
miejscach Administracja Osiedla po bezskutecznym wezwaniu do usunigcia ma prawo usunaé
przedmioty na koszt uzytkownika, bez mozliwosci dochodzenia odszkodowania.

. Zabrania si¢ pozostawiania workow z odpadami komunalnymi w cze$ciach wspolnych.
Spotdzielnia nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za kradziez, utrate badZz uszkodzenie
prywatnych rzeczy pozostawionych przez mieszkancow w czgsciach wspolnych
nieruchomosci.

Spoéldzielnia nie wyraza zgody na montaz przegrdd statych, krat, drzwi w korytarzach
piwnicznych, galeriach stanowigcych cze$¢ wspdlng, bedacych drogami ewakuacyjnymi
w $wietle przepisow p.poz. i prawa budowlanego. W przypadku wykonania w/w przegrod
Spoétdzielnia po bezskutecznym wezwaniu do ich usunigcia ma prawo do likwidacji na koszt

uzytkownika, bez koniecznosci zwrotu kosztow za ich wykonanie.
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7. W sezonie grzewczym zabrania si¢ dlugotrwalego otwierania okien piwnicznych i na klatkach
schodowych.

8. Zabrania si¢ bez uzgodnienia z Administracjag Osiedla samowolnego nasadzania drzew,
krzewow, kwiatow na terenie nieruchomosci. W przypadku takich nasadzen Spoétdzielnia ma
prawo przywrécié teren do stanu poprzedniego bez mozliwosci zwrotu kosztéw uzytkownikom
lokali, ktorzy dokonali samowolnych nasadzen.

9. Zabrania si¢ samowolnego przycinania drzew i krzewow.

10. Zabrania si¢ samodzielnego instalowania wszelkich urzadzen nagrywajacych i monitoringu
wizyjnego (np. kamery) w przestrzeni czgsci wspolnych budynku, tj. w obrebie klatki
schodowej, korytarzy, wind, $cian, elewacji, balustrad, skrzynek pocztowych czy terenow
wokol budynku. Wszelkie urzadzenia nagrywajace zamontowane na czg¢sciach wspolnych
budynku zostang przez spotdzielni¢ usunigte na koszt osoby, ktéra je zamontowata.
Spotdzielnia nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnos$ci za uszkodzenie sprzgtu nagrywajacego
podczas jego demontazu.

11. Niedopuszczalne jest strzyzenie, czesanie zwierzat na czeSciach wspolnych.

§ 18.

1. Dzwigi osobowe i towarowo-osobowe w budynkach nalezy eksploatowaé¢ w sposob zgodny
z ich przeznaczeniem w oparciu 0 umieszczone w nich instrukcje uzytkowania, zwracajac
uwage W szczegolnosci na:

1) nieprzekraczanie dopuszczalnego obcigzenia uzytkowego dzwigu,

2) niedopuszczanie do pogorszenia stanu technicznego lub dewastacji kabin,

3) niedopuszczanie do samodzielnego korzystania z dzwigu dzieciom w wieku do 12 lat,
4) zakaz pozostawiania zwierzat domowych bez dozoru w kabinie dzwigu.

2. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w funkcjonowaniu dzwigu fakt ten

nalezy bezzwlocznie zgtosi¢ do Administracji Osiedla, Pogotowia Awaryjnego lub Wydziatu

Ustug Dzwigowych i Elektrycznych.

§ 19.

1. Obowigzkiem uzytkownika piwnicy jest:
1) przestrzega¢ przepisy bezpieczenstwa 1 higieny uzytkowania oraz ochrony
przeciwpozarowej dla tego rodzaju pomieszczen a w szczegdlnosci:

a) nie uzywac otwartego ognia oraz nie pali¢ papierosow,
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w

b) nie przechowywa¢ motoroweréw, motocykli , paliw plynnych i gazowych,
materiatéw tatwopalnych, zracych, cuchngcych, srodkéw chemicznych, materiatow
wybuchowych w tym gazu w butlach,

c) nie powodowa¢ nadmiernego obcigzenia scianek dziatowych poprzez podwieszanie
potek, wieszakow itp. wyposazenia oraz nie wolno opiera¢ cigzkich przedmiotow
0 Scianki dziatowe,

2) nie instalowa¢ dodatkowych punktow poboru energii elektrycznej (poza standardowym
oswietleniem),
3) dbac¢ o porzadek w piwnicach i doprowadzajacych do nich ciggach komunikacyjnych,
4) umozliwi¢ stuzbom spotdzielni o kazdym czasie tatwy dostep do znajdujacych si¢
w piwnicy instalacji, a w szczego6lno$ci zaworow i rozdzielni,

5) w piwnicach nie wolno przechowywa¢ motocykli, motorowerdéw i innych pojazdow
silnikowych,
6) zabezpieczyC¢ rzeczy cenne, w przypadku przechowywania ich w piwnicy lokatorskiej,

poprzez umieszczenie ich na wysokosci powyzej 0,5m od posadzki.
Zabrania si¢ nocowania w komorkach piwnicznych oraz organizowania spotkan
towarzyskich. W przypadku takich zdarzen Spotdzielnia majac na uwadze bezpieczenstwo
mieszkancow ma prawo podja¢ czynnosci w celu pozbawienia prawa do korzystania

z przydzielonej piwnicy do czasu zaniechania takich praktyk.

. W przypadku stwierdzenia korzystania przez uzytkownika piwnicy z instalacji elektrycznej

znajdujacej sie w niej niezgodnie z przeznaczeniem - Spoétdzielnia nakaze jej likwidacje.

§ 20.

Pralnie i suszarnie powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.

Zabrania si¢ sktadowania w pralni i suszarni jakichkolwiek prywatnych przedmiotow
w tym mebli, kartonéw, rowerdw, hulajndg, motocykli itp.

Z pralni i suszarni moze korzysta¢ kazdy mieszkaniec budynku na zasadach okreslonych
indywidualnie w danym budynku.

Kazdorazowo po zakonczeniu korzystania z pralni lub suszarni uzytkownik jest
zobowigzany sprzatngé pomieszczenie doprowadzajac je do nalezytego stanu i przekazaé¢
dysponentowi pomieszczenia.

Spoétdzielnia pobiera optaty w formie ryczattu za uzywanie wody i energii elektrycznej od
uzytkownikow korzystajacych z pralni lub suszarni na warunkach okreslonych przez

wlasciwy organ Spotdzielni.
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Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na pisemnag prosb¢ mieszkanca na ztozenie rzeczy
W suszarni/wozkowni na czas $cisle okreslony .

Pralnie i suszarnie moga by¢ czasowo wylgczone z uzytkowania w przypadku gdy
wymagaja tego warunki prowadzenia prac remontowych budynku i w celu przeznaczenia

tych pomieszczen na zaplecze budowy.

§ 21.

Zabrania sie uzytkownikom podejmowania samowolnego otwierania pomieszczen

technicznych, tablic rozdzielczych znajdujacych si¢ w budynku.
Wprowadza si¢ zakaz wychodzenia na dachy budynkéw.

Zabrania si¢ instalowania wszelkiego rodzaju anten (TV, SAT, CB, internetowych) na
dachach i elewacji budynku, a takze rozprowadzania przewodow po elewacji budynkow
lub po $cianach czesci wspdlnej (wewnatrz budynku) bez zgody Spotdzielni. W zakresie
tym rozstrzygaja postanowienia ,,Regulaminu w sprawie warunkow wydawania pozwolen
na montaz anten satelitarnych na zewnatrz budynkow Spotdzielni

Mieszkaniowej Nadodrze w Glogowie”.

Spoétdzielnia moze wyrazi¢ zgode na zamontowanie w lokalu urzadzen klimatyzacyjnych

po indywidualnym zaopiniowaniu kazdego wniosku w zakresie:

1) ucigzliwosci urzadzenia (hatas, odprowadzenie skroplin),

2) koniecznej ingerencji w konstrukcje i przegrody budynku,

3) zachowaniu estetyki budynku.

Do wniosku nalezy dotaczyc:

1) szkice lub rysunki techniczne, okreslajgce zmiany w stanie istniejacym budynku
(rzuty, elewacje itp.) w szczegolnosci lokalizacje nowych urzadzen oraz przebieg
instalacji, miejsce 1 sposob odprowadzenia skroplin,

2) opis montazu okreslajacy sposob kotwienia urzadzen i przej$¢ instalacji przez
przegrody budynku,

3) dokumentacje techniczng urzadzenia w jezyku polskim, okreslajaca charakterystyke
techniczno-eksploatacyjng urzadzen (w szczegdlnosci poziom emitowanego hatasu,
ktory nie powinien przekracza¢ norm okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu

w srodowisku z pdzn. zm.,
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4) dokumenty potwierdzajace dopuszczenie urzadzenia do stosowania w budownictwie
(certyfikat zgodnosci, aprobatg techniczna, certyfikat na znak bezpieczenstwa lub
atest higieniczny).

6. Reklamy iszyldy na murach budynkow oraz na terenach osiedli moga by¢ zamontowane

po uprzednim otrzymaniu zgody Administracji Osiedla.

I11. POSTANOWIENIA W ZAKRESIE KULTURY UZYTKOWANIA,
ZACHOWANIA WARUNKOW HIGIENY I ESTETYKI OSIEDLA

§ 22.

1. W celu utrzymania wlasciwych warunkow zamieszkiwania w budynku wielorodzinnym
nalezy zapewni¢ bezkonfliktowe wspotzycia mieszkancow, charakteryzujace Sie
niezaktocaniem spokoju oraz niepowodowaniem innej uciazliwosci dla osob trzecich
(sasiadow).

Spoétdzielnia, jako zarzadca, nie jest uprawniona do ingerencji w sprawy sasiedzkich
konfliktéw spowodowanych zakldceniem spokoju lub nagannym zachowaniem. Skargi
w tych sprawach powinny by¢ kierowane do policji, sadu lub prokuratury.

2. Uzytkownicy zobowigzani sa do zachowania ciszy w godzinach nocnych tj. od 22°° do 6°°
rano, polegajacej na:

1)  wyciszeniu urzadzen i sprzetow emitujacych dzwigk do takiego poziomu aby nie
zakltocato to ciszy w budynku i jego obrgbie,
2)  niezaktocaniu spokoju i ciszy w budynku i jego obrebie.

3. Jakiekolwiek prace remontowe w lokalu powodujace nadmierny hatas (np. wiercenie, kucie,

pitowanie, itp.) powinno sie wykonywaé w dni powszednie i soboty tylko w godz. 8%°-18%.

W niedziele i swigta obowiagzuje catkowity zakaz wykonywania prac remontowych.

§ 23.

1. Wszyscy mieszkancy powinni dotozy¢ wszelkich staran w celu utrzymania czystosci na
klatkach schodowych, korytarzach i piwnicach oraz terenie wokot budynku. W tym celu:

1) nie nalezy wyrzuca¢ przez okna i balkony jakichkolwiek $mieci, niedopatkéw

papierosow itp. oraz wyktada¢ na parapetach okien pozywienia dla ptactwa i dokarmia¢

ptakow w obrebie obiektu,
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2) trzepanie dywanow, chodnikow itp. moze odbywac sie wytacznie w miejscach na ten
cel przeznaczonych (trzepaki na zewnatrz budynkow) w dni powszednie oraz soboty

w godzinach 8% - 19%,

3) odpadki state nalezy wynosi¢ do przeznaczonych na ten cel zsypoéw, zbiornikow lub
smietnikow. Zanieczyszczenia wrzucane do zsypow nalezy gromadzi¢ w zamknietych
workach. W przypadku wyposazenia $mietnika w pojemniki przeznaczone do odpadéw
segregowanych zobowiazuje si¢ uzytkownikow do korzystania z nich. W przypadku
rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptynéw na czgsci wspodlnej uzytkownik
obowigzany jest uprzatna¢ zanieczyszczone miejsce.,

4) sprzatanie powierzchni pod wycieraczka (przed wejsciem do lokalu) nalezy do jej
wiasciciela,

5) zabrania si¢ sktadowania gruzu, opon, ziemi, ztomu, wszelkich materiatow po
remontach w pojemnikach przeznaczonych do ogdlnego gromadzenia odpadow statych.
W przypadku wykonywania remontéw lub innych prac, w wyniku ktorych powstajg w/w
odpady fakt ten nalezy zgtosi¢ do Administracji Osiedla w celu uzyskania informacji o
warunkach ich sktadowania i wywiezienia tych odpadow do Punktow Selektywnej
Zbioérki Odpadow Komunalnych (PSZOK) tj. miejsc wyznaczonych na ten cel.,

6) w okresie zimy uzytkownicy lokali mieszkalnych powinni oczyszczaé ze $niegu i lodu
ptyty loggii, balkonéw i tarasow,

7) na balkonach loggiach zabrania si¢ korzystania z grilla oraz odpalania materiatlow
pirotechnicznych,

8) zabrania si¢ malowania scian pomieszczen wspélnych budynku Iub $cian zewngtrznych
budynku bez zgody Spoétdzielni,

9) zabronione jest granie w pitke przez dzieci i dorostych na chodnikach, ciggach pieszo
jezdnych, oraz drogach wewnetrznych.

2. Spoéldzielnia wykonuje czynno$ci zwigzane z dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja czesci
wspolnych tj. korytarzy, piwnic, zsypow bez pionow wentylacyjnych i wodno-
kanalizacyjnych (zgodnie z ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku gminach). W tym celu
uzytkownicy piwnic obowigzani sg do ich udostgpnienia. Dezynsekcje, deratyzacje

uzytkownicy lokali zlecajg we wiasnym zakresie i na whasny koszt.

§ 24.

1. Przy podlewaniu kwiatow oraz suszeniu prania na balkonach i loggiach uzytkownicy

powinni zwroci¢ uwage, by nie dochodzito do wycieku nadmiaru wody, ktora moze
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powodowa¢ zalewanie nizej polozonych balkonoéw oraz moze powodowaé zacieki
I zabrudzenia na elewacji.

Donice, skrzynki kwiatowe - w oknach i na balkonach (loggiach) oraz inne przedmioty
czasowo tam pozostawione powinny by¢ nalezycie zabezpieczone przed wypadnigciem.
Przechowywanie urzadzen i przedmiotéw na balkonach i loggiach winno by¢ ograniczone
do minimum a pozostawianie na nich wszelkiego rodzaju artykuléw o intensywnych
przykrych zapachach oraz materiatéw tatwopalnych, ktore w przypadku nastonecznienia

stanowi¢ moga zagrozenie wybuchem jest calkowicie zabronione.

§ 25.

Uzytkownik posiadajacy pojazd mechaniczny obowiagzany jest na terenie osiedla do
przestrzegania ogolnie obowigzujacych zasad ruchu drogowego, podporzadkowac si¢
przepisom szczegdlnym, obowigzujagcym na Osiedlu oraz do =zasad wspotzycia
spotecznego.

Zabrania si¢ wjezdzania pojazdami na chodnik, dojscia do klatek schodowych, dojazdy do
zsypow, boksow $mietnikowych itp. i parkowania na nich tych pojazdow.

Zabrania si¢ mycia pojazdow mechanicznych na dojsciach do budynkow, na terenach
zielonych , parkingach i innych ternach wspolnych.

Zabrania si¢ dokonywania napraw (poza biezaca obstugg techniczng pojazdu) i mycia
samochodow na terenach podleglych administracji Spotdzielni. Zakaz naprawy nie dotyczy
terenow garazy.

. Zanieczyszczenia terendw zielonych, parkingdéw, chodnikow i drég dojazdowych olejami,
paliwami i innymi ptynami toksycznymi spowoduje obcigzenie sprawcy kosztami
likwidacji skutkéw zanieczyszczen.

Z uwagi na ograniczong powierzchnig miejsc parkingowych na terenach spotdzielni
zabronione jest parkowanie przyczep kempingowych i towarowych oraz samochodéw
ciezarowych i dostawczych.

. Zabronione jest parkowanie samochodéw nieuzywanych, nieposiadajacych waznej

rejestracji.

. Zabronione jest parkowanie pojazdow na trawnikach i terenach zielonych.
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§ 26.

1. W lokalach mieszkalnych uzytkownicy moga trzymaé zwierzeta pod warunkiem
zapewnienia im odpowiednich warunkéw higieniczno-sanitarnych oraz zagwarantowania
bezpieczenstwa zdrowia uzytkownikow lokalu i 0sob trzecich (sgsiadow).

2. Charakter posiadania zwierzat nie powinien nosi¢ znamion hodowli, ktorej wielkosc¢ i forma
I intensywno$¢ swiadczytaby o zmianie sposobu uzytkowania lokalu badz stanowitaby
ucigzliwos¢ dla osob trzecich.

3. Dodatkowym warunkiem jest zapewnienie przez posiadacza zwierzecia niezaklocania
spokoju i nie zabrudzania zasobow do wspdlnego korzystania, a w szczegolnosci Ciggdow
komunikacyjnych, trawnikéw i terenéw zabawowych. W przypadku spowodowania
zanieczyszczen i szkod przez zwierze¢ta, Spotdzielnia po ustaleniu winnego, moze obciagzy¢
posiadacza kosztami uporzadkowania lub naprawienia szkody.

4. Majac na wzgledzie zapewnienie warunkow bezpieczenstwa innym uzytkownikom
nieruchomosci oraz wymaganych warunkow higieniczno-sanitarnych i porzadkowych
nalezy psy wyprowadzaé¢ na smyczy i w kagancu.

5. Psy nalezy szczepic¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami weterynaryjnymi.

6. W celu utrzymania na odpowiednim poziomie stanu sanitarnego i porzadkowego, zabrania
si¢ na balkonach i loggiach hodowli wszelkiego rodzaju zwierzat i ptactwa. W przypadku
utworzenia przez dzikie ptactwo gniazd legowych uzytkownik lokalu zobowiazany jest do

systematycznego usuwania ptasich odchodow.

IV. ZASADY UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM
BUDYNKOW, LOKALI, URZADZEN I INSTALACJI.

Rozdzial 1. Obowiazki Spoldzielni Mieszkaniowej w utrzymaniu budynkow i lokali

§ 27.

1. Do ogolnego zakresu obowigzkdéw Spoéldzielni Mieszkaniowej w zakresie utrzymania
odpowiedniego stanu technicznego zasobow nalezy:
1) ustalanie potrzeb remontowych, przeprowadzanie ich analiz oraz ustalanie pilnosci
i kolejnosci ich realizacji,
2) opracowywanie planow remontdw, zapewnienie odpowiednich $rodkéw na ich
sfinansowanie, organizacja realizacji zaplanowanych remontéw oraz nadzoru nad tymi

robotami,

18



3)

usuwanie powstatych  awarii i uszkodzen, w sytuacjach nagtych

I nieprzewidzianych, ktorych realizacja nie ma charakteru robot zaplanowanych.

2. Spotdzielnia Mieszkaniowa zobowigzana jest do calodobowego utrzymania dyzuru

Pogotowia Awaryjnego, ktore $wiadczy ustugi w zakresie zabezpieczenia budynkow

w przypadku awarii oraz likwiduje skutki w/w awarii.

§ 28.

Spotdzielnia Mieszkaniowa zobowigzana jest do utrzymania odpowiedniego stanu

technicznego nizej wymienionych elementow budynku i nieruchomosci:

1. W zakresie terenow 1 pomieszczen:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

strychy z zapewnieniem ich wlasciwej termoizolacyjnosci i warunkow przewietrzania,

klatki schodowe, korytarze, hole, przejscia, przeswity i bramy oraz inne elementy
stuzace do komunikacji wewnatrz lub w granicach budynku,

piwnice, schowki, wozkownie itp. pomieszczenia jezeli nie stanowia pomieszczen
przynaleznych do lokali,

pralnie, suszarnie, pomieszczenia techniczne,

pomieszczenia zsypow, komorki i inne pomieszczenia gospodarcze stuzace danej
nieruchomosci,

zespoty wejsciowe, drogi, dojazdy, chodniki, schody, place postojowe znajdujace sie na
wyodrebnionej nieruchomosci,

obiekty matej architektury i urzadzenia terenu, w tym urzadzenia placow zabaw boisk
sportowych, tawki, trzepaki itp.,

boksy i altany $mietnikowe wraz z zagospodarowaniem,

instalacje i urzadzenia o$wietleniowe stanowigce cze$¢ wspolng nieruchomoscei,

10) inne urzadzenia stuzace uzytkowaniu terenu,

11) drzewa, krzewy, trawniki i inne nasadzenia wieloletnie.

2. W zakresie wyposazenia, urzadzen i instalacji:

1)

2)

dzwigi osobowe oraz ich szyby i maszynownie — zapewni¢ ich stalg obstuge zgodnie
z obowiazujacymi przepisami Dozoru Technicznego,

instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, urzadzeniami opomiarowania
oraz wezly cieplne niestanowigce wiasnosci dostawcy energii cieplnej wraz ze

zwigzanymi z nimi urzadzeniami,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

instalacje wody zimnej od pierwszego zaworu za wodomierzem gtownym w budynku
do indywidualnych wodomierzy stuzacych do pomiaru wody zuzytej w lokalu witacznie
z tymi wodomierzami, a takze instalacje wodociggowe w pomieszczeniach wspolnych,
instalacje centralnej cieptej wody od pierwszego zaworu za wymiennikiem lub
rozdzielaczcem w wezle cieplnym do indywidualnego wodomierza stuzacego do
pomiaru wody zuzytej w lokalu wraz z tym wodomierzem,

instalacja kanalizacyjna w budynkach do pierwszej studzienki rewizyjnej, instalacja
w pomieszczeniach wspdlnych, podtaczenia lokali w czgsci znajdujacej sie poza tymi
lokalami, z wylaczeniem odcinkéw shuzacych poszczegdélnym uzytkownikom
i znajdujacych si¢ w obrebie tych lokali, a takze zewnetrzne i wewnetrzne rury
spustowe,

instalacje gazowa od glownego zaworu w budynku do indywidualnego licznika
lokalowego, instalacja gazowa w pomieszczeniach wspolnych - stwierdzenie w czasie
eksploatacji jakichkolwiek wad i zaklécen w dzialaniu tej instalacji zobowigzuje
spotdzielni¢ do spowodowania bezzwlocznego ich usunigcia,

instalacje elektryczne od ztgcza kablowego do zabezpieczen przedlicznikowych
indywidualnych licznikow lokalowych (wewnetrzne instalacje zasilajace), tzw. obwody
administracyjne, instalacja elektryczna w pomieszczeniach wspdlnych wraz
Z urzadzeniami oswietleniowymi umieszczonych na zewnetrznych scianach budynku -
nalezy dokonywac¢ okresowych kontroli stanu sprawnosci technicznej w szczego6lnosci
sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkow ochrony od porazen, uziemien
oraz opornosci izolacji przewodow,

instalacje piorunochronne i uziemienia - nalezy przeprowadzac¢ okresowe kontrole stanu
technicznego tych instalacji,

przewody wentylacyjne i spalinowe wraz z kominami z wylaczeniem Kkratek

wentylacyjnych,

10) instalacje antenowe bedace wiasnoscig spotdzielni bez urzadzen i osprzetu w lokalach,

11) instalacje domofonowe bez urzadzen i osprzetu w lokalach.

3. W zakresie konstrukcyjnych elementéw budynku i nieruchomosci:

1)
2)

3)

fundamenty i inne elementy posadowienia budynku,

sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne wraz z tynkami wewngtrznymi
w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci wspdlnej,

Sciany dzialowe wraz z tynkami w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci

wspolnej,
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4) stropy pomiedzy poszczegélnymi kondygnacjami wraz z izolacja i podtozem pod
posadzka,

5) elewacja budynku, tynki zewnetrzne, elementy architektoniczne wraz z czgscia
konstrukcyjng balkonu, loggii i balustrad (bez elementow wchodzacych w sktad ekrandéw
balkonowych),

6) dachy i stropodachy wraz z ich konstrukcjg nosna i pokryciem i termoizolacja oraz
elementy odwodnienia, obrobki blacharskie, tawy kominiarskie, wtazy, drabiny itp.,

7) elementy matej architektury znajdujace si¢ na wyodrgbnionej nieruchomosci,

8) stolarka okienna i drzwiowa w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci wspoélne;j,

9) inne elementy i urzadzenia stuzace nieruchomosci.

§ 29.

Do zakresu obowigzkéw Spotdzielni nalezg rowniez naprawy elementow lokali, ktore swoim
zakresem wykraczaja poza obowiazki okreslone w § 28, jezeli powstaly one na skutek
uszkodzen lub awarii elementéw budynku badZ instalacji, ktorych utrzymanie nalezy do
obowigzkéw Spotdzielni lub wskutek niewykonania lub niewtasciwego, wadliwego wykonania
napraw nalezacych do obowigzkow spotdzielni (np. usuniecia zaciekOw powstatych na skutek

nieszczelnosci dachu itp.).

Rozdzial 2. Obowiazki uzytkownikow w utrzymaniu lokali
§ 30.

Naprawy wewnatrz lokali w zakresie nieujetym w regulaminie do obowiazkow Spétdzielni,
zgodnie z § 28, obcigzaja uzytkownika lokalu niezaleznie od posiadanego tytutu prawnego do
lokalu.

§ 31.

1. W robotach remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowa¢ wyroby dopuszczone
do obrotu i stosowania w budownictwie oraz zapewni¢ przy prowadzeniu tych robot
wtasciwe funkcjonowanie znajdujacych si¢ w nim wspolnych instalacji lub urzadzen.

2. Uzytkownik ponosi petng odpowiedzialnos¢ za jakos¢ przeprowadzonych przez siebie
w zajmowanym lokalu prac remontowych, a w szczegolnosci za zastosowane do remontu
materiaty budowlane i urzadzenia.

3. W czasie wykonywania robdt remontowych w lokalu nalezy:
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1)
2)
3)

4)

zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkownikow innych lokali i 0sob trzecich,

stosowac rozwigzania eliminujace mozliwos¢ skazenia srodowiska,

ograniczy¢ do niezbednego minimum uciazliwos¢ zwiazang z realizacja robot
remontowych dla uzytkownikow pozostatych lokali oraz dla oséb trzecich,
przeprowadzaé je w godzinach od 8% do 18% w dni powszednie i soboty. W niedziele

i Swieta obowiazuje catkowity zakaz wykonywania prac remontowych.

4. Zabrania si¢ wykonywania prac remontowych W cze$ciach wspolnych min. klatkach

schodowych, korytarzach, galeriach.

5. Podczas trwania remontu w mieszkaniu, uzytkownik winien kazdorazowo po zakonczonych

pracach posprzata¢ klatke schodowa, korytarz w przypadku jego zabrudzenia.

§ 32.

1. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy utrzymanie go we wlasciwym stanie

technicznym i sanitarnym, a w szczego6lnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

malowanie konstrukcji 1 ekrandw balustrad loggii 1 balkonoéw oraz krat (sposob
odnawiania loggii w budynkach poddanych termorenowacji nalezy kazdorazowo
uzgadnia¢ z Administracja Osiedla), odnawianiu oktadzin balkonéw i tarasow,
malowanie zewngtrznych drzwi i okien, grzejnikow, rur, parapetow zewnetrznych,
konserwacja, naprawa i wymiana wierzchniej warstwy posadzki - w przypadku
uszkodzen wynikajacych z wad podloza Spoétdzielnia pokrywa koszty naprawy
wierzchniej warstwy posadzki proporcjonalnie do stopnia jej zuzycia wytacznie
w przypadku posadzek stanowiacych pierwotne wyposazenie lokalu lub wymienionych
za zgoda Spotdzielni,

konserwacja i naprawa polegajaca na regulacji, wymianie uszczelek, oku¢ i zamkow,
szkleniu: okien, drzwi i ekranéw balkonowych, a takze w razie koniecznosci wymiang
drzwi i okien tgcznie z osciezami,

naprawy tynkéw sufitow oraz $Scian w lokalu (np. odparzenia, odpadajacy tynk,
peknigcia na potaczeniach ptyt prefabrykowanych $cian i sufitow),

w zakresie stolarki okiennej — uzytkownik zobowigzany jest do napraw zewnetrznych
obrobek okien oraz potaczen okien z parapetami zewngtrznymi,

naprawa i wymiana osprzetu instalacji elektrycznej lokalu np. gniazd, tgcznikow,
bezpiecznikoéw oraz tablic licznikowych 1 bezpiecznikowych; wymiana przewodow
instalacji elektrycznej w lokalu wraz z przewodem zasilajacym lokal (gdzie granica

wlasnos$ci przewodu zasilajacego sa zaciski odbiorcze uktadu pomiarowego energii
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elektrycznej) oraz pokrywanie kosztow wymiany i plombowania zabezpieczen
przedlicznikowych,

8) naprawa i wymiana osprzetu instalacji domofonowej tacznie z kasetami wezwan, jezeli
nie sg pobierane optaty na ten cel,

9) konserwacja i naprawa, tacznie z wymiang, kuchni gazowych, przepltywowych
i pojemnosciowych podgrzewaczy wody uzytkowej oraz kottéw gazowych centralnego
ogrzewania,

10) utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym przynaleznej do lokalu skrzynki

pocztowe;j.

V.POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 33.

Uwagi, wnioski i zazalenia uzytkownikow w sprawach dotyczacych niniejszego regulaminu
powinny by¢ zglaszane do wilasciwych Rady Osiedli lub Administracji Osiedli, ktore
obowigzane sg do ich rozpatrzenia w terminach i trybach zgodnych ze Statutem Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie.

§ 34.

1. Mieszkancy s3 obowigzani do przestrzegania przepisow ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy o wtasnosci lokali, ustawy o ochronie przeciwpozarowej, ustawy
prawo budowlane oraz przepisdéw wykonawczych do tych ustaw , wlasciwego uzytkowania
wszelkich instalacji technicznych znajdujacych si¢ w nieruchomosci, przepiséw sanitarnych
a takze racjonalnego i oszczgdnego korzystania z wody, ciepta oraz energii elektrycznej.

2. W stosunku do uzytkownikow nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu
Spotdzielnia w pierwszej kolejnosci moze zastosowa¢ upomnienie, a w uzasadnionych
przypadkach powinna ztozy¢ wniosek na Policje o ukaranie.

3. W stosunku do uzytkownikéw lokali nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego
Regulaminu, niszczenia przez nich mienia Spoéldzielni badz nagminnie i razaco
naruszajacych obowigzujace przepisy prawa - Spétdzielnia moze podjaé dzialania prawne
w zakresie pozbawienia tytutu prawnego do zajmowanego lokalu.

4. W przypadku zniszczenia mienia Spoéldzielni lub czeSci wspolnej nieruchomosci,
Spotdzielnia wzywa sprawce szkody do jej likwidacji ustalajac termin wykonania prac,
a po bezskutecznym uptywie tego terminu Spotdzielnia obcigzy sprawce kosztami naprawy

lub wymiany.
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5. W uzasadnionych przypadkach Spoétdzielnia uprawniona jest do wystapienia z roszczeniem
0 odszkodowanie na drodze sadowej oraz do zawiadomienia organdéw $cigania

0 popetnionych wykroczeniach badz przestgpstwach.

§ 35.

W przypadku przebywania poza miejscem zamieszkania uzytkownik lokalu jest zobowigzany
pozostawi¢ w Administracji Osiedla swoj aktualny nr telefonu lub osoby opiekujacej sie

lokalem oraz wskaza¢ adres do korespondenciji.

§ 36.

1. Traci moc Regulamin uzytkowania budynkow i lokali Spotdzielni Mieszkaniowej
,Nadodrze” w Glogowe uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Uchwatg nr 216/2013 z dnia
26.09.2013r.z pdzniejszymi zmianami.

2. Regulamin zostal uchwalony Uchwata Rady Nadzorczej nr 43/2021 z dnia 16 grudnia
2021r.
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