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Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Nadodrze” w Gtogowie zarzadza 342
budynkami, w ktdrych znajduje sie 14758 lokali mieszkalnych oraz 296 lokali
uzytkowych. Budynki w zdecydowanej wiekszosci powstaty w latach 70-tych oraz
80-tych ubiegtego wieku. Majagc na uwadze warunki techniczne, jakim
odpowiadajg budynki z tamtego okresu, koszty energii cieplnej i sposob ich
rozliczenia, istotny dla naszych mieszkancéw, Zarzad Spétdzielni sukcesywnie
podejmuje dziatania wynikajgce z ,Ustawy o zmianie ustawy o efektywnosci
energetycznej”’, w tym termomodernizacje budynkéw, ukierunkowane na
zmniejszenia wielkosci wykorzystania energii do zapewnienia racjonalnego
poziomu ciepta dla wszystkich lokali bedgcych w zasobach SM ,Nadodrze” w
Gtogowie.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nadodrze” w Gtogowie, majac na
uwadze zapisy Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z
2021r. poz. 716), w odniesieniu do art. 45a ust. 8, ktore otrzymaty brzmienie:

»Koszty zakupu ciepta, o ktérych mowa w ust. 2, rozlicza sie w czesci dotyczace;j:

1. ogrzewania, stosujgc metody wykorzystujace:
a. dla lokali mieszkalnych i uzytkowych:

- wskazania cieptomierzy,




- wskazania podzielnikdw kosztow ogrzewania,

- kubature lub powierzchnie lokali — wytacznie w przypadkach gdy
zastosowanie cieptomierzy lub podzielnikdw kosztow ogrzewania jest
techniczne niewykonalne lub nieoptacalne.”

oraz realizujgc wytyczne wynikajace z zapisdéw Rozporzgdzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. (§ 5) :

,Podzielniki kosztéw ogrzewania posiadajgce funkcje zdalnego odczyty stosuje
sie w przypadku, gdy:

1) instalacja centralnego ogrzewania nie spetnia warunku, o ktérym mowa
w §4pktl;
2) sg spetnione t3cznie warunki od a) do e)”

podjat uchwate o montowaniu podzielnikdw posiadajgcych funkcje zdalnego
odczytu w budynkach spetniajacych wskazane powyzej warunki. Decyzja zostata
poprzedzona wnikliwg analizg optacalno$ci montazu podzielnikéw w horyzoncie
piecioletnim, zaktadajac projektowane oszczednosci, uwzgledniajgcg kupno,
koszt montazu, optaty za rozliczanie podzielnikdw ciepta oraz eksploatacje tych
urzadzen. We wszystkich analizowanych budynkach wyniki jednoznacznie
wskazywaty na optacalnos¢ montazu podzielnikdw. Decyzja obejmowata réwniez
wyniki analizy technicznej wykonalnosci montazu podzielnikbw w
wytypowanych budynkach.

Mimo, ze Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska wyszczegélnia
warunki ustalenia technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania
podzielnikdw kosztéw ogrzewania, po spetnieniu ktérych winnismy zastosowac
podzielnikowe rozliczenie kosztéw ciepta zgodnie z § 5, budza one w oczach
naszych Lokatoréw sporo kontrowersji, pytan i watpliwosci. Cato$¢ podsycaja
wiadomosci w mediach, portalach spotecznosciowych, w ktérych powielane s3g
informacje, ze Zarzadca nie musi montowac podzielnikdw ciepta, dodatkowo nie
moze montowaé podzielnikbw na grzejnikach tazienkowych skoro jest to
sprzeczne z nauky mykologii dot. powstawania grzyboéw i plesni, a montowanie
podzielnikdbw powinno dotyczy¢ tylko budynké4w nowobudowanych, zas
decydujgce zdanie w sprawie montazu podzielnikdw powinien mieé¢ Wtasciciel
lokalu w nieruchomosci, a nie Zarzadca budynku, gdzie nasuwaja sie podejrzenia
0 nieuczciwg oraz zt3 wole Zarzadcy wobec lokatoréw, ktorym rozliczamy koszty
zakupu ciepfta.

Majac na uwadze powyzsze watpliwosci naszych mieszkancéw, prosimy o
zajecie stanowiska w zakresie nastepujgcych pytan :

1. Czy w przypadku spetnienia wymogow wynikajacych z Rozporzadzenia

Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. w § 5, Wtasciciele lub




Zarzadcy maja obowigzek montowania podzielnikow ciepta na grzejnikach
znajdujacych sie w zasobach ?

2. Czy prawo odrebnej wtasnosci lokalu i wspdétwtasnosé czeéci wspdlnych
nieruchomosci w budynku wielorodzinnym zobowigzuje takich wiascicieli
lokali do realizowania obowigzkéw wynikajgcych z zapisow art. 45a ust. 7a
na tych samych zasadach co Zarzgdce nieruchomosci ?

3.Na kim spoczywa odpowiedzialnos¢ za uniemozliwienie stosowania
rozliczenia w oparciu o podzielniki kosztow ogrzewania w przypadku gdy
Zarzagdca doprowadzit do spetnienia wymogoéw wynikajacych z
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. w § 5,
a Wiasciciele lokali (wspétwtasciciele nieruchomosci) nie wyrazaja zgody na
montaz podzielnikow ?

Rozwianie watpliwosci jakie pojawiajg sie wsréd mieszkancéw zasobow
mieszkaniowych pozwoli Zarzgdowi Spotdzielni skupic sie na realizowaniu zadan
technicznych oraz edukacji cztonkdw w zakresie zasadnosci i optacalnosci
rozliczania energii cieplnej w oparciu o wskazania podzielnikow.
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