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Dotyczy: obowigzku montazu podzielnikow kosztéw ciepta i stosowania przepiséw
art. 45a ustawy - Prawo energetyczne!

Pani

Beata Borzecka

Prezes Zarzadu

Spoétdzielnia Mieszkaniowa Nadodrze w Gtogowie

Szanowna Pani Prezes,
ustosunkowujac sie do pytan zawartych w Pani pismie?, przedstawiam, co nastepuije.

Przede wszystkim informuje, ze Minister Klimatu i Srodowiska nie jest organem
uprawnionym do dokonywania interpretacji przepisébw prawa powszechnie
obowigzujgcego. Kompetencje te w polskim prawodawstwie, nalezg wytacznie do sadow
powszechnych.

W zwiazku z powyzszym ponizsza odpowiedz nalezy potraktowacé jako udzielona do celéw
informacyjnych.

Przepisy zasadnicze

Wymég instalowania urzadzen posiadajacych funkcje zdalnego odczytu wynika z art. 45a
ust. 7 ustawy - Prawo energetyczne, stanowigcym, ze jezeli miejsce zainstalowania uktadu
pomiarowo-rozliczeniowego stuzacego do rozliczen kosztéw zakupu ciepta lub chtodu jest
wspdlne dla dwdch lub wiecej budynkéw wielolokalowych albo dwéch lub wiecej grup lokali
lub lokali, wtasciciele lub zarzadcy tych budynkéw lub lokali s3 obowigzani wyposazyc¢:

1) te budynki i grupy lokali w cieptomierze,
2) te lokale, o ile jest to technicznie wykonalne i optacalne:
a) w cieptomierze lub w podzielniki kosztéw ogrzewania,

b) w wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowej - posiadajace funkcje
zdalnego odczytu.

1 Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z pdzn. zm.).
2 Pismo z dnia 10 sierpnia 2024 r., znak: W/2024/08/250/EE/
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Przepis z ust. 7a dotyczacy wykonalnosci i optacalnosci niektérych z urzadzern pomiarowych
wskazuje, iz budynki z instalacjg ogrzewcza wodng zasilang z sieci cieptowniczej lub budynki
majace wiecej niz jedno mieszkanie lub lokal uzytkowy zasilane z kottowni wyposaza sie
W urzadzenia stuzace do rozliczenia zuzytego ciepta lub chtodu obejmujace:

1) cieptomierz do pomiaru ilosci ciepta dostarczanego do instalacji ogrzewczej
budynku, posiadajacy funkcje zdalnego odczytu;

2) cieptomierze lub podzielniki kosztéw ogrzewania posiadajace funkcje zdalnego
odczytu umozliwiajagce  indywidualne rozliczanie  kosztéw  ogrzewania
poszczegdblnych mieszkan lub lokali uzytkowych w budynku, o ile jest to techniczne
wykonalne i optacalne;

3) wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowej dla poszczegdlnych mieszkan
lub lokali uzytkowych w budynku, posiadajgce funkcje zdalnego odczytu, o ile jest
to techniczne wykonalne i optacalne;

4 )urzadzenie do pomiaru ilosci zuzytego paliwa w kottowni.

Na podstawie ust. 8 przepiséw art. 45a ww. ustawy dopuszczalne jest rozliczanie kosztéw
zakupu ciepta w czesci dotyczacej ogrzewania stosujac metode wykorzystujgcg kubature
lub powierzchnie lokali wytacznie w przypadkach, gdy zastosowanie cieptomierzy lub
podzielnikéw kosztédw ogrzewania jest technicznie niewykonalne lub nieoptacalne.

Koszty zakupu ciepta w czesci dotyczacej przygotowania cieptej wody uzytkowej
dostarczanej centralnie przez instalacje w budynku wielolokalowym, réwniez mozna
rozlicza¢ (w przypadku braku mozliwosci technicznej lub braku optacalnosci) stosujac liczbe
0s6b zamieszkatych w lokalu.

W zwigzku z tym przepisem, na podstawie ust. 9 - wtasciciel lub zarzadca budynku
wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta
na poszczegélne lokale mieszkalne i uzytkowe w tym budynku.

Zgodnie z delegacjg ustawowa w art. 45d ww. ustawy - minister wtasciwy do spraw energii
zostat zobowigzany dookreslenia, w drodze rozporzadzenia:

1) szczegétowych warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania urzadzen, o ktérych mowa w art. 45a ust. 7 pkt 2;

2) szczegbtowych warunkéw wyboru metody, o ktérej mowa w art. 45a ust. 9;

3) zakresu informacji, o ktorym mowa w art. 45¢, zawartego w indywidualnych
rozliczeniach. Obowigzki wtascicieli lub zarzagdcéw budynkéw wielolokalowych

W zwigzku z powyzszym, witasciciele lub zarzadcy budynkéw wielolokalowych sa
zobowiazani do stosowania przepiséw rozporzadzenia wykonawczego?.

Zgodnie z § 5 tego rozporzadzenia - podzielniki kosztéw ogrzewania posiadajgce funkcje
zdalnego odczytu stosuje sie w przypadku, gdy:

3 Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do
pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273).



1) instalacja centralnego ogrzewania nie posiada jednopunktowego uktadu zasilania
w ciepto wszystkich grzejnikéw znajdujacych sie w danym lokalu;

2) sa spetnione tacznie warunki:

a) analiza techniczna wykaze, ze wystepuje techniczna mozliwosé
zastosowania podzielnikéw kosztéw ogrzewania,

b) analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu piecioletniego wykaze,
ze projektowana oszczednos¢ energii w wyniku zastosowania podzielnikow
kosztéw ogrzewania jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji
tych urzadzen,

c) ilo$¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego nie przekracza
wartosci, o ktérych mowa w art. 45a ust. 13 ustawy - Prawo energetyczne,

d) zostaty zainstalowane zawory posiadajace gtowice termostatyczne na
grzejnikach usytuowanych w lokalach znajdujacych sie w budynku
wielolokalowym,

e) wezty cieplne umozliwiajg zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych
z transportu nosnika zewnetrzng instalacjg odbiorcza.

Na podstawie § 11 rozporzadzenia wykonawczego, przepiséw dotyczacych oceny
technicznej mozliwosci i optacalnosci stosowania m. in. podzielnikéw kosztéw ogrzewania
oraz oceny warunkéw wskazanych w przywotanym powyzej § 5 nie stosuje sie w przypadku
budynku wielolokalowego, ktéry w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia byt wyposazony m.
in. w podzielniki kosztéw ogrzewania - zaréwno posiadajace, jak i nieposiadajgce funkgcji
zdalnego odczytu.

Przepisem dyscyplinujacym jest art. 56 ust. 1 pkt 6a ustawy - Prawo energetyczne, zgodnie
z ktérym karze pienieznej podlega ten, kto bedac wtascicielem lub zarzadcg budynku
wielolokalowego, o ktérym mowa w art. 45a ust. 6, narusza obowigzek wyposazenia lokali
budynku wielolokalowego w przyrzady pomiarowe lub urzagdzenia umozliwiajgce rozliczanie
kosztéw ciepta wedtug zuzycia kosztéw ogrzewania oraz zuzycia cieptej wody w takich
lokalach budynku wielolokalowego lub nie stosuje rozliczania kosztéw wedtug zuzycia albo
odmawia wypetnienia obowigzkéw informacyjnych, o ktérych mowa w art. 45a ust. 4ai art.
45c, lub pobiera optaty za wypetnienie tych obowigzkédw informacyjnych.

Zgodnie z ust. 2 tego artykutu, kare wymierza Prezes Urzedu Regulacji Energetyki w drodze
decyzji administracyjnej.

Obowiazek wdrozenia przepiséw UE

Wejscie w zycie ww. rozporzadzenia byto obowigzkowe i niezbedne do zakorczenia
wdrozenia Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady* oraz stanowito odpowiedZ na
opinie Komisji Europejskiej wystosowang na podstawie art. 258 Traktatu® dotyczaca
nieprawidtowego stosowania oraz nieprawidtowej transpozycji Dyrektywy w sprawie

4 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/2002 z dnia 11 grudnia 2018 r. zmieniajacej dyrektywe
2012/27/UE w sprawie efektywnosci energetycznej (Dz. U. UE L 328 21.12.2018, s. 210).

5 Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (Dz. Urz. UE 2016 C 202, z 07.06.2016, s.1).



efektywnosci energetycznej¢ w zakresie transpozycji art. 9 ust. 3 (naruszenie
nr 2018/2345).

Komentarz do zawartych w pi$mie Pani Prezes pytan

Przepisy zawarte w obowiazujacych aktach prawa powinny byé bezwzglednie stosowane
i nie mogg by¢ przedmiotem oceny czy by¢ uwarunkowane akceptacja ogdtu wiascicieli
lokali tworzacych wspélnote mieszkaniowa danej nieruchomosci. Zarzadzajacy, jak réwniez
mieszkancy, maja obowigzek stosowania przepisow prawa wyrazonych w ustawach
i rozporzadzeniach nawet jesli w niektérych przypadkach nie s3 one obwarowane sankcja
karng, jednoczesnie ponosza petng odpowiedzialno$¢ za skutki zaniechan i postepowanie
wbrew prawu.

Przepisy art. 45a nie reguluja szczegétowo zagadnienia dotyczacego obowigzku
mieszkancow i uzytkownikow lokali do stosowania ust. 7a tego artykutu na tych samych
zasadach, co wtasciciela i zarzagdce budynku wielolokalowego, na co wskazuje ust. 6 tego
artykutu. Jedna z ogdlnych zasad mogacych wskazywac na koniecznos$¢ podporzadkowania
sie mieszkancow i uzytkownikéw decyzji wtasciciela lub zarzadcy obiektu jest tre$¢ art. 5
Kodeksu Cywilnego?’, ktdry stanowi, iz nie mozna czynic¢ ze swego prawa uzytku, ktéry by
byt sprzeczny ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami
wspotzycia spotecznego. Takie dziatanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za
wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

Jedynym organem wtasciwym do rozstrzygania ewentualnego sporu na tle rozliczen za
dostarczone ciepto (w tym sporu pomiedzy spoétdzielnia mieszkaniowa a lokatorami
w kwestii montazu podzielnikow kosztow) jest sad powszechny. Odpowiedzialno$é
spoczywa na podmiocie zobowigzanym do okreslonego trybu postepowania.

Z wyrazami szacunku

Grzegorz Tobolczyk

Dyrektor

Departament Transformacji Cieptownictwa i Efektywnosci Energetycznej
Ministerstwo Klimatu i Srodowiska

/ - podpisany cyfrowo/

¢ Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2012/27/UE z dnia 25 paZdziernika 2012 r. w sprawie efektywnosci
energetycznej.

7 Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 - Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z p6zn. zm.).
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