





eBOK - wygoda oraz ekologia

To juz dwa lata jak istnie-
je nowe Elektroniczne Biuro
Obstugi Klienta stworzone
zmyslq o naszych mieszkan-
cach. Aktualnie liczba zare-
jestrowanych uzytkownikow
wynosi 2830 i nadal otrzy-
mujemy maile od 0sob zain-
teresowanych korzystaniem
zeBOK.

Porzadek w dokumentach to nie
tylko kwestia estetyki, ale takze spo-
sob na ulatwienie sobie zycia. Pig-
trzacy si¢ stos dokumentéw w domu
— wielu z nas zna taki przytlaczajacy
obrazek. W calej tej sytuacji nie jest
najgorszy sam widok. Najgorsze jest
to, gdy nie mozemy znalez¢ doku-
mentu, ktory akurat jest nam bardzo
potrzebny. A stad tylko krok do stresu
i zbednych nerwow.

To jest odpowiedni moment na po-
rzadki oraz rejestracje konta eBOK
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadod-
rze” w Glogowie. W ten sposob bata-
gan zwigzany z papierowg dokumen-
tacja ustapi miejsca ekologii poprzez
zmnigjszenie ilo§ci papieru w naszym
mieszkaniu. Nasz ¢BOK to nie tylko
ekologia. Staty podglad w rozlicze-
nia z tytutlu optat daje nam poczu-
cie kontroli nad naszymi finansami.
W ten sposdb unikamy niepotrzeb-
nych stresow zwigzanych z ewen-

tualnymi  zalegloscia-
mi wobec spotdzielni.

Chetni, ktorzy chea
mie¢ mozliwos¢ pod-
gladu rozliczen ze spot-
dzielnig, powinni wy-
pei¢ formularz, ktory
znajduje si¢ na stronie
www.smnadodrze.pl.
W formularzu podaje-
my podstawowe dane,
ktore umozliwiajg iden-
tyfikacje  mieszkanca.
W odpowiedzi zgtasza-
jacy otrzyma login i ha-
sto, za pomoca ktérych
moze zalogowac si¢ do
eBOK-a.

Warto  wspomniec,
ze faktury za zuzycie
wody réwniez moze-
my otrzymywaé w for-

mie elektronicznej. Aby
byto to mozliwe, wy-
starczy wypetni¢ formularz zgto-
szeniowy, ktory znajduje si¢ na na-
szej stronie internetowej. Wowczas
od kolejnego miesigca rachunki za
wode nie bedag przychodzi¢ trady-
cyjna pocztg, ale w formie elektro-
nicznej na wskazany w formularzu
adres e-mail. Zaletg elektroniczne-
go rozliczenia jest przyspieszenie
procesu dostarczania rachunkow za

wode do mieszkancow i utatwie-
nie ich ewentualnej archiwizacji
w prywatnych zasobach. Domo-
we elektroniczne archiwum sprzy-
ja porzadkowi oraz ulatwia od-
szukanie archiwalnych dokumen-
tow, gdy zachodzi taka potrzeba.
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Wysokosci optaty

remontowej oraz eksploatacyjnej

po jesiennych Zebraniach Wyodrebnionych Nieruchomosci

Aktualny poziom inflacji
sprawia, ze w przysztosc pa-
trzymy z niepokojem. Uspo-
kajamy naszych mieszkan-
cow, ze optaty zalezne od
Spotdzielni nie wzrosng tak
drastycznie jak te, na ktore
wptywu nie mamy. Robimy
wszystko aby zapewni¢ kom-
fort oraz bezpieczenstwo
zamieszkujgcym w naszych
zasobach bez nadmiernego
obcigzania kosztami miesz-
kancow.

Stawki optat eksploatacyjnych na
2023 rok na poszczegbdlnych osie-
dlach i nieruchomo-
Sciach zostaty skalkulowane zgodnie
z uchwalonym ,,Regulaminem rozli-
czania kosztow GZM oraz ustalania
optat za uzytkowanie lokali”, a wy-
nikajg z planowanych budzetow po-
szczegolnych nieruchomoscei i1 osiedli
na 2023 rok.

Stawki oplat za eksploatacje
podstawowa ustalone zostaty na pod-
stawie przewidywanego wykonania
kosztow roku 2022 oraz prognozowa-
nego na rok 2023 wzrostu kosztow tej
dziatalno$ci.

Stawki te uwzgledniajag zaréwno
koszty przypisane bezposrednio do
wyodrebnionej nieruchomosci (sg to
m.in. podatki, ubezpieczenia, energia
elektryczna, utrzymanie terenow zie-
lonych, konserwacje), jak i koszty nie
przypisane bezposrednio do nierucho-

mosci, takie jak:

- koszty zarzadzania,

- koszty og6lne Spotdzielni,

- koszty utrzymania mienia Spotdziel-
ni przeznaczonego do wspdlnego ko-
rzystania,

- koszty organow samorzadowych,

- koszty rozliczenia mediow,

- koszty utrzymania czystosci, kto-
re rozliczane s3 na poszczegolne nie-
ruchomos$ci proporcjonalnie do po-
wierzchni uzytkowej lokali na po-
szczegolnych nieruchomosciach.

0d 01.04.2023 r. stawki optat eks-
ploatacji podstawowej dla lokator-
skiego 1 spotdzielczego wlasnoscio-
wego prawa z cztonkostwem ksztattu-
ja sie¢ w granicach od 2,40 z/m2 do
4,02 zZ/m2.

Plan finansowy na rok
2023 nie zaktada wzro-
stu stawki na eksploata-
cji podstawowej w ciggu
roku, pod warunkiem nie
pojawienia sie kosztow
nadzwyczajnych, nie-
uwzglednionych w planie.

W sktad optat eksploatacyjnych |,
ktore podlegaja zatwierdzeniu przez
Rade¢ Nadzorcza wchodza réwniez
optaty za:

e Eksploatacje wind — stawki
ustalono przyjmujac za podstawe wy-
soko$¢ kosztow konserwacji sta-
fej, energii elektrycznej i ceny ushug
za dozor techniczny dzwigow plano-
wane w roku 2023. Koszty dziatalno-
sci eksploatacyjnej dzwigdow zgodnie
z postanowieniami ustawy o spol-
dzielniach mieszkaniowych sg rozli-
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czane proporcjonalnie do powierzch-
ni uzytkowej budynkoéw lub nierucho-
mosci wyposazonych w urzadzenia
dzwigowe, w zaleznosci od decyzji
powzigtych na Zebraniach Wyodreb-
nionych Nieruchomosci. Stawki optat
za eksploatacj¢ dzwigéw wahaja si¢
od 0,30 z/m2 do 0,85 zt/m?2.

* Eksploatacje domofonow — pla-
nowane koszty zwigzane z eksplo-
atacja domofonoéw na nieruchomo-
$ciach, gdzie nie wszystkie lokale sg
wyposazone w instalacje domofono-
wa ustalono na podstawie faktycz-
nie poniesionych kosztow w 2022
roku oraz planowanego wzrostu cen
ustug za konserwacj¢ domofonow, a
wymiar optat ustalono w stosunku do
ilosci lokali wyposazonych w domo-
fony. Ogotem stawki na poszczegol-
nych nieruchomosciach ksztattujg si¢
w granicach od 2,20 zt do 2,95 zt za
domofon.

* Eksploatacje¢ wezlow cieplnych
— stawki ustalono na podstawie fak-
tycznie poniesionych kosztow w 2022
roku oraz planowanego wzrostu kosz-
tow konserwacji weztow cieplnych.
Stawki te ustalono w odniesieniu do
powierzchni uzytkowej lokali i ksztal-
tuja si¢ one od 0,05 zt/m2 do 0,27 zl/
m2.

* Koszty kontroli i badan tech-
nicznych — koszty te zaplanowane zo-
staly w oparciu o obowiazujace prze-
pisy prawa budowlanego i obowigzu-
jace ceny ustug w zakresie kontroli
i badan. Natomiast stawki optat usta-
lone zostaty proporcjonalnie do po-
wierzchni uzytkowej poszczegdlnych
nieruchomosci. Stawki te ksztattujg
si¢ w granicach od 0,08 zt/m2 do 0,30

zt/m2. Zréznicowanie tych stawek
wynika gtownie z ré6znego ustawowe-
go okresu dokonywania kontroli sta-
nu technicznego poszczegolnych ele-
mentow budynkoéw iich wyposazenia.

Mieszkancy na jesiennych ze-
braniach wyodrebnionych
nieruchomosci opiniowali za-
rowno rzeczowy plan remon-
tow, jak i wysokosc odpisow
na fundusz remontowy swoich
nieruchomosci na kolejny rok.
Uwzgledniajqgc propozycje i
wnioski mieszkancow, zrozni-
cowana zostata wysokosc od-
pisow na fundusz remontowy
w ramach poszczegolnych wy-

odrebnionych nieruchomosci.

Jednostkowa wysokos$¢ odpisu na
fundusz remontowy ksztaltuje si¢ na
poziomie od 0,70 zt/m? do 2,54 zt/m?
( nie obejmuje odpiséw na termomo-
dernizacj¢ 1 remonty wind). Oprocz
funduszu remontowego wyodrgbnio-
nych nieruchomosci, z oddzielnych
odpiséw tworzony jest takze fundusz
remontowy nieruchomosci przezna-
czonych do wspodlnego korzystania
oraz osiedlowy fundusz remontowy.
W ramach funduszu nieruchomosci
do wspolnego korzystania przeprowa-
dzane s3 remonty tej czgsci osiedla,
ktora przeznaczona jest do korzysta-

nia przez wszystkich.

Koszty remontéw wyodrgbnio-
nych nieruchomos$ci rozliczane sa
w ramach tych nieruchomosci i
ustalone zostaty na podstawie rze-
czowego zakresu robot wg pla-
noéw remontow glownych i bieza-
cych oraz jednostkowych kosztow
tych robot wynikajacych z norm
i normatywow kosztorysowania,
a takze w oparciu o prognozo-
wane ceny materiatow budowla-
nych. Plany remontéw obejmuja
réwniez koszty remontow po de-
wastacjach i rezerwe¢ na naprawy
po nieprzewidzianych awariach.
W przypadku braku $rodkow na
realizacj¢ niezbgdnych remontow
wyodrebnionych nieruchomosci,
niedobér na wniosek mieszkan-
cow jest sfinansowany w formie
przej$ciowego dofinansowania
robét remontowych z Centralne-
go Funduszu Remontowego Spot-
dzielni. Wyodregbniona nierucho-
mos¢ uwzglednia wtedy sptate
przejsciowego dofinansowania w
budzecie roku kolejnego, a w uza-
sadnionych przypadkach, po uzy-
skaniu zgody Rady Nadzorczej, na
lata nastgpne. Planowana nadwyz-
ka na dziatalno$ci remontowej po-
szczegolnych nieruchomosci sta-
nowi rezerw¢ Srodkow niezbed-
nych do zabezpieczenia nieplano-
wanych remontéw wynikajacych

z sytuacji awaryjnych i nieprzewi-
dzianych, a takze stanowi rezerwe
srodkow, ktore kumulowane sg w
celu zrealizowania planowanych
wiekszych remontow w kolejnych
latach.

Warto mie¢ Swiadomosé
ze w stosunku do 2022 r. wzro-
sty: stawki podatku od nierucho-
mosci o wskaznik 11,8 %, opta-
ta za wieczyste uzytkowanie o
73%, ubezpieczenia o 13%, ener-
gia elektryczna: wzrost ceny
0 50% w Taryfie G przy zuzyciu po-
wyzej 2000 KW, wzrost ceny o0 40%
w Taryfie C, oplata za odprowadze-
nie wod opadowych i roztopowych
0 11%, koszty PFRON o 13%, kosz-
ty obstugi i konserwacji domofo-
noéw o 13%, koszty konserwacji we-
zlow cieplnych o 14%, koszty rocz-
nych kontroli budynkéw i budowli,
placéw zabaw oraz koszty rocznych
kontroli grawitacyjnych przewodow
kominowych o 14%, koszty utrzy-
mania terenow zielonych (kosze-
nie trawnikow, ciecie zywoptotow)
0 14%. Znaczny wzrost ptacy mi-
nimalnej w 2023 roku roéwniez ma
wplyw na wzrost kosztow zarzadza-
nia. Przy tak znaczacych wzrostach
cen zwiazanych z inflacja optaty
remontowe oraz eksploatacyjne w
naszej Spoldzielni nie ksztaltuja
si¢ wysoko. Naszym zadaniem jest
dba¢ o stan naszych zasobow po-
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Fundusz remontowy

i zwigzane z nim plany remontowe

Fundusz Remontowy Wyod-
rebnionej  Nieruchomosci
tworzony jest przez miesz-
kancow danego  budyn-
ku. To oni majq duzy wptyw
na to, jakie kwoty bedg
ptaci¢ na ten cel oraz jakie
prace zostang wykonane
w danym roku. Jedno musi
byc¢ skorelowane z drugim.

Oczywiscie kazdego zarzadceg
obowigzuje Prawo Budowlane i sg
remonty, ktore musza by¢ wykona-
ne bez wzgledu na to, czy mieszkan-
cy wyrazg zgode, czy tez nie. Sg to
przede wszystkim roboty, ktorych nie-
wykonanie zagrazaloby zyciu, zdro-
wiu lub mieniu.

Podstawa realizacji gospodarki
remontowej w spotdzielni sg trzylet-
nie plany remontéw poszczeg6lnych
nieruchomosci. Plany te nalezy trak-
towac jako wytyczne 1 moga ulegac
zmianom. Dostosowywane sg do po-
trzeb i zaistniatych sytuacji. Dlatego
tez aktualizowane sg co roku.

Jak ustalane sa takie plany?

Wynikaja gltownie z protokotow
z okresowej kontroli stanu techniczne-
go. Swoj glos maja takze mieszkancy,
ktorzy podczas zebran sktadaja wnio-
ski, by dany zakres prac uwzgledni¢ w
ramach funduszu remontowego. Nie
bez znaczenia sg tez sygnaly o awa-
riach 1 usterkach zglaszanych telefo-
nicznie 1 osobiScie przez lokatorow.
To podstawa do decydowania o ujeciu
prac w planie remontowym.

Jak juz zaznaczylismy, podstawo-
wym zrodtem tworzenia plandéw re-
montowych sa przeglady, kontrole i
badania budynkow oraz poszczego6l-
nych instalacji. Wykonywane sa one
zardbwno przez pracownikow spol-

6 dzielni, jak i zewnetrzne firmy. Kon-

trole prowadzone sg tez przez organy
i instytucje panstwowe, jak chociaz-
by straz pozarng. Raporty pokontrol-
ne czesto zawieraja informacje, jakie
elementy muszg zosta¢ poprawione,
by mieszkancy mieli zapewnione bez-
pieczenstwo.

Po uwzglednieniu tych wszystkich
elementow kierownik osiedla ukta-
da plan remontéw, ktory przedstawia
mieszkancom podczas jesiennych Ze-
bran Wyodrgbnionych Nieruchomo-
sci. To jest rowniez czas na dyskusje
i korekty tego planu. Wtedy tez usta-
lana jest wysokos¢ odpisu na fundusz
remontowy danej nieruchomosci.
Kierownik osiedla, po uwzglednieniu
zakresu prac na dany rok, ich wyce-
ny oraz zgromadzonych dotychczas
srodkach na funduszu remontowym
wylicza wysokos¢ odpisu. Stawki sa
rézne nie tylko na poszczegolnych
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osiedlach, ale tez r6znig si¢ migdzy
nieruchomosciami.

W tym roku jednostkowa wyso-
ko$¢ odpisu ksztattuje si¢ na poziomie
od 0,70 zt/m? do 2,54 z¥/m?, w zalez-
nosci od potrzeb i planéw remonto-
wych danej nieruchomosci i osiedla.

Kierownicy osiedli w terminie do
15 grudnia sporzadzaja ostateczne
plany remontéw osiedli. Plany te sa
dostepne w Administracjach, nato-
miast plany Wyodrebnionych Nieru-
chomosci zamieszczane s3 w gablo-
tach na klatkach schodowych. Srodki
wplacane na fundusz remontowy
danej wyodrgbnionej nieruchomosci
sg przeznaczane tylko i wylacznie na
remonty tej nieruchomosci. Nie ma
mozliwosci wykorzystania ich na inne

cele czy inne nieruchomosci.
KONRAD RYZYKOW
DZIAL EKSPLOATACUI

Ceny ciepta to nadal
wielka niewiadoma

Od ponad roku obserwuje-
my ,galopujgce” zmiany cen
nosnikow energii takich jak
paliwa, energia elektryczna
i energia cieplna. Pod koniec
2021 roku uspokajano nas,
Ze nie grozi nam wysoka in-
flacja, ze gospodarka pora-
dzi sobie z przewidywanym
kryzysem. Coz, realia z jaki-
mi sie spotkalismy sq jednak
inne.

W przypadku zakupu ciepta jako
odbiorca jestesmy skazani na decyzje
Urzedu Regulacji Energetyki, ktory
zatwierdza taryfy dostawcow ciepla.
Jako Spotdzielnia nie jesteSmy strong
i nie mozemy skutecznie interwenio-
waé w sprawie ustalanego poziomu
podwyzek cen ciepta.

W 2022 roku mieliSmy 6 zmian
taryf wplywajacych na wysokos¢
optat za energi¢ cieplna. Informuje-
my mieszkancéw na biezaco o tych
zmianach i ich wplywie na wyso-
ko$¢ optat. W okresie od lipca 2021
roku do sierpnia 2022 roku cena za-
kupu ciepta wzrosta u nas o 75 %. W
roku ubieglym Rzad wprowadzat roz-
ne ostony w zakresie lawinowo ro-
snacych cen no$nikdéw energii takie
jak dodatek weglowy, zamrozenie cen
gazu i energii elektrycznej dla gospo-
darstw domowych, obnizanie stawki
podatku VAT na nosniki energii. Jed-

nak do pazdziernika 2022 r. tylko ob-
nizenie VAT na cieplo miato wptyw
na nasze koszty. O mieszkancach bu-
dynkéw wielorodzinnych zasilanych
z sieci cieptowniczej przypomniano
sobie dopiero pod koniec roku. Usta-
wa z dnia 19 wrze$nia 2022 roku o
szczegblnych rozwigzaniach w zakre-
sie niektorych zrodet ciepta w zwiaz-
ku z sytuacja na rynku paliw wprowa-
dzita pewna rekompensate dla miesz-
kancéw budynkow wielorodzinnych
zasilanych z sieci cieptowniczej. Jak
si¢ okazato nasz Dostawca od paz-
dziernika 2022 r. udziela nam znizki
w wysokosci ok. 5 % co przy wzro-
scie ceny w okresie poprzednim o 75
% jest dosy¢ mato odczuwalne. Do-
datkowo od stycznia br. VAT na cie-
pto wrocit do poziomu 23 % co zni-
welowato wszelkie korzysci z rekom-
pensaty. W styczniu br. Rzad znowe-
lizowat ustawe i wprowadzil drugie
ograniczenie podwyzek cen ciepta.
Ma to dziata¢ w ten sposob, ze cena

nie moze wzrosng¢ powyzej 40 % od
poziomu kosztow zakupu ciepta na 30
wrze$nia 2022 roku. Niestety, ostatnia
zmiana taryf naszego dostawcy byla
w sierpniu 2022 roku, wi¢c dla nas ta
pomoc jest iluzoryczna.

W calym zamieszaniu jakie wpro-
wadzono nowymi, napredce wdrozo-
nymi rozwigzaniami prawnymi nie
jestes$my w stanie przewidzie¢ jak
zachowaja si¢ dostawcy, jak stabilne
beda w najblizszej przysztosci koszty
zakupu ciepta, czy i w jakim stopniu
mozemy liczy¢ na jakakolwiek mozli-
wos$¢ obnizenia kosztéw ogrzewania.
Pozostaje nam w maksymalnym stop-
niu podejmowaé dzialania, na ktore
mamy wplyw tj. korzysta¢ z ciepta w
sposob jak najbardziej racjonalny, eli-
minowac¢ straty tak, aby przy zacho-
waniu komfortu cieplnego ograniczy¢
zuzycie. W ten sposdb mozemy wply-
na¢ na wysokos¢ kosztow w sezonie.

WALDEMAR FIGURA
KIEROWNIK DZIALU EKSPLOATACJI
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Zadbany pies

Zapraszamy do salonu gro-
omerskiego Perfect Dog. Po
wizycie twoj pies bedzie czy-
sty, wyczesany i jesli trzeba
takze ostrzyzony. ML roz-
mawia z wtascicielkq - gro-
omerkg Joannq Zieminskq.

- Dlaczego zdecydowata sie Pani
otworzyc¢ salon?

Ztozylo si¢ na to wiele czynnikow,
chciatam polaczy¢ przyjemne z pozy-
tecznym, czyli robi¢ to co lubig¢ i pro-
wadzi¢ wlasng dziatalnosc.

- Jak nalezy przygotowac psa do
wizyty w Pani salonie?

Mozna wybra¢ czy piesek be-
dzie wykapany przez wlasciciela, czy
przeze mnie. Jezeli wlasciciel dekla-
ruje si¢ sam wykapac pieska, to efekt
musi by¢ taki, zeby pies byt czysty i
wyczesany. Jezeli ja wykonujg tzw.
caly pakiet to wtasciciel musi dostar-
czy¢ pieska, a ja zajmuj¢ si¢ juz calg
pielggnacja: kapiela, rozczesywa-
niem, suszeniem, strzyzeniem itp.

- Jakie ustugi oferuje Pani sa-
lon?

Ustugi z zakresu strzyzenia
pieskéw, kapiele pielegnacyjne,
rozczesywanie skottunionej siersci,
czesanie, modelowanie, czyszczenie
uszu, obcinanie pazurkoéw

- Jakie psy mogag skorzystac
z Pani ustug?

Praktycznie wszystkie pieski moga
korzysta¢ z takich ushug, bez wzgledu
czy piesek ma siers¢ czy wtos

- Czy sg jakies rasy psow dla
ktérych zabiegi pielegnacyjne
u specjalisty to wrecz koniecz-

nosc¢?

Zdecydowanie tak, wszystkie
rasy psow ktore posiadaja wios tego
wymagaja, poniewaz wilasciciele
pieskow czesto preferuja krotkie
badz potdlugie fryzury u swoich
pupili co wiaze si¢ z systematycznym
korzystanie z ustug specjalisty. W
przeciwnym wypadku wlos moze si¢
skottuni¢, zrobi si¢ tak zwany filc przy
skorze gdzie trzeba ogoli¢ pieska na
bardzo krotko, co jest bardzo nieprzy-
jemne dla zwierzaka.

- Jak psy reagujg na zabiegi?

Wigkszo$¢ pieskow jest
przyzwyczajona do zabiegow
pielegnacyjnych, jedne lubig to

mniej inne bardziej. W moim salonie
jest tzw. wizyta adaptacyjna jezeli
piesek jest pierwszy raz. Polega ona
na zapoznaniu pieska z miejscem,
ze sprzgtem, z rdéznego rodzaju
dzwigkami np. maszynka czy suszarka
i oczywiscie zapoznanie ze mna.

- Czy zdarzaja sie “trudni” klienci
i jak sobie Pani z nimi radzi?

Zdarzaja ale bardzo rzadko,

sposoby na takiego ,,klienta” sg rozne
ale nic na sile. Jezeli widze, ze pies
jest ewidentnie agresywny, to rezy-
gnuj¢ z jego obstugi. Tylko raz zda-
rzyl mi si¢ piesek, ktory nie chciat
kompletnie wspodlpracowac.

- Co zrobi¢, zeby pies polubit za-
biegi pielegnacyjne?

Mysle, ze bardzo wazne jest
aby piesek trafit w miare szybko na
pierwszezabiegiibylotoutrzymywane
W miar¢ systematycznie. Cho¢
prawde mowiac sktadaja sie tez na to
inne czynniki na ktoére groomer nie
ma wpltywu. Oczywiscie podejscie i
cierpliwo$c¢ do pieskow tez jest bardzo
istotna.

- Co Pani lubi najbardziej w pra-
cy groomera?

Spokoj, ktory daja mi pieski.
Bardzo sobie ceni¢ réwniez to, ze
moge poznawa¢ nowe ,,08S0bowo-

PERFECT DOG

salon pielegnaciji dla psow
ul. Gwiazdzista 3A
Gtogow / tel. 663 106 999

Na tej stronie promujemy gtogowskich przedsighiorcow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w lokalach SM Nadodrze.
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Dlaczego warto mieszka¢
w zasobach Spotdzielni?

Przystowie mowi: ,Wszedzie
dobrze gdzie nas nie ma”.
Prywatny domek czy miesz-
kanie w zasobach spotdziel-
ni? Kazda forma zamieszki-
wania ma swoje plusy oraz
minusy. W tym artykule
omowimy aspekty mieszkan
spotdzielczych.

Spoldzielnia jest przedsigbior-
stwem takim samym jak kazde inne.
Gléwnym zatozeniem w jej funkcjo-
nowaniu jest zapewnienie bezpiecz-
nych warunkéw zamieszkiwania oraz
innych potrzeb cztonkow, ktorzy sa
jej wlascicielami i zarazem sprawu-
ja nad nig kontrole. Mozna $miato
stwierdzi¢, ze Spotdzielnia jest sto-
warzyszeniem ludzi. Co zatem niesie
za soba zakup mieszkania w zasobach
spotdzielni?

Niepodwazalnym plusem zakupu
lokali mieszkalnych bedacych w za-
sobach spotdzielni jest ich lokaliza-
cja. Takie lokale byly budowane naj-
czesciej dos¢ dawno, w sytuacji gdy
mozliwe byly do pozyskania pod bu-
dowg tereny znajdujace si¢ w centrach

miast. W zwigzku z tym w ich otocze-
niu znajduje si¢ bardzo atrakcyjna
infrastruktura — przedszkola, szkoty,
sklepy, ustugi, blisko$¢ do przystan-
koéw miejskiej komunikacji itd.

Spotdzielnia to duzy zarzadca co
przektada si¢ na duzo wigkszy zakres
dziatania. W swoich szeregach po-
siada wielu specjalistow dostepnych
dla mieszkancoéw. Pogotowie awaryj-
ne, ktore pracuje cata dobg zapewnia
bezpieczenstwo i komfort psychicz-
ny w sytuacjach awaryjnych. Ustugi
wlasne w duzym zakresie skracaja
czas oczekiwania na usunigcie usterek
przez inne firmy.

Zaletq spotdzielni jest rowniez
jej rozmiar, ktory daje nam
mozliwosc¢ uzyskania atrakcyj-
niejszych warunkow dostaw

i zakupu niektorych ustug i
towarow. Otrzymujemy ofer-
ty dostosowane do potrzeb
mieszkancow jak chocby moz-
liwos¢ ubezpieczenia miesz-

kania z ptatnosciq roztozong

| na dwanascie miesiecy.

Mozna oczywiscie stwierdzié, ze
struktura spétdzielni jest rozbudowa-
na, a koszty administracyjne wysokie,
lecz to przeklada si¢ na bezpieczne
budynki otoczone zadbanymi tere-
nami oraz dostgpnos¢ specjalistow
w wielu dziedzinach. Spétdzielnia to
jakos$¢ nastawiona przede wszystkim
na bezpieczenstwo oraz zadowolenie
mieszkancow.

Spéidzielnia to co§ wiecej niz
wspodlnota mieszkaniowa. Jest osoba
prawng majaca obowiazki i odpowie-
dzialnos¢. W zwigzku z tym podle-
ga réznym kontrolom co sprawia, ze
jest wiarygodna, stabilna, gwarantu-
je pewnos¢ jutra oraz oplaty na ak-
ceptowalnym spotecznie poziomie.
Spoéidzielnia dba o stan techniczny
zasobow, inwestuje w budowe¢ no-
wych mieszkan, czgsto angazuje si¢
w rozne formy aktywnos$ci spotecz-
nej, tworzy tereny i miejsca przyjazne
dla zycia, krzewi idee sgsiedzkiej po-
mocy. Powinni$my w wigkszym stop-
niu docenia¢ potencjat spotdzielni
oraz jej mozliwosci. Spotdzielnia to
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Wiosenne zebrania

wyodrebnionych nieruchomosci -
dlaczego warto bra¢ w nich udziat ?

Zarzqd Spotdzielni Miesz-
kaniowej ,Nadodrze” w Gto-
gowie kazdego roku organi-
zuje w okresie wiosennym
Zebrania  Wyodrebnionych
Nieruchomosci. Czas pan-
demii nie pozwolit nam na
takie dziatania, jednak gdy
znow mozemy spotkac sie
Z mieszkancami przypomi-
namy dlaczego obecnosc na
nich jest tak wazna.

Mieszkancy o planowanym po-
rzadku obrad, terminie 1 miejscu
zwotania zebrania informowani
$3 poprzez umieszczenie ogloszen
w gablotach, na klatkach schodo-
wych oraz za posrednictwem stro-
ny internetowej SM ,Nadodrze”
w Glogowie. Niestety praca oraz
codzienne obowigzki czgsto sg po-
wodem nieobecnosci mieszkan-
cow . Konsekwencja takiego za-
chowania jest czasami zto$¢ oraz
brak zrozumienia dla podjetych na
zebraniach decyzji.

Dlaczego warto bra¢ udziat
w Zebraniach ?

Istotnym elementem kazdego zwo-
tanego zebrania jest proponowany po-
rzadek obrad, poniewaz stanowi on
podstawowa informacje dla miesz-
kancow jakie zagadnienia bedg oma-
wiane na zebraniu.

Wiosenne zebrania stanowig cenng
informacje dla uzytkownikéw loka-
li m.in. w zakresie wykonania planu
rzeczowo — finansowego remontow
oraz kosztow eksploatacji poniesio-

'] O nych w roku poprzednim. Otwieraja

rowniez mozliwo$¢ zapoznania si¢
z biezacymi informacjami poza dany-
mi ekonomicznymi, ktére sg prezen-
towane przez poszczegdlne admini-
stracje osiedlowe.

Jest to rowniez wlasciwy moment
do zadawania pytan w zakresie czgsci
wspolnych, utrzymania terendw zie-
lonych, wyjasnienia watpliwosci do-
tyczacych granic istniejacych drog,
chodnikéw, parkingdéw lub poruszania
innych zagadnien zwigzanych z nieru-
chomoscig istotnych z punktu widze-
nia mieszkancow.

Zebrania stanowig rowniez pewne-
go rodzaju walor edukacyjny w posta-
ci uzupehienia badz przypomnienia
wiedzy w zakresie m.in. zasad nali-
czania sktadnikow optat za mieszka-
nie zarowno zaleznych jak i niezalez-
nych od spotdzielni, segregacji odpa-
dow, pozostawiania opon, gruzu oraz
okien przy boksach §mietnikowych .

Zwotane zebranie stanowi rowniez
dla mieszkancé6w mozliwos$¢ poznania
swojego przedstawiciela wyodrebnio-
nej nieruchomosci wybranego w 2022

Kwartalnik Spétdzielni Mieszkaniowej NADODRZE w Gtogowie

roku - w przypadku gdy lokator nie
mogl uczestniczy¢ w wyborach.

Nalezy rowniez pamigtaé, ze
wszystkie najistotniejsze decyzje po-
dejmowane sg wlasnie na zebraniach
nieruchomosci (na przyktad w zakre-
sie  wnioskéw o wycinke drzew na
terenach zewnetrznych czy zmiang
sposobu uzytkowania cze$ci wspol-
nych).

Wielokrotnie mieszkancy sygna-
lizuja nam potrzeby jakie dostrzega-
ja na zamieszkiwanych przez siebie
nieruchomosciach. Zebrania daja nam
mozliwo$¢ podejmowania decyzji w
tych sprawach, ktére dotycza nasze-
go otoczenia - dlatego tak istotne jest,
aby w zebraniu uczestniczyto jak naj-
wigcej 0sOb zainteresowanych swoja
nieruchomoscia. Bedziemy mieli wte-
dy satysfakcje, ze wyraziliSmy swoja
wlasng opinig, uslyszeliSmy stanowi-
sko sgsiadow oraz mamy wplyw na

Pralnia czy rowerownia?

Kto decyduje o przeznaczeniu czesci wspodlnych?

Nieruchomos¢  wspdlna -
w rozumieniu ustawy
0 wtasnosci lokali - to czes¢
budynku lub grunt, ktora
nie stuzy do wytqcznego
uzytku wtascicieli mieszkan
lub pomieszczen. Do czesci
wspolnych  zaliczy¢  mozna
zatem m.in.  fundamenty,
piwnice, strychy, dach, sciany
nosne,  klatki ~ schodowe,
przewody wentylacyjne i ko-
minowe, instalacje, korytarze,
bramy czy windy. Koszty zwig-
zane z ich utrzymaniem pono-
szq wtasciciele nieruchomo-
Sci.

Zgodnie z Regulaminem uzytko-
wania budynkow i lokali w Spotdziel-
ni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Gto-
gowie do czegsci wspolnych budyn-
kow Spotdzielni, z ktorych moga ko-
rzysta¢ wszyscy uzytkownicy zalicza
si¢ m.in.:

1) pomieszczenia pomocnicze
i urzadzenia stuzace komunikacji
wewngtrznej 1 zewngtrznej: zespoty
wejsciowe, korytarze, galerie, klatki
schodowe, windy oraz podjazdy do
budynkow,

2) pomieszczenia pomocnicze stu-
zace do przechowywania przedmio-
tow poza lokalami mieszkalnymi i
uzytkowymi: np. piwnice, pomiesz-
czenia gospodarcze zabudowane wne-
ki, wozkownie,

3) pomieszczenia pomocnicze stu-
zace celom higieniczno-sanitarnym:
pralnie i suszarnie,

4) pomieszczenia techniczne,
w ktérym znajduja si¢ urzadzenia
techniczne stuzace do obstugi bu-
dynku: np. wezty cieplne, rozdzielnie
boczne, zsypy itp.

Bardzo czgsto zdarza sie, ze
mieszkancy danej nieruchomos$ci nie
korzystaja z tych pomieszczen mimo
przyshugujacego im do tego prawa.

W takim wypadku na wniosek miesz-
kancow budynku po uzyskaniu zgody
wigkszosci uzytkownikow lokali wy-
odrebnionej nieruchomos$ci moze na-
stapi¢ zmiana przeznaczenia (funkcji)
pomieszczenia do wspdlnego korzy-
stania (np. pralni, suszarni woézkowni/
rowerowni) na pomieszczenia o innym
charakterze lub przekazanie go w na-
jem zainteresowanej osobie do wy-
facznego korzystania. W tym drugim
przypadku wptywy z tytulu zawartej
umowy najmu stanowi¢ beda dodat-
kowe pozytki dla nieruchomosci po-
mniejszajac tym samym koszty jej
utrzymania. Trzeba w tym miejscu
zaznaczy¢, ze decyzje podjete przez
mieszkancéw w przedmiocie zmia-
ny przeznaczenia pomieszczenia do
wspodlnego korzystania nie majg cha-
rakteru definitywnego i mozliwa jest
ich zmiana w kazdym czasie np. w wy-
padku zmiany okolicznosci (aktual-
nych potrzeb mieszkancéw danego bu-
dynku). I tak na przyktad niewykorzy-
stywane wczesniej pomieszczenie su-
szarni przekazane w najem do wylacz-
nego korzystania jednemu z mieszkan-
céw moze znow decyzja wiekszosci
uzytkownikow lokali wyodrebnionej
nieruchomosci zosta¢ przywrdocone do
uzytku wszystkim mieszkancom. Tak
wigc to od mieszkancow danej nieru-
chomosci, ich inicjatywy zalezy to czy

i w jaki sposob beda wykorzystywa-
ne pomieszczenia stanowigce czesci
wspdlne nieruchomosci.

Mieszkancy poszczegodl-
nych nieruchomos$ci majg pra-
wo do wspotkorzystania

z nieruchomosci wspoélnej ale tez do
wspotdecydowania o jej przezna-
czeniu - sposobie korzystania z niej.
Kazdy mieszkaniec przy Kkorzysta-
niu z nieruchomos$ci wspdlnej musi
uwzgledni¢ identyczne uprawnienie
przystugujace innym mieszkancom
w nieruchomo$ci. Wazne jest wiec
aby sposob w jaki  korzystamy
z nieruchomos$ci wspdlnej z jednej
strony byt zgodny z jej praznacze-
niem, z drugiej za§ nie ograniczat
prawa pozostatych mieszkancow do
wspotkorzystania z tej nieruchomo-
$ci w tym samym zakresie. Majac to
na wzgledzie nie zastawiajmy klatek
schodowych, przejs¢, korytarzy piw-
nicznych, wiatrotapow: meblami, ro-
werami, opakowaniami, wodzkami
lub innymi rzeczami utrudniajacymi
swobodne poruszanie si¢ mieszkan-
cow. Dbajmy razem o to, aby czgsci
wspélne w naszych budynkach byly
uzytkowane zgodnie z ich przezna-
czeniem, a na pewno przetozy si¢ to
na poprawe bezpieczenstwa i komfor-

tu zamieszkiwania.
KRZYSZTOF WALKOWIAK
KIEROWNIK OSIEDLA SRODMIESCIE
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Fotowoltaika

dla spotdzielni i wspélnot?
- nowe przepisy w praktyce

Przez lata, potencjat roz-
woju odnawialnych zrodet
energii  w budownictwie
wielorodzinnym nie byt
wykorzystany. Witasciciele
lokali mieszkalnych w bu-
downictwie wielorodzin-
nym nie mieli mozliwosci
wykorzystania odnawial-
nych zrédet energii w ta-
kim samym stopniu jak
wtasciciele domdéw jedno-
rodzinnych.

Wysokie i niezacienione budow-
le o ptaskich dachach nalezace do
wspoélnot 1 spotdzielni mieszkanio-
wych nadajg si¢ idealnie do wykorzy-
stania energii ze slonca. Sposob wy-
korzystania istniejacych rozwigzan
pozyskania energii odnawialnych po-
winien by¢ jednak przemyslany, kom-
pleksowy i1 obejmujacy szereg istot-
nych elementow jak uwarunkowania
konstrukcyjne czy wymagania doty-
czace bezpieczenstwa przeciwpoza-
rowego.

Zastosowanie odnawialnych zro-
det energii reguluje Ustawa z dnia 20
lutego 2015. W dniu 01.04.2022 roku
ustawa zostata znowelizowana. Ce-
lem nowelizacji bylo migdzy innymi
wprowadzenie rozwigzan dla wspol-
not i spotdzielni mieszkaniowych
oraz zastosowanie instalacji fotowol-
taicznych w budownictwie wieloro-
dzinnym. Nowelizacja ustawy wpro-
wadzita definicj¢ prosumenta zbioro-
wego. Zgodnie z definicjg prosument
zbiorowy to odbiorca koncowy wy-
twarzajacy energi¢ elektryczng wy-

Tacznie z odnawialnych zrodet energii
na potrzeby wlasne.

W ramach przepisow, kazdy
wtasciciel lokalu korzystajg-
cy z budynku wielorodzinnego
mogtby wykupic udziaty we
wspolnej instalacji fotowolta-
icznej, aby obnizac swoje ra-
chunki za energie na podsta-

wie net-billingu.

Warto w tym miejscu przedstawic
na czym polega rozliczenie net-bil-
ling. W systemie net-billingu ener-
gia, ktora nie zostala zuzyta na bieza-
co jest oddana do sieci i przeliczana
wedlug miesiecznej rynkowej ceny
energii. Nadwyzka powstata w da-
nym miesigcu powinna zosta¢ wyko-
rzystana w okresie dwunastu miesi¢-
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cy. Ewentualne nadwyzki pozostate
po rozliczeniu sg czeSciowo zwraca-
ne prosumentowi. Moze on odzyskac
jednak nie wiecej niz 20% nadwyzki
z danego miesigca. Konieczne w tym
momencie jest zaznaczenie jakie pro-
blemy niesie ze sobg powyzsze roz-
wigzanie. Ustawa nie precyzuje tytu-
hu prawnego do instalacji to znaczy, ze
wiascicielem moze by¢ zarowno spot-
dzielnia jak réwniez cztonkowie spot-
dzielni. Aby dokona¢ podstawowych
formalnos$ci prawnych, nalezaloby
spisa¢ umowy miedzy wspotwlasci-
cielami instalacji, okresli¢ reprezen-
tanta 1 wszystkie szczegoty dotyczace
utrzymania instalacji przez okres jej
uzytkowania.

Rozwoéj systemoéw wykorzystuja-
cych odnawialne zrédta energii na-
potyka wiele istotnych barier. Sg to
miedzy innymi pozyskanie $rodkoéw
na inwestycje, podjecie jednomysl-

nej decyzji wspolnoty lub czlonkoéw
spotdzielni, ograniczenia wynikajace
z infrastruktury technicznej zabudo-
wanej na budynkach jak rowniez stan
techniczny pokrycia dachowego oraz
instalacji elektrycznej w budynkach.
Ustawodawca okreslit rowniez mak-
symalng moc ktorg nie moze przekro-
czy¢ wykonana instalacja dla danego
punktu poboru energii i jest to moc nie
wieksza niz SOkW.

Zgodnie z zapewnieniami Mini-
sterstwa Rozwoju i Technologii od lu-
tego biezacego roku miaty powstaé
nowe rozwigzania dla budownictwa
wielorodzinnego skierowane dla spot-
dzielni mieszkaniowych i wspoélnot.
Pojawia si¢ definicja prosumenta lo-
katorskiego nad ktorym trwaja prace
legislacyjne co oznacza, ze ostateczne
przepisy moga mie¢ inng forme. Pro-
sument lokatorski rozliczany bylby
w ramach net-billingu, jednak na za-
sadach korzystniejszych niz w przy-
padku prosumenta indywidualnego
i zbiorowego a mianowicie:

Energia produkowana przez insta-
lacje PV bedzie zaspokaja¢ zapotrze-
bowanie dla czesci wspdlnych, jednak
moc instalacji nie bedzie musiala by¢
powigzana ze zuzyciem energii w czg-

sci wspolnej. Inwestor (spotdzielnia
mieszkaniowa) korzystajacy ze sta-
tusu prosumenta lokatorskiego bedzie
mogt zamontowac system o wickszej
mocy niz ten dopasowany tylko do
biezacego zuzycia.

Nadwyzka srodkow ze sprze-
dazy energii nie zuzytej be-

dzie mogta pokryc inne kosz-

ty utrzymania budynkdéw (np.
koszty remontéw).

Prosument lokatorski odzyska catg
nadwyzke energii oddanej do sieci.

Nowe, zapowiedziane rozwigza-
nie wprowadzane przez Ministerstwo
bedzie dodatkowo wsparte dofinan-
sowaniem. Inwestor bedzie mogt li-
czy¢ na specjalne wsparcie w ramach
programéw rzadowych na przyktad
z grantu OZE( Odnawialnych Zrédet
Energii) z Banku Gospodarstwa Kra-
jowego o warto$ci dofinansowania
nawet do 50%.

Innym zaproponowanym przez
ustawodawce rozwigzaniem  jest
prosument  wirtualny. Zgodnie
z ustawg rozwigzania dla prosumen-
ta wirtualnego wejda w zycie z dniem
02.07.2024. W skrocie prosument

wirtualny to odbiorca wytwarzajacy
energi¢ elektryczna wylacznie z od-
nawialnych zrodet energii na potrzeby
wlasne w instalacji OZE przytaczone;j
do sieci w innym miejscu niz miejsce
dostarczenia energii elektrycznej do
tego odbiorcy. Moc zainstalowana PV
nie moze przekroczy¢ mocy umownej
dla danego punktu poboru energii.

Na dzien 01.02.2023 Bank Go-
spodarstwa Krajowego  uruchomit
program dofinansowania Termo. Jest
to pakiet rozwiazan w sktad ktorego
wchodzg premia termomodernizacyj-
na (zwrot do 26% kosztow przedsie-
wzigcia), remontowa (zwrot do 25%
przedsigwzigcia) oraz granty OZE
skierowane dla wspdlnot , spotdziel-
ni mieszkaniowych oraz jednostek sa-
morzadu terytorialnego. Obowiazujg-
cy stan prawny reguluje funkcjonowa-
nie prosumenta indywidualnego oraz
zbiorowego a od 01.07.2024r. prosu-
menta wirtualnego. Dla prosumen-
ta lokatorskiego trwaja prace legisla-
cyjne - szczegély rozwigzan zgodnie
z zapowiedziami Ministerstwa Roz-
woju i Technologii powinniSmy po-
zna¢ w najblizszym czasie.

JULIUSZ SOLTYSIAK
SPECJALISTA DS. ELEKTRYCZNYCH
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Kanalizacja

- wracajqgcy problem

Kazdemu zarzqdcy zalezy na
tym aby komfort mieszka-
nia w jego zasobach byt jak
najlepszy. Na catoksztatt ta-
kiego stanu ma wptyw wie-
le czynnikow. Jednym z nich
jest prawidtowo dziatajgca
kanalizacja.

Telewizor, telefon, umywalka,
bateria prysznicowa — kazda rzecz
jaka kupujemy posiada instrukcje
uzytkowania co do ktorej stosuje-
my si¢ w celu przedtuzenia zywotno-
$ci naszych dobr. A co z instalacjami
w naszych mieszkaniach? Regulamin
uzytkowania budynkéw SM ,,Nadod-
rze” jest kwintesencja prawidtowego
zachowania w naszych nieruchomo-
$ciach. Przypomnijmy sobie paragraf
dotyczacy instalacji kanalizacyjnej
(patrz tabela/ ramka) . Pamigtajmy, ze
znajomos$¢ regulaminu oraz jego prze-
strzeganie pomaga unikng¢ wielu nie-
przyjemnych sytuacji.

Na stan instalacji kanalizacyj-
nej oddzialuja przede wszystkim
jej uzytkownicy. Nalezy pamigtac,
ze instalacja sanitarna stuzy tylko
1 wylacznie do celow bytowych oraz
zatatwiania potrzeb fizjologicznych.
Niestety pomimo naszych kampanii
informacyjnych dotyczacych spraw-
nej kanalizacja nadal spotykamy si¢ z
awariami, ktorych bezposrednig przy-
czyna byto zapchanie instalacji przed-
miotami, ktore w ogole nie powinny
si¢ tam znalez¢ lub pozostato§ciami
po remontach. Korzystanie z instala-
cji sanitarnej w kazdy inny sposob niz
zgodny z przeznaczeniem sprawia, ze
dochodzi do jej zapchania Iub uszko-
dzenia. Usunigcie skutkow takich sy-

1 4 tuacji po pierwsze nie zaleza do przy-

jemnych i po drugie wigza si¢ z wyso-
kimi kosztami. Wielokrotnie miesz-
kancy prosza o zapobieganie takim
awariom jednak nalezy pamigtac, ze
zatkanie pionow kanalizacyjnych wy-
nika najczesciej z nieprawidtowego
uzytkowania kanalizacji przez miesz-
kancow danej nieruchomosci.
Wobec  powyzszego  prosimy
o uzytkowanie instalacji kanaliza-
cyjnej zgodnie z jej przeznaczeniem
oraz nie wrzucanie do instalacji kana-
lizacyjnej zadnych przedmiotow, kto-
re powinny znalez¢ swoje miejsce w
$mietniku. Nie mozemy rowniez wle-
wac do kanalizacji resztek farb, kle-
jow, szpachli itd. nawet rozcienczo-
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nych woda. W godzinach pracy Admi-
nistracji Osiedla wszelkie awarie na-
lezy zglasza¢ do stuzb technicznych
osiedla. W pozostatych godzinach na-
lezy dzwoni¢ na numer 994 Pogoto-
wia Awaryjnego, ktory dziata takze w
nocy. Po przyjeciu zgtoszenia, ADM
lub  dyspozytor Pogotowia, bez-
zwlocznie wysle pod wskazany adres
konserwatora-hydraulika lub specjali-

Regulamin uzytkowania budynkéw

SM . Nadodrze” - § 9

1. W czasie eksploatacji instalacji kanaliza-
cyjnej uzytkownik powinien zapewnic:

1) ochrong przed wprowadzeniem do insta-
lacji Sciekow zawierajacych substancje, ktd-
re moga spowodowac uszkodzenie instalacji i
sieci kanalizacyjnej badz ograniczenie jej droz-
nosci lub substancje wymagajace neutralizacji
przed wprowadzeniem ich do tej instalacji ta-
kich jak: ttuszcze, kwasy, zaprawy budowlane,
itp.,

2) ochrong misek ustepowych przed wprowa-
dzaniem nieczystosci statych, ktére moga po-
wodowac jej zatkanie.

2. Do urzadzen kanalizacyjnych przede
wszystkim poprzez muszle klozetowe zabra-
nia sie wprowadzania odpadow statych, ktdre
moga powodowac zmniejszenie przepustowosci
lub niedrozno$¢ przewodow kanalizacyjnych,
a w szczegdlnosci: artykutow higienicznych:
pieluch, waty, tamponéw, podpasek, patycz-
kéw do uszu, nawilzonych chusteczek do my-
cia ciata i mycia mebli, bandazy, recznikow pa-
pierowych itp. resztek materiatow i tekstyliow:
szmat, bielizny, fredzli od mopa, rekawiczek gu-
mowych, zabawek itp. resztek pozywienia, zuzy-
tego oleju jadalnego itp. innych: gruzu, piachu,
farb, klejow itp.

3. Uzytkownik lokalu odpowiada za droznosc¢
przewodow instalacji wod. kan. na odcinku od
urzadzen sanitarnych do pionu. W przypad-
ku powstania zatoru uzytkownik ponosi koszt

Wiosenne porzqdki

/Zblizajgca sie wiosna to
dobry czas na porzqdki.
W tym okresie warto zasta-
nowic¢ sie, czy przechowy-
wane przez nas przedmioty
naprawde sq nam jeszcze
potrzebne . Czy nie sq tylko
zbednym odpadem, z ktorym
nalezatoby sie pozegnac.
A moze by tak uprzqtngc
piwnice?

Najczesciej gromadzone, nie po-
trzebne juz w mieszkaniu wyposa-
zenie, to wszelkiego rodzaju meble:
drewniane, ze sklejki, tapicerowane,
dywany, r6znego rodzaju tekstylia: fi-
rany, zastony, odziez, obuwie. Czg¢sto
na lepsze czasy w piwnicach oczekuja
rowniez ksigzki, gazety z ciekawym
artykutem, czy zeszyty lub inne pa-
pierowe pamiatki z okresu szkolne-
go. Tego typu przedmioty pozornie
sa bezpieczne. Nic bardziej mylne-
go. W przypadku powstania pozaru,
sa doskonatym paliwem dla rozprze-
strzeniajacego si¢ ognia. Zwicksza
to ryzyko, ze pozar obejmie wigksza
powierzchni¢ budynku, co moze spo-

wodowaé znaczne straty materialne
w mieszkaniach, a co gorsza, stanowi
powazne zagrozenie dla zdrowia i zy-
cia ludzkiego.

Réwnie powazne zagrozenie sta-
nowig pozostalosci po prowadzonych
w mieszkaniach remontach. Farby, la-
kiery, rozpuszczalniki i inna chemia
budowlana. Panele lub deski podtogo-
we, tapety, kasetony. Opakowania po
sprzecie RTV 1 AGD. Oproécz tego, ze
sg tatwo palne, czgsto w czasie pozaru
wydzielaja szczegolnie niebezpiecz-
ng dla zdrowia mieszanke toksyn. Nie
mniej niebezpieczne sg magazynowa-
ne materiaty eksploatacyjne do uzyt-
kowanych przez lokatoréw samocho-
déw czy motocykli. Opony, akumula-
tory, oleje, smary i inne ptyny eksplo-
atacyjne, paliwa! To powazne zagro-
zenie pozarowe i chemiczne.

Zupehie innego rodzaju problem
stanowi niezgodnie z prawem prze-
chowywane materiatow wybucho-
wych jak fajerwerki, butle gazowe,
czy gromadzona przez pasjonatdw

militariow amunicja. Taka prakty-
ka jest niedopuszczalna i wigze si¢
z odpowiedzialnoscig karng! Podob-
ne konsekwencje mogg spotkac lo-
katorow, ktérzy produkuja wyroby
alkoholowe lub zabronione prawnie
substancje, ktorych proces produkcji
stwarza zagrozenie wybuchem.

Wiosna to czas kiedy mamy
wigkszy zapal do pracy po zimie.
By¢ moze to odpowiedni moment na
remanent w naszej piwnicy. W tym
miejscu zwracamy uwage na harmo-
nogram odbioru odpadéow wielkoga-
barytowych w naszych zasobach. To
doskonata mozliwos¢ nie tylko na
porzadek w naszej piwnicy, ale roéw-
niez przy boksach $mietnikowych.
Odpady najlepiej wystawi¢ dzien
przed planowanym odbiorem. Zda-
rza si¢, ze danego dnia wykonywa-
nych jest kilka transportow, za kaz-
dym razem zbierane sg inne rodzaje
odpadow.

LUKASZ KACPRZAK
STARSZY SPECJALISTA DS.BHP | PPOZ

Poniedziatek Wtorek Sroda Czwartek Pigtek
Hutnik Kopernik A Kopernik B Chrobry Kopernik C
Piastow SI. B Piastow SI. A Srodmiescie
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Sprzedaz lub kupno
mieszkania

w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nadodrze” w Gtogowie

Kupno lub sprzedaz miesz-
kania to wazny temat w
naszym zyciu. W takich
emocjonujgcych  momen-
tach mamy mnostwo pytan
w gtowie. Zalezy nam na tym,
aby cata transakcja przebie-
gta szybko i sprawnie. Kaz-
da ze stron oczami wyobraz-
ni widzi swoj cel : czy to sq
pienigdze ze sprzedanego
mieszkania czy dzwiek no-
wych kluczy. Przygotowali-
sSmy najczesciej poruszane
kwestie dotyczqce tych za-
gadnien.

Czy mozna kupi¢ mieszkanie
w Spotdzielni ?

Aktualnie Spoétdzielnia nie prowa-
dzi inwestycji w zakresie budowy no-
wych mieszkan, wiec nie mozna kupic
mieszkania ,,nowego”. Sporadycznie
Spoétdzielnia odzyskuje mieszkania
tzw. 7’z odzysku”.

»Jezeli Spoldzielnia odzyska lokal
do ktérego wygasto spoétdzielcze lo-
katorskie prawo do lokalu, to zgodnie
z przepisami ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych oglasza przetarg
na ustanowienie odrgbnej wilasnosci
i sprzedaz tego lokalu. Cen¢ wywo-
tawcza do przetargu ustala si¢ na pod-
stawie wyceny sporzadzonej przez
rzeczoznawce majatkowego, a wiec
cena ta jest rOwna wartosci rynkowej
lokali w obrocie rynkowym”.

Lokale, ktére zostaty przez czton-
kéw przeksztatcone w latach wcze-
$niejszych w spotdzielcze wlasno-
sciowe prawo do lokalu lub w pra-
wo odrebnej wlasnosci sg zbywane

- pytania i odpowiedzi

bezpoesrednio przez wilascicieli tych
mieszkan w obrocie rynkowym.

Jakie mieszkanie mozna kupié¢
na wolnym rynku ?

W zasobach Spotdzielni mozna na-
by¢ spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu Iub prawo odrgbnej wlasno-
sci lokalu. Jezeli chodzi o dysponowa-
nie lokalami, to prawa te zasadniczo
nie r6znig si¢ migdzy soba. Zarowno
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu, jak i prawo odrebnej wtasnosci
jest zbywalne. Mozna je sprzedac, za-
mieni¢ lub podarowaé. Prawa te pod-
legaja dziedziczeniu i przechodza na
spadkobiercow. Prawa te mozna obcig-
zy¢ hipoteka np. biorac kredyt w ban-
ku. Prawa te rozréznia jedynie forma
prawna, sposob i czas powstania kaz-
dego z tych praw.

Zaréwno osoba,  ktorej
stuguje spoldzielcze wilasno-
sciowe prawo do lokalu jak
i whasciciel lokalu wyodrebnionego na
wlasno$¢ moga swobodnie dysponowac
swoimi prawami. W przypadku pod-
jecia decyzji np. o sprzedazy lokalu,
wiasciciel lokalu ustala cene sprzedazy
lokalu i negocjuje ostateczna ceng loka-
lu z nabywca. Strony umowy dokonu-
ja tez wyboru Kancelarii Notarialne;j,
w ktorej zostanie spisana umowa.

przy-

Jakie formalnosci powinna do-
petni¢ w Spotdzielni osoba
zbywajaca lokal ?

Przed zawarciem umowy sprzeda-
zy osoba zbywajaca lokal powinna
wystapi¢ do Spotdzielni o wydanie za-
$wiadczenia o tytule prawnym do loka-
lui niezaleganiu w optatach za lokal.

Whiosek o wydanie zaswiadcze-
nia mozna ztozy¢ w siedzibie Spol-
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dzielni przy ul. Generata Wtadysta-
wa Sikorskiego 48 (Dziat Czlonkow-
sko-Mieszkaniowy lub za posrednic-
twem wlasciwej administracji osie-
dla). Wniosek dostepny jest rowniez
na stronie internetowej Spotdzielni
www.smnadodrze.pl  (w zaktadce
druki i wnioski do pobrania). Skan
wypetnionego i wilasnorgcznie pod-
pisanego wniosku mozna przestac
poczty elektroniczng na adres e-mail:
czlonkowski@smnadodrze.pl

Whiosek nalezy ztozy¢ na 7 dni
roboczych przed planowanym termi-
nem zawarcia aktu notarialnego.

W skladanym wniosku nalezy
wskaza¢ sposob odebrania zaswiad-
czenia. Moze to by¢ odbidr osobisty,
przestanie zas§wiadczenia za posred-
nictwem poczty lub na wskazany ad-
res e-mail. Zaswiadczenie mozna ode-
bra¢ rowniez we skazanej administra-
cji osiedla.

»Wystawienie zaswiadczenia uta-
twi wczesniejszy kontakt z pracow-
nikami Spoétdzielni (moze by¢ telefo-
niczny) celem sprawdzenia sald na-
leznos$ci i uregulowania ewentualnych
niedoptat przed zlozeniem wniosku.

Dziat Rozliczania Optat
- tel. 76/85-20-753
(754,755,756);

e-mail:
czynsze@smnadodrze.pl

Dziat Rozliczania Mediow
- 76/ 85-20-766 (775, 776);

e-mail: woda@smnadodrze.pl

Wystawiajac zaswiadczenie
sprawdzane sa ptatnosci wymagalne
na dzien sporzadzania zaswiadczenia.

Stwierdzenie nieuregulowanych na-
lezno$ci moze wydhuzy¢ termin przy-
gotowania zaswiadczenia”.

Po zawarciu aktu notarialnego
Zbywca lokalu powinien skontakto-
wac si¢ z Dzialem Rozliczania Me-
diow celem dokonania koncowego
rozliczenia naleznos$ci z tytutu zuzy-
cia wody oraz Dziatem Rozliczania
Optat celem uregulowania naleznosci
z tytutu optat za lokal powstatych po
dacie wydania zaswiadczenia o nieza-
leganiu.

Jakie formalnosci powinien do-
petni¢ nabywca lokalu
po zawarciu aktu notarialnego ?

Nabywca lokalu powinien przed-
lozy¢ w Spoétdzielni odpis/kseroko-
pi¢ aktu notarialnego. Tej formalnosci
mozna dopethi¢ osobiscie w siedzibie
Spoétdzielni przy ul. Generata Wia-
dystawa Sikorskiego 48 — w Dziale
Cztonkowsko-Mieszkaniowym — pok.
114.

Mozna rowniez przekazaé akt za
posrednictwem wlasciwej admini-
stracji osiedla (wedtug miejsca poto-
zenia lokalu) lub przesta¢ skan aktu
pocztg elektroniczng na adres e-ma-
il: czlonkowski@smnadodrze.pl - w
takim przypadku przeslemy zwrotnie
na adres e-mail odpowiednie doku-
menty do wypetnienia. ,,Zmiana wia-
sciciela lokalu powoduje koniecznosé
dokonania zmian w ewidencji platni-
koéw za lokal, ustalenia daty obcigze-
nia optatami nowego wtasciciela, po-
dania adresu do korespondencji, usta-
lenia wysokos$ci optaty za odpady ko-
munalne, wpisania do rejestru czton-
kéw Spotdzielni. Zmiany w ewidencji
platnikéw dokonywane sg do 20-tego
kazdego miesigca, dlatego nalezy nie-
zwlocznie powiadomi¢ Spotdzielni¢ o
nabyciu lokalu”.

Wazne informacje dla stron
transakcji kupna-sprzedazy /
darowizny / zamiany / zawarcia
umowy o dozywocie

Jezeli zbycie lokalu nastgpito po
uptywie miesigca, za ktory zosta-
ly potwierdzone ptatnosci w wyda-

nym zaswiadczeniu o tytule prawnym
iniezaleganiu, tozbywca lokalu zo-
bowigzany jest do uregulowania na-
lezno$ci powstatych po dacie wydania
za$wiadczenia, lacznie z miesigcem w
ktorym nastgpito zawarcie umowy.

/ datg zawarcia aktu notarial-
nego ustaje cztonkostwo w
Spotdzielni dotychczasowego
wtasciciela. Cztonkostwo ma
wptyw na ustalenie wysokosci
optaty za lokal, bowiem czton-
kom przystuguje prawo do ko-
rzystania

zdochodow z pozytkow i in-
nych przychodow z mienia
Spotdzielni oraz nizszej opta-
ty eksploatacyjnej. W przy-
padku gdy nabywca lokalu nie
jest cztonkiem Spotdzielni za-
chodzi koniecznosc¢ zmiany
naliczanej dotychczas optaty

za lokal.

W przypadku op6znienia w powia-
domieniu Spotdzielni o zmianie wla-
sciciela lokalu lub dokonywania optat
w niewtasciwej wysokosci Spotdziel-
nia dokona korekty optat i obcigzy
Nabywce naleznymi optatami.

Okres rozliczeniowy za ktory do-
konuje si¢ rozliczenia kosztow zaku-
pionego ciepla na potrzeby centralne-
go ogrzewania trwa od 1 lipca dane-
go roku do 30 czerwca roku nastep-
nego, i ustalenie kwoty przypadajace;j
do zwrotu lub podlegajacej wplacie
na rachunek Spoétdzielni nastepuje
do dnia 30 wrze$nia roku konczace-
go okres. W wypadku zbycia lokalu
w trakcie trwania sezonu grzewcze-
go, wskazanie osoby uprawnionej do
odbioru nadptaty lub zobowigzanej
do dokonania wptaty powstatej niedo-
platy z tytutu rozliczenia kosztéw zu-
zycia energii cieplnej powinno nastg-
pi¢ poprzez ztozenie oswiadczenia do
aktu notarialnego. W wypadku braku
takiego o$wiadczenia wszelkie prawa
1 obowiazki wynikajace z rozliczenia
kosztow centralnego ogrzewania, w
tym uprawnienie do otrzymania nad-
ptaty lub obowigzek dokonania dopta-

ty przechodza na nabywce bedacego
wlascicielem lokalu na dzien zakon-
czenia okresu rozliczeniowego.

Nabywca lokalu zobowigzany
jest do ztozenia deklaracji na gospo-
darowanie odpadami komunalny-
mi. Pierwsza deklaracj¢ nalezy zto-
zy¢ wraz z odpisem aktu notarialnego
w Dziale Cztonkowsko-Mieszkanio-
wym. Kazda kolejng zmian¢ ilosci
osob korzystajacych z lokalu nalezy
zglasza¢ w administracji osiedla.

Nabywca lokalu moze zapoznac si¢
z dokumentacja techniczng budynku
we wiasciwej administracji osiedla ce-
lem sprawdzenia zgodnosci dokumen-
tacji technicznej lokalu z rzeczywistym
uktadem konstrukcyjnym i funkcjonal-
nym w lokalu. Wszelkie roboty i prze-
robki budowlane powodujace zmiany
w uktadzie konstrukcyjnym, funkcjo-
nalnym lub eksploatacyjnym lokalu lub
zmiany przeznaczenia lokalu przy wia-
sno$ciowym prawie do lokalu moga
by¢ dokonywane za zgodg Spotdzielni,
a w przypadku lokali o statusie od-
rebnej wlasnosci - wlasciwych orga-
now administracyjnych. W przypad-
ku stwierdzenia dokonania przero-
bek budowlanych i zmian konstruk-
cyjnych przez poprzednich uzytkow-
nikow bez wymaganych zezwolen
Nabywca zobowigzany jest do ich
zgloszenia zalegalizowania lub do
usuni¢cia ich we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt. Za skutki i szkody
powstale w zwiazku z dokonanymi sa-
mowolnymi zmianami Spoldzielnia
nie ponosi odpowiedzialnosci.

Obowigzujace regulaminy,
w szczegolnosci: ,,Regulamin uzytko-
wania budynkow i lokali Spoldziel-
ni Mieszkaniowe]j ,,Nadodrze” oraz
utrzymania ich wlasciwego stanu
technicznego” i ,,Regulamin rozlicza-
nia kosztow zakupu ciepta za central-
ne ogrzewanie i przygotowanie cie-
ptej wody w Spotdzielni Mieszkanio-
wej ,,Nadodrze” w Gtogowie opubli-
kowane na stronie internetowej Spot-
dzielni www.smnadodrze.pl

JADWIGA KUBIAK
KIEROWNIK DZIAxU
CZEONKOWSKO-MIESZKANIOWEGO
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MATERIAX INFORMACYJNY

Hospicjum

- potrzeba ktora otworzyta serca

Mingt kolejny rok w ktorym
znow wiele dziato sie w Fun-
dacji Hospicjum Gtogowskie.
W styczniu odbyta sie trzecia
juz Hospicyjna Gala. Do Te-
atru Gtogowskiego zaprosili-
smy tych ktorzy od poczgtku
bardzo mocno nas wspiera-
jg. Wsrod gosci wyroznilismy
osoby, ktore w ostatnim czasie
czynity to nieco aktywniej wre-
czajgc im statuetke Filantropa
Roku.

Na styczniowej Gali zainaugurowa-
lismy glogowska wersje Projektu ,,Czer-
wona Teczka”. Projekt ktorego pionie-
rem w Polsce jest Puckie Hospicjum im.
Ojca Pio w najwigkszym skrocie pole-
ga na uswiadomieniu odbiorcow o tym
jak bardzo nieprzygotowani jesteSmy do
$mierci, wlasnej lub najblizszych, a jed-
noczesnie na pokazaniu jak fatwo jest to
uczynié.

Wsrod gtogowian w ramach specjal-
nych aktywnosci lub przy okazji naszych
statych akcji rozprowadza¢ bedziemy
Czerwone Teczki w ktorych zamieszczo-
ny jest kwestionariusz. Kwestionariusz
ten to nic innego jak spisane informacje
ktore powinni$my przekazac najblizszym
aby fatwiej im bylo zorganizowaé si¢
po naszej $mierci. Oczywiscie dziata to
wdwiestrony,tamznajdziemywskazowki
1 informacje jak postepowac i co zrobic¢
w przypadku $mierci naszego partnera,
rodzica lub innej bliskiej nam osoby kto-

ra t¢ ,,instrukcje” nam powierzyla.

,»Czerwona teczka” to sprawy ,,fun-
damentalne” w naszym zyciu, takie jak
depozyty bankowe, konta emerytalne,
ale takze te pozornie mniej wazne - jed-
nak sprawiajace duzy ktopot jak na przy-
ktad informacja gdzie przechowujemy
zapasowe kluczyki do samochodu. Kwe-
stionariusz jest tak pomyslany aby jego
wypehianie byto okazja do dobrych ,,ro-
dzinnych” spotkan i rodzinnych ,,rema-
nentéw”. Czerwona Teczka jest projek-
tem niekomercyjnym cho¢ oczywiscie
przy jej rozprowadzaniu bgdzie nam to-
warzyszyta Hospicyjna Skarbona, aby Ci
ktorzy chca nas wesprze¢ mogli to zupet-
nie dobrowolnie uczynic.

Roéwniez na Gali podsumowaliSmy
dotychczasowe wyniki ,,Druzyny Zon-
kila”. Z cala odpowiedzialno$cig napi-
sa¢ mozemy, ze Druzyna stale si¢ roz-
budowuje i pigknie gra. Aktualnie do
Druzyny ,,zapisalo” si¢ prawie 230
»zawodnikow”. Przypominamy, Zze aby
,Wstapi¢” do Druzyny nalezy na konto
Fundacji dokonywac¢ systematycznych
przelewow. Niewazna jest kwota - dla
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nas wazniejsze jest aby wsparcie byto
systematyczne. Planujemy ,,Druzyng”
mocno upowszechnia¢, zapraszajac do
niej kolejny graczy, w tym instytucje
podmioty gospodarcze.

Aby wyr6zni¢ tych ktorzy postano-
wili zagra¢ w Druzynie, nasza funda-
cyjna dekoratorka wngtrz zaprojekto-
wata ,.Sciang Aniotow” gdzie bedziemy
ich ,,pokazywaé”. Sciana bedzie usy-
tuowana w reprezentacyjnym miejscu
Hospicjum i zostanie tam na dtugie lata.

Serdecznie zapraszamy
wszystkich, ktorzy chcg dotg-
czy¢ do Wolontariuszy Hospi-
cjum. Najtatwiej mozna sie z
nami skontaktowac przez fa-
cebokowy profil ,Razem

dla Hospicjum”. Tam tez moz-
na dowiedziec sie jak dziata-

my i na jakim etapie jestesmy.

Coraz blizej jest to, co jeszcze tak
niedawno wydawato si¢ by¢ tylko
mrzonkg kilku niespokojnych gtogo-
wian. Nasze Glogowskie Hospicjum









	ML_64_skład
	druk_okładka_64

