





Wakacyjna praca
tradycyjnie w lipcu

Lato to czas odpoczynku,
stonca i beztroskich chwil,
ale dla wielu mtodych gtogo-
wian to takze okazja, by spro-
bowa¢ swoich sit w pierwszej
pracy. Juz od niemal dwdch
dekad Spoétdzielnia Miesz-
kaniowa ,Nadodrze” wraz
z Gming Miejskq Gtogow or-
ganizuje program ,Wakacyjna
Praca dla Mtodych”, ktory nie-
zmiennie cieszy sie ogromnym
zainteresowaniem.

To inicjatywa, ktéra daje milo-
dziezy nie tylko szans¢ na zarobie-
nie wlasnych pieni¢dzy, ale przede
wszystkim uczy odpowiedzialno-
$ci, samodzielno$ci 1 pokazuje, jak
wyglada prawdziwa praca. Wie-
lu uczestnikdw naszego programu

wspomina z sentymentem swoje
pierwsze zawodowe kroki.

W lipcu, gdy kazde miasto zwalnia
tempo, mtodzi mieszkancy podejmuja
si¢ roznych zadan — od dbania o tere-
ny zielone po drobne prace porzadko-
we. Cho¢ codzienne obowigzki nie sg
skomplikowane, ucza mlodych ludzi
systematycznos$ci, wspotpracy oraz
tego, jak wazne jest sumienne wyko-
nywanie powierzonych zadan.

Wakacyjna Praca dla Mtodych re-
alizowana jest w dwoch dwutygo-
dniowych turnusach, a codzienny czas
pracy wynosi cztery godziny — jest to
idealne rozwiazanie dla mlodych lu-
dzi, ktorzy chca potaczy¢ obowiazki
zawodowe z letnim wypoczynkiem.
Udziatl w Programie pozwala im zaro-
bi¢ wlasne pienigdze, ale jednoczesnie
daje mozliwo$¢ nauczenia si¢, jak wy-
glada rynek pracy i jakie sa zwigzane
Z nim wymagania.

Nie bez powodu ,,Wakacyjna Pra-
ca dla Mlodych” stata si¢ nieodltacz-
nym elementem letniego krajobrazu

Gtogowa. To program, ktéry nie tyl-
ko pozwala milodziezy zarobi¢, ale
takze daje im poczucie przynalezno-
sci do wspdlnoty, uczy pracy zespo-
lowej i1 pokazuje, ze kazdy — nawet
najmniejszy wklad — ma znaczenie
dla catej spoteczno$ci. Mozna stwier-
dzi¢, ze Wakacyjna praca wychowuje
nam §wiadomych mieszkancow, kto-
rzy dbaja o swoje otoczenie.
Rekrutacja do tegorocznej edy-
cji programu odbedzie si¢ na poczat-
ku czerwca, dlatego wszystkich za-
interesowanych zachecamy do $le-
dzenia ogloszen Spotdzielni. Liczy-
my réwniez, ze Urzad Miejski, na-
wigzujac do wieloletniej wspolpra-
¢y, ponownie wesprze finansowo ten
wazny projekt, dajac mlodym lu-
dziom mozliwo$¢ zdobycia pierw-
szego doswiadczenia zawodowe-
go 1 aktywnego spedzenia wakacji.

LIDIA CHYB-RODAK
STARSZY INSPEKTOR
DS. KOMUNIKACJI SPOXECZNEJ
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Rok 2025
- Rokiem
Spotdzielczosci

W roku 2025 spotdzielczos¢ bedzie jednym z gtownych tematow dyskusji na ca-
tym swiecie. Krajowa Rada Spotdzielczosci zaproponowata, by ten rok zostat
ogtoszony Rokiem Spdtdzielczosci, na wzor Miedzynarodowego Roku Spotdziel-
czosci, ktory ogtoszono na forum ONZ. Jest to bardzo wazny moment nie tylko
dla sektora spotdzielczego, ale takze dla catego spoteczenstwa. Krajowa Rada
Spotdzielczosci wystqgpita z tq inicjatywq chcgc podkreslic znaczenie spotdzielni
w budowaniu silnych wiezi, bowiem Spotdzielnie to przede wszystkim
spotecznosci, oparte na wspotpracy, zaufaniu i solidarnosci.

Czym jest SPOLDZIELNIA
oraz jak prezentuje sie
KONDYCJA" Spotdzielczosci
Mieszkaniowej?

Istnieje r6znorodnos¢ form praw-
no-organizacyjnych podmiotow zaj-
mujacych si¢ dziatalnoscig gospo-
darczg: spotki cywilne i spotki prawa
handlowego, przedsicbiorstwa pan-
stwowe 1 przedsiebiorstwa komunal-
ne, fundacje, izby gospodarcze czy
stowarzyszenia. Rodzi si¢ wigc pyta-
nie - co wyr6znia spotdzielnie wsrod
wielosci tych form podmiotow gospo-
darczych?

Te odrgbnos$¢ formy spotdzielczej
wyroznia zespot czterech cech:

* dobrowolno$¢ zrzeszania si¢
cztonkoéw w spotdzielni w celu wspot-
dzialania na rzecz zaspokojenia swo-
ich wlasnych potrzeb ekonomicznych
okreslonego rodzaju,

* podwojny charakter spoldziel-

ni: jako instytucji gospodarczej i jako
zrzeszenia osob,

* samorzadno$¢, czyli prawo
cztonkéw do wptywu na dziatalnosc¢
spotdzielni,

* rowne prawo glosu cztonkow,
bez wzgledu na wysoko$¢ wniesione;j

Kwartalnik Spétdzielni Mieszkaniowej NADODRZE w Gtogowie

przez danego cztonka sumy udziatow.

Pelne i rownolegle urzeczywistnia-
nie tych czterech zasad oraz zapew-
nienie cztonkom poczucia korzysci
z przynalezno$ci do spotdzielni prze-
sadza o autentycznosci spotdzielczej



formy zrzeszania si¢ i gospodaro-
wania. Urzeczywistnianie tych prze-
stanek zalezy nie tylko od spraw-
nosci dziatania i zachowan o0sob
zrzeszajacych si¢ w spotdzielni, ale
W nie mniejszym stopniu zalezy od
zewngtrznych  warunkow — spotecz-
no-ekonomicznych, w ktoérych spot-
dzielnia i1 jej czlonkowie dzialaja.
Istota spoldzielni mieszkaniowej jest
zrzeszanie si¢ 0sOb zainteresowanych
wspolnym dziataniem na rzecz za-
spokojenia swoich wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

Nie wyklucza to oczywiscie moz-
liwosci podejmowania przez spot-
dzielni¢ mieszkaniowa dziatalnosci
na rzecz osob niebedacych czlonka-
mi (np. wynajem lokali handlowo-
-ustugowych), czy tez rodzajow dzia-
tfalnosci tylko posrednio zwigzanych
z zaspokajaniem potrzeb mieszkanio-
wych, a takze podejmowania dzia-
falnosci gospodarczej niezwigzane]
z zaspokajaniem potrzeb mieszka-
niowych cztonkow, ale przynoszacej
korzysci cztonkom (np. wykonaw-
stwo rentownych robdt remontowych
w obiektach niebgdacych wiasnoscig
spotdzielni; zarzadzenia mieniem nie-
bedacym wlasnoscia spotdzielni).

Czlonkiem spoldzielni moze by¢
kazda osoba fizyczna, w tym ubez-
wlasnowolniona catkowicie lub cze-
$ciowo oraz osoba maloletnia. Statut
naszej spotdzielni umozliwia rowniez
cztonkostwo 0sob prawnych.

Spoldzielnia jest organizacja de-
mokratyczng i samorzadng. Demokra-
cja spotdzielni przejawia si¢ w row-
nosci praw i obowigzkow cztonkow
niezaleznie od posiadanych udziatow.
Zasada jeden cztonek — jeden glos
odroznia spotdzielni¢ od spotek ka-
pitalowych. Samorzadno$¢ natomiast
to z jednej strony samodzielnos¢ ze-
wnetrzna, a z drugiej, oparte na demo-
kratycznych wyborach organow oraz
osobistym w nich udziale kierowanie
spotdzielnig i wspoldecydowanie o jej
najwazniejszych sprawach. To row-
niez procedura obligatoryjnego lub
fakultatywnego rozstrzygania spo-
row migdzy spotdzielnia, a cztonkiem

W postepowaniu wewnatrzspotdziel-
czym badz na drodze sadowe;.

Spotdzielnia mieszkaniowa,
jako osoba prawna jest pod-
miotem praw i obowigzkow
do majgtku spotdzielni

w znaczeniu cywilnoprawnym.
W znaczeniu ekonomiczno-
-spotecznym mienie spot-
dzielni, czyli ogot praw majqt-
kowych jej przystugujgcych,
jest prywatng wtasnoscig
cztonkow. Prywatng

w odroznieniu od panstwowej
czy komunalnej. Cztonkowie
w ramach demokratycznych
procedur przez wybieralne or-
gany albo osobiscie decydujg
0 majgtku swojej spotdzielni.
Diatego podkreslic nalezy,

ze normatywne i ekonomicz-
ne upodmiotowienie cztonkow
jest rzeczywistosciq prawng

funkcjonowania spotdzielni.

Spotdzielnia mieszkaniowa jest

podmiotem gospodarczym, chociaz
w zakresie dziatalnosci statutowej nie

zmierza do osiagnigcia zysku. Osigga-
na nadwyzka przychodow nad koszta-
mi z tzw. pozostalej dzialalnosci go-
spodarczej wplywa na zmniejszenie
wysoko$ci optat zarowno po stronie
optat eksploatacyjnych, jaki i remon-
towych.

Opisane cechy i przestanki dzia-
falnosci spotdzielni wynikaja wprost
z konstytucji spotdzielczej, jaka jest
dla kazdej spotdzielni jej Statut. To
statut stanowi ogot norm, ktére wig-
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73 spoldzielni¢ i jej cztonkow. Jest
on wewnetrznym prawem spotdzielni
i stanowi swoista umowe laczaca
spotdzielni¢ z czlonkami. To statut
okresla cel dziatalno$ci spoldzielni,
przedmiot jej dzialalno$ci i1 rodzaje
dziatalnosci prowadzonej przez spot-
dzielnig.

W blisko 3600 spotdziel-
niach mieszkaniowych na
terenie Polski zamieszkuje
okoto 12 milionow 0sob.

A zatem niemal 1/3 miesz-
kancow naszego kraju to
spotdzielcy. Polska spot-
dzielczos¢ mieszkaniowa
liczy juz sobie ponad 100 lat.
W tym okresie przyczynita
sie do najwiekszego rozwo-
ju mieszkalnictwa w naszym
kraju. Spotdzielcze osiedla
mieszkaniowe sq istotng
czesciqg krajobrazu wszyst-
kich miast i miasteczek.
Osiedla te od lat sq przed-
stawiane, jako wzor tadu
przestrzennego i harmonii.

W  uktadzie osiedli spoldziel-
czych, oprécz budynkow mieszkal-
nych, zapewniona jest rdwniez prze-
strzen wypoczynkowo-sportowa,
placowki oswiatowe oraz zdrowia,
a takze miejsca handlu. Bardzo do-
bra funkcjonalnos¢ osiedli mieszka-
niowych wybudowanych przez spot-
dzielnie jest swego rodzaju markg juz
samg w sobie, bez wzgledu na epoke,
w ktorej mieszkania spotdzielcze po-
wstawaty. Charakteryzuja si¢ nig za-
rowno osiedla wybudowane jeszcze
w okresie II RP, jak réwniez wybu-
dowane po drugiej wojnie $wiatowej,
a szczegblnie w latach 70. 1 80 XX
wieku, kiedy to wybudowano najwie-
cej mieszkan w historii Polski.

Spotdzielnie  mieszkaniowe to
takze miejsce integracji sasiedzkiej
i miedzypokoleniowej, czemu stuza
chociazby prowadzone przez spot-
dzielnie liczne kluby osiedlowe. Spot-
dzielnie pomy$lnie przeszty rowniez
transformacj¢ ustrojowa i gospodar-
czg na poczatku lat 90. XX wieku.
Dzi$ zdecydowana wigkszo$¢ budyn-
koéw spoldzielni przeszta termomo-
dernizacje oraz rewitalizacj¢. Uno-
woczesniane 1 modernizowane s3
przestrzenie otaczajgce nasze osiedla.
Spotdzielnie nauczyly si¢ rowniez

Kwartalnik Spétdzielni Mieszkaniowej NADODRZE w Gtogowie

korzysta¢ ze S$rodkdéw europejskich.
Coraz czesciej spotdzielnie mieszka-
niowe inwestuja takze w alternatyw-
ne zrodla energii. W Polsce niewiele
jest podmiotdw, ktore maja tak boga-
te doswiadczenie i przeszly tak wiele
zmian ustrojowych i gospodarczych.
To, ze spotdzielczos¢ mieszkaniowa
w Polsce jest nadal tak liczna, $wiad-
czy, ze formula spotdzielcza spraw-
dzita sig, jako forma zarzadzania za-
sobami mieszkaniowymi, a takze
swiadczy o bardzo dobrej kondycji
gospodarczej tej branzy mieszkanio-
wej.

Niestety od wielu lat w czg$ci me-
diow i osrodkach opiniotworczych
powtarzana jest falszywa narracja, ze
spotdzielnie nie radza sobie z zarza-
dzaniem swoimi osiedlami. Opinia
ta jest absolutnie nieprawdziwa i nie-
majgca poparcia w zadnych analizach
rynkowych. Nie znamy w §rodowisku
spotdzielcow danych i analiz wskazu-
jacych, ze spoéldzielnie mieszkanio-
we, jako branza, miatyby dziata¢ Zle,
ze zaprzepaszczaja S$rodki, ze sobie
nie radzg z zarzadzaniem. Przeciwnie,
chociazby wedlug informacji GUS
jeszcze z roku 2019, spotdzielnie mia-
ly najnizszy udziat kosztow zarzadza-
nia i administrowania w optatach od



mieszkancow. Wyzszy miaty wspol-
noty mieszkaniowe, a jeszcze wyz-
szy zasoby komunalne. O czym to
swiadczy? O tym, ze w spotdzielniach
znaczna czgséci optat kierowana jest
tam, gdzie powinna, a wigc szczegol-
nie na remonty i modernizacje. Na-
ktady na remonty sg z kolei wyzsze,
a to stanowi o jakosci i stanie substan-
cji. Prace termomodernizacyjne, jakie
spotdzielnie prowadza od wielu lat,
czesto tylko  z wiasnych $rodkow,
przynosity  znaczne oszczednoSci
w zuzyciu energii cieplnej. W okresie
20 lat sg to spadki o 50 proc., a nawet
1 wigcej. Takie sg efekty pracy spot-
dzielcow. Mowimy duzo o ekologii,
0 oszczedzaniu, 0 zmniejszaniu emisji
CO2. I wtasnie prace termomoderni-
zacyjne powoduja zmniejszenie emi-
sji CO 2. Na dowod tego sukcesu sa
otrzymywane przez spoldzielnie Biate
Certyfikaty, zamieniane nast¢pnie na
srodki finansowe, ktore spoldzielnie
dalej inwestuja w swoje zasoby.Cze-
sto nie zauwaza si¢, ze spotdzielcy z
wiasnych §rodkéw utrzymuja duze te-
reny osiedlowe, ktore sa w zdecydo-
wane]j wiekszosci terenami otwartymi
dla wszystkich. Spoldzielnie w tym
zakresie niekiedy zastepujg samorza-
dy. W praktyce spotdzielnie bowiem
z wlasnych $rodkéw utrzymujg tereny
publiczne, ktére remontuja, sprzata-
ja, oswietlajg i uatrakcyjniajg poprzez

budowe lub modernizacje¢ placow za-
baw, boisk, sitowni plenerowych, zie-
leni, czy alejek posrdd nich. W tym
miejscu warto rowniez zwroci¢ uwage
na jeszcze jeden aspekt, ktory nie po-
zostaje bez znaczenia dla funkcjono-
wania spotdzielni mieszkaniowych,
a z ktorym spotdzielcy musza sobie
radzi¢. Od wejscia w zycie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdziel-
niach mieszkaniowych mingty ponad
24 lata. W tym czasie ustawa ta byta
nowelizowana az 34 razy! 34 razy
poprawiano ustawe, ktora normuje
nie tylko prace spotdzielni, nie tylko
zycie mieszkancow, ale takze dziatal-
no$¢ duzych organizméw gospodar-
czych. Jakie organizmy gospodarcze
moga poprawnie funkcjonowac przy
tak ciggtej hustawce prawnej? Po-
nadto do tej pory az 16 razy przepi-
sy ustawy o spotdzielniach mieszka-
niowych byly kwestionowane przez
Trybunal Konstytucyjny. Niewiele
jest ustaw w polskim porzadku praw-
nym, ktore bylyby az tyle razy nega-
tywnie recenzowane przez Trybunat.
Wszelkie zmiany w ustawie o spot-
dzielniach mieszkaniowych, ktora
ma wpltyw na zycie tak wielu osob
w kraju, powinny by¢ szczegoélnie
przemyslane i szeroko konsultowa-
ne ze srodowiskami spotdzielczy-
mi. Niestety wiele dotychczasowych
zmian w tym akcie prawnym wpro-

wadzanych bylo chaotycznie, co do-
prowadzalo do wielu sprzecznych
i niezgodnych z Konstytucja RP sytu-
acji.

Obecnie Parlamentarny Ze-
spot ds. Spotdzielczosci
Mieszkaniowej w Sejmie X Ka-
dencji zostat zapoznany
zwystgpieniem Przewodni-
czqgcego Zgromadzenia 0gol-
nego KRS przedstawiajgcym
w skrocie najwazniejsze pro-
blemy spotdzielczosci miesz-
kaniowej w Polsce. Wymienio-
ne w nim zostaty sprawy, ktore
majq istotny wptyw nie tylko
na biezqgce funkcjonowanie
tej najwiekszej branzy spot-
dzielczej, ale takze powodujq
brak perspektyw na jej rozwaj.
Spotdzielcy majg nadzieje,

ze postowie, ktorzy zadekla-
rowali swoje zainteresowanie
problemami srodowiska spot-
dzielczosci mieszkaniowej,
przyczyniq sie do stworzenia
lepszych warunkow dziatania

dla tej branzy.

BEATA BORZECKA
PREZES SM ,NADODRZE"
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ZYOBEK i PRZEDSZKOLE
AKADEMIA PRYMUSOW

Dlaczego Fundacja zdecydowata
sie na zatozenie ztobka i przed-
szkola?

Fundacja Modern Education otwiera
Integracyjny Ztobek i Przedszkole Aka-
demia Prymusow, ktory bedzie przyj-
mowa¢ dzieci od 0,5 do 3 r.z. oraz 3-
i 4-latki z niepelnosprawnoscig inte-
lektualng w stopniu lekkim i umiarko-
wanym oraz Sprzezong z orzeczeniem
z Poradni Pedagogiczno-Psychologiczne;.
Celem statutowym Fundacji jest pomoc,
wspieranie i rozwoj dzieci. Z tego wzgle-
du Fundacja Modern Education otwiera
Integracyjny Zlobek i Przedszkole.

Co z positkami dla dzieci? Czy
bedzie mozliwos¢ wybrania die-
ty dla dziecka?

Positki beda dostosowane do
dzieci, umozliwiajac ich optymalny
wzrost, rozw0j i zdrowie. Beda pra-
widlowo bilansowany pod wzgledem
energii 1 waznych sktadnikow pokar-
mowych. Positki podajemy o statych

porach dnia — zgodnie z zasada re-
gularnego odzywiania. W ciggu dnia
beda cztery positki. Bedzie catering,
przywozacy ciepte positki, dostoso-
wane do potrzeb i mozliwosci dzieci.

Jak bedzie wygladat typowy
dzien w ztobku i przedszkolu?

Koncentrujemy sie kazdego dnia
na rozwijaniu sprawnosci motoryki
malej 1 duzej, artykulacyjnych, or-
tofonicznych, stuchowych, czynno-
sciach higienicznych, samoobstugo-
wych, czytaniu literatury dla dzieci,
zabawach dowolnych i integracji.

Jak mozna zapisac¢ dziecko do
ztobka i przedszkola?

Ze strony internetowej nalezy po-
bra¢ karte zgtoszenie, ktorg nalezy po-
zostawi¢ w skrzynce pocztowej przy
drzwiach wejsciowych do ztobka.
Doktadne informacje sa na str. http://
akademiaprymusow.zgora.pl/site.
php?show=glogow

Integracyjny Ztobek i Przedszkole
Akademia Prymusow oferuje:

- bezptatny ztobek,

- bezptatne przedszkole dla dzieci z
niepetnosprawnosciami,

- bezptatne zajecia dodatkowe (te-
rapia, biblioterapia, arteterapiai
muzykoterapia, angielski, rytmicz-
no-taneczne, sportowe, integracja
sensoryczna, koncerty i inne),

- opieke psychologa, terapeuty, oli-
gofrenopedagoga, innych specja-
listow,

- mate grupy, indywidualizacje,

- domowg atmosfere

Z¥OBEK | PRZEDSZKQLE
AKADEMIA PRYMUSOW

KONTAKT:
e-mail: zlobekGl@akademiaprymusow.zgora.pl
e-mail: dyrekcja@akademiaprymusow.zgora.pl

facebook.com/AkademiaPrymuso
Tel. 699 888 883

Na tej stronie promujemy gtogowskich przedsighiorcow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w lokalach SM Nadodrze.

Kwartalnik Spétdzielni Mieszkaniowej NADODRZE w Gtogowie
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Czy réwno znaczy sprawiedliwie?

Rozliczanie ciepta
w naszych mieszkaniach

Rozliczanie kosztow ogrze-
wania w budynkach wielo-
rodzinnych od zawsze bu-
dzi emocje i pytania. Jedni
otwierajq okna zimg, inni za-
krecajq grzejniki, a jeszcze
inni narzekajg na wysokosc
rachunkow. Czy istnieje spo-
sOb, by wszyscy mieszkancy
byli zadowoleni i ptacili spra-
wiedliwie za ciepto? Spro-
bujmy to wyjasnic.

Rozliczanie ciepta ,po réwno”,
czyli wedtug powierzchni mieszkania,
wydaje si¢ na pierwszy rzut oka spra-
wiedliwe, ale czy tak jest w rzeczy-
wisto$ci? Mieszkaniec, ktoremu zale-
zy na oszczg¢dzaniu energii, ptaci tyle
samo, co osoba, ktora w ogodle nie dba
o ilo$¢ zuzytego ciepta. Dlatego prze-
pisy coraz czesciej narzucaja metody
rozliczania ciepla, ktore uwzgledniajg
indywidualne zuzycie.

Pamigtajmy, ze kazdy z nas ma
inne potrzeby. Budynki wielorodzin-
ne to roznorodno$¢ mieszkancow:
jedni preferuja wyzsze temperatury
w mieszkaniu, inni wola chltodniejsze
wnetrza i grubszy sweter. Do tego do-
chodzg réznice w sytuacji finansowej
—nie kazdy ma takie same mozliwos$ci
pokrycia wyzszych kosztow ogrzewa-
nia. Wszystko to sprawia, ze zaspoko-
jenie potrzeb wszystkich mieszkan-
cOw w tym samym stopniu jest nie-
zwykle trudne.

Aktualnie wielu mieszkancow za-
stanawia si¢, dlaczego koszty ogrze-
wania sg tak wysokie. Otoz koszty te
wynikajg przede wszystkim z tego, jak
dziata system rozliczania w budyn-

kach wielolokalowych. Pamietajmy,
ze Spotdzielnia jest jedynie posredni-
kiem w dostarczaniu ciepta — nie usta-
la cen, lecz rozlicza koszty wynikaja-
ce z faktur od dostawcy ciepta. Zatem
cieplo dostarczone do budynku jest
w catosci dzielone pomigdzy miesz-
kancoéw zgodnie z przyjetym syste-
mem rozliczen. Niestety cena za giga-
dzul (GJ) ciepta jest narzucana przez
dostawce i nie mamy na nig wplywu.
Co nie zmienia faktu, ze Spotdzielnia
ciaggle podejmuje dziatania oraz roz-
mowy z dostawca tego czynnika doty-
czace obnizenia wysokosci taryfy za
ciepto.

Wielu mieszkancow stusznie
zauwaza, ze ,po rowno” nie
zawsze oznacza sprawiedli-
wie. Jesli jedna osoba oszcze-
dza ciepto, a druga zuzywa

go wiecej, obie powinny pono-
Si¢ koszty w sposob odzwier-
ciedlajgcy ich faktyczne zuzy-
cie. Nowoczesne technologie,
takie jak podzielniki ciepta,
pozwalajg precyzyjniej okre-
slic, ile ciepta zuzywa kazde
mieszkanie.

Dzieki temu ptacimy za to,

co wykorzystalismy.
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Niestety rozliczanie ciepta w bu-
dynkach wielorodzinnych to temat,
ktory czasem wymaga kompromisow.
Mimo tego, ze kazdy z nas ma inne
potrzeby i oczekiwania, warto pamie-
ta¢, ze koszty ogrzewania to wspol-
na odpowiedzialno$¢  wszystkich
mieszkancow. Otwarty dialog, zro-
zumienie zasad rozliczania i dbalo$¢
0 oszczedno$¢ ciepta moga pomodc
w rozwigzaniu wielu probleméw. Pa-
mietajmy, ze ciepto to wspdlne dobro,
a marnowanie go nie stuzy nikomu.

Bez wzgledu na to, jaki system
rozliczen obowigzuje w danym bu-
dynku, oszczedzanie ciepta zawsze
przynosi korzysci. Pamigtajmy, ze
w budynku wielolokalowym ogrze-
wanie to system naczyn potaczonych
zatem warto zadba¢ o dobrg wspot-
prace miedzy sasiadami, aby zna-
lez¢ zloty $rodek migdzy komfortem,
a oszczgdnoscia.

Zaspokojenie potrzeb wszystkich
mieszkancow w kwestii ciepta nie
jest tatwe, ale staramy sie, aby system
rozliczen byt mozliwie sprawiedliwy.
Kazdy ma prawo do komfortu ciepl-
nego, ale tez kazdy powinien bra¢ od-
powiedzialnos$¢ za swoje zuzycie.

LIDIA CHYB-RODAK
STARSZY INSPEKTOR
DS. KOMUNIKACJI SPOLECZNEJ



VADEMECUM dotyczqgce
podzielnikowego
systemu rozliczania ciepta
w naszej Spotdzielni

Mieszkancy pytajg, wiec odpowiadamy.
To vademecum ma na celu rozwianie wszelkich wqgtpliwosci zwigzanych
z systemem podzielnikow ciepta, a takze utatwienie mieszkancom zrozumienia
zasad jego dziatania i korzysci ptynqcych z jego stosowania.

1. Dlaczego zakup i montaz
podzielnikow nie jest finanso-
wany z funduszu remontowego?

Zgodnie z ,,Regulaminem roz-
liczania kosztéw zakupu ciepta za
centralne ogrzewanie 1 przygoto-
wanie cieptej wody w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glo-
gowie” koszt montazu zgodnie z §
30 ust. 7 ponosi lokator. Jest to uza-
sadnione tym, ze montaz podzielni-
kéw prowadzimy w poszczegdlnych
budynkach niekoniecznie obejmujg-
cych catg nieruchomos¢ i koszty ich
montazu nie powinny dotyczy¢ bu-

dynkéw nie kwalifikujacych si¢ do
montazu. W sytuacji kiedy 100%
budynkéw w danej nieruchomosci
bedzie opomiarowanych jest mozli-
wos$¢ przejscia na finansowanie po-
dzielnikow z funduszu remontowe-
go tak jak w przypadku wodomierzy
lokalowych.

2. Jaki bedzie koszt
odczytéw podzielnikow
i kto go bedzie ponosit?

Koszt odczytow podzielnikow
jest czescig calkowitego kosztu
rozliczenia, ktory obejmuje kom-
pleksowa obstuge, w tym odczyt,

weryfikacje danych, opracowanie
kosztow 1 przedplat, wykonanie
rozliczenia oraz wydruk i dostar-
czenie rachunkow. Calkowity koszt
obstugi wynosi 11 zI netto za kazdy
podzielnik.

3. Kto jest producentem
podzielnikow ?

Producentem podzielnikow jest
firma Apator-Metra z siedzibg w Sum-
perku w Czechach i tam odbywa si¢
ich produkcja. Za dystrybucje urza-
dzen odpowiada natomiast firma Al-
mot-Eco Bis Sp. z 0.0.
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4. Jak bedzie odczytywany
i rozliczany podzielnik?

Podzielniki bedg odczytywane
zdalnie dzigki zastosowaniu zaawan-
sowanego systemu telemetrii. Dane
z podzielnikdbw sg automatycznie
przesytane do urzadzen odczytuja-
cych, gdzie nastepuje ich weryfikacja
i zapis. Takie rozwigzanie umozliwia
precyzyjne dokonywanie odczytéw
oraz minimalizuje ryzyko btedow ty-
powych dla recznego odczytu.

5. Jaka firma rozlicza podzielni-
ki? Czy istnieje mozliwos¢ zmia-
ny firmy rozliczajgcej?

Rozliczenia podzielnikow sq
wykonywane przez firme Inwe-
stor z Gtogowa wytonionq

w drodze wyboru ofert , ktora
w procesie rozliczania koope-
ruje z wtascicielem autorskie-
go systemu rozliczeniowego
firmg Almot-Eco Bis Sp. z 0.0.
z siedzibq w Poznaniu. Zmiana
firmy nie jest mozliwa, ponie-
waz ustuga ta jest integralng
czesciqg obowigzujgcego sys-
temu rozliczeniowego przypi-
sanq do stosowanego przez
spotdzielnie typu podzielnika

i wynika to zzawartych umow.

6. Czy byt przeprowadzony
przetarg na montaz
podzielnikow?

Spoldzielnia wystosowata zapro-
szenia do ztozenia ofert do kilku firm
rozliczeniowych. W efekcie otrzyma-
lismy dwie oferty na zakup oraz mon-
taz podzielnikoéw, oferta PULP Inwe-
stor spotka z o0.0. z Glogowa okazata
si¢ korzystniejsza.

7. Dlaczego montujemy
podzielniki w tazienkach?
Jak to wptynie na koszty

ogrzewania?

Podzielniki ciepta sa instalowa-
ne w lazienkach, poniewaz zgodnie

z zasadg efektywnoS$ci energetycznej
wszystkie pomieszczenia w budynku
powinny by¢ objete pomiarem zuzy-
cia ciepta. Dzigki temu mozliwe jest
sprawiedliwe rozliczanie kosztow
ogrzewania, uwzgledniajace rzeczy-
wiste zuzycie ciepta w kazdym loka-
lu.

Montaz podzielnikow w tazien-
kach pozwala unikna¢ sytuacji, w kto-
rej cze$¢ kosztow ogrzewania bytaby
przerzucana na inne pomieszczenia,
a tym samym na innych mieszkan-
cow. W efekcie mieszkancy maja
wigksza kontrolg nad swoimi wydat-
kami na ogrzewanie, co moze skto-
ni¢ ich do bardziej swiadomego i
oszczednego korzystania z ciepta.

8. Czy przed zamontowaniem
podzielnikow elektronicznych
byty przeprowadzone analizy
dotyczace ocieplenia budyn-
Ku, czy przeprowadzone zosta-
ty badania termiczne, jakie sg
straty ciepta - w jakim stanie
jest ocieplenie?

Dla  wszystkich  budynkéw
znajdujacych si¢ w zasobach SM
"Nadodrze" zgodnie z Rozporzadze-
niem Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 07.12.2021r. § 5 pkt. 2 zosta-
ta wykonana analiza techniczno-eko-
nomiczna. Analiza techniczna wy-
kazuje, czy wystepuje techniczna
mozliwo$¢ zastosowania podzielni-
kow, natomiast analiza ekonomicz-
na przeprowadzona dla okresu pie-
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cioletniego wykazuje, czy projekto-
wana oszczednos$¢ energii w wyni-
ku zastosowania podzielnikow jest
wyzsza niz koszt zakupu, montazu
oraz cksploatacji urzadzen. Audyty
energetyczne mamy wykonane dla
wszystkich budynkow dla ktorych
wlatach 2015-2020 zostala wykonana
termomodernizacja z programu Unij-
nego, a takze dla grupy budynkow
w programie Feniks.

9. Skoro ptacimy za zamonto-
wanie podzielnika, dlaczego nie
mieliSmy mozliwosci wyboru
firmy od ktorej zakupujemy?

System rozliczania ciepta musi
by¢ jednolity i pochodzi¢ od jed-
nego dostawcy, aby zapewni¢ jego
spojnos¢, prawidtowe funkcjono-
wanie oraz rzetelne rozliczenie
kosztow ogrzewania. Rézne mo-
dele podzielnikow moga dziataé
na odmiennych zasadach i nie by¢
kompatybilne z zastosowanym sys-
temem odczytu oraz metodologia
rozliczania.

Decyzja o wyborze dostawcy po-
dzielnikow zostata podjeta przez Za-
rzad Spotdzielni w celu zapewnienia
jednolitosci systemu dla wszystkich
zasobow. Dzigki temu mozliwa jest
precyzyjna analiza zuzycia ciepta oraz
sprawiedliwe rozliczenie kosztow dla
wszystkich mieszkancow, bez ryzyka
btedow wynikajacych z niekompaty-
bilnych urzadzen lub réznych metod
pomiarowych.



10. Czy w sytuacji wymiany po-
dzielnikow oraz montazy
tazienkowych w kilku etapach
ptacimy za dodatkowg
wizyte montera?

Cena zryczaltowana obejmuje
koszt podzielnika z montazem. Opta-
ta dodatkowa moze wystapi¢ w przy-
padku, gdy koniecznos$¢ dodatkowych
wizyt wynika z winy uzytkownika lo-
kalu.

11. Czy zostaty zweryfikowane
ilosci zeberek na grzejnikach
w lokalach jedni majg wiecej
inni mniej, a jeszcze niektorzy
majg zdemontowane grzejniki

w kuchni i nie sg wtedy
opomiarowani?

Tak, moce grzejnikow wpro-
wadzane sq do podzielnika.
Podczas montazu wykonana
zostata inwentaryzacja aktu-
alnie zamontowanych grzej-
nikow w celu doboru wspot-
czynnikow oceny grzejnikow
uwzgledniajgcych moc i rodzaj
grzejnikow. Demontaz grzej-
nika w kuchni nie powodu-

je zmniejszenia powierzchni
przyjmowanej do rozliczenia,
zas pozostate grzejniki muszq
dostarczyc¢ ciepto potrzebne
do ogrzania kuchni, co powo-
duje, ze demontaz grzejnika
nie wptywa na zmniejszenie
kosztow ogrzewania.

12. Dlaczego obstuga podzielni-
kow realizowana jest
przez firme zewnetrzng?

Obstuga podzielnikdéw jest re-
alizowana przez firme¢ zewnetrzna,
poniewaz dysponuje ona zaawanso-
wanym systemem do zdalnego od-
czytu oraz rozliczania zuzycia cie-
pta. Na rynku nie ma ogo6lnodostep-
nego oprogramowania, ktore spel-
niatoby wszystkie aktualne wymogi
prawne, zapewnialo peing integra-
cje z systemem czynszowym oraz
byto intuicyjne w uzytkowaniu.

Dodatkowo, samodzielne wyko-
nywanie rozliczen przez Spoétdzielni¢
wigzatoby si¢ z konieczno$cig po-
niesienia wysokich kosztow zakupu
i utrzymania odpowiedniego systemu
oraz zatrudnienia wyspecjalizowa-
nych pracownikéw. Powierzenie ob-
shugi podzielnikow firmie zewnetrz-
nej pozwala na optymalizacje kosz-
tow oraz zapewnia rzetelnos¢ i profe-
sjonalizm w procesie rozliczania.

13. Czy osoby posiadajgce grzej-
niki pod wanng réwniez
beda miaty zamontowane
podzielniki?

Nie, do momentu dostosowania
technicznego instalacji do mozliwosci
zamontowania podzielnika.

14. Dlaczego wybrany zostat
akurat ten model podzielnika,
czy posiada on wymagane
certyfikaty?

Podzielniki E-ITN 40 posiadajg
deklaracje zgodnos$ci z Polskimi nor-
mami.

15. Jak dziata podzielnik?

Podzielnik kosztow ogrzewania
mierzy temperature¢ grzejnika i po-
mieszczenia. Srednia temperatura
pomieszczenia zapamictywana jest
w sposob ciagly. Zuzycie ciepta
jest rejestrowane, gdy speinione
sg wszystkie z ponizszych warun-
kow:

* temperatura grzejnika prze-
kra-cza 23°C,

* rOznica temperatur migdzy
grzejnikiem, a pomieszczeniem
wynosi co najmniej 4°C,

* pomiar odbywa si¢ migdzy
1 wrze$nia, a 31 maja.

Oznacza to, ze podzielnik na-
licza zuzycie tylko wtedy, gdy
grzejnik jest cieplejszy od oto-
czenia i rejestruje wskazania tyl-
ko w sezonie grzewczym.

16. W jaki sposéb montowany
jest podzielnik?

Podzielniki montujemy przy
pomocy $rub i uchwytow dopaso-
wanych do danego grzejnika. Po
zamontowaniu podzielnika auto-
matycznie uruchamia si¢ plomba
elektroniczna oraz blokuja me-
chaniczne zatrzaski
wiajace jego demontaz.

uniemozli-
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17. Czy dogrzewanie pomiesz-
czen bedzie miato wptyw na
dziatanie podzielnika? Czy para
z kapieli, suszarka z praniem,
witgczenie klimatyzatora spo-
woduje ,ze czujnik wskaze wyz-
szg temperature na grzejniku?

Zgodnie z pkt. 15 podzielnik musi
mie¢ zapewnione kilka warunkow.
Przy zwigkszeniu temperatury po-
mieszczenia wylaczony grzejnik be-
dzie mial maksymalnie taka sama
temperature jak powietrze w lokalu.
Liczba cykli pomiarowych podziel-
nikow jest bardzo duza (pomiar co
2 minuty), co sprawia ze rozsadne uzy-
wanie klimatyzacji czy innych zrodet
ciepta do okazjonalnego dogrzania
mieszkania nie wptynie na wskazania
podzielnikow. Korzystanie z innych
zrodet (przede wszystkim grzejniki
elektryczne) w duzym stopniu moze
by¢ jednak ekonomicznie nieuzasad-
nione — cieplo sieciowe jest tansze niz
prad w odniesieniu do 1kWh energii.
Ponadto, cze$¢ kosztéw zalezna jest
od powierzchni i nawet przy wyla-
czonych grzejnikach w lokalu nastgpi
konieczno$¢ ich pokrycia.

18. Podzielniki przed zamonto-
waniem nie byty wyjmowane
z oryginalnego opakowania
w obecnos$ci mieszkancow.
Nie otrzymalismy protokotu
zzamontowania tego urzadze-
nia, nie wiemy czy zostat za-
montowany prawidtowo?

Podzielniki dostarczane sq

w zbiorczych opakowaniach
wedtug specyfikacji zamowie-
nia, rozmiar opakowan

Z podzielnikami jest dopaso-
wany do europalety (120x80cm)
i uniemozliwia ich wykorzy-
stanie podczas montazu ze
wzgledu na zbyt duze gabaryty.
Protokoty byty sporzqdzane w
wersji elektronicznej, wraz

z dokumentacjq zdjeciowq, na-
tomiast montaz sprowadza sie
do zatozenia ptytki montazo-
wej w miejscu przewidzianym
przez instrukcje producenta

i ,zatrzasnieciu” podzielnika

w celu aktywacji plomb.
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19. Dlaczego nie zostata nam
przekazana instrukcja obstugi
tych podzielnikéw tylko ulotka,

ktéra nic nie wnosi - chcemy

wiedziec¢ jak korzysta¢ z tych
podzielnikow, jakg majg gwa-
rancje, zywotnos¢ baterii?

Podzielnik jako urzadzenie jest bez-
obstugowy dla lokatora — dostep uzyt-
kownika lokalu pozwala na sprawdzenie
numeru urzadzenia (ten sam co na obu-
dowie, ponizej kodu QR), daty biezacej
1 poczatku kolejnego okresu rozlicze-
niowego oraz wskazan podzielnika. Ba-
teria jest niewymienna w warunkach do-
mowych ze wzgledu na konieczno$¢ za-
stosowania statych polaczen elektrycz-
nych, co zapewnia 10 lat Zywotnosci
i niezbedng rezerwe technologiczng (1
rok). Gwarancja na podzielniki zostata
udzielona na 10 lat.

20. Dlaczego montaz tych po-
dzielnikéw jest wykonywany
na innej wysokosci grzejnika

niz poprzednie (dla uzyskania

wyzszej temperatury im wyzej
tym cieplej i wyzszy wskaznik
poboru ciepta?).



Podzielniki montowane s3 zgod-
nie z dokumentacjg producenta, opra-
cowang na podstawie normy EN 834,
ktora wskazuje, ze miejsce montazu
powinno znajdowac si¢ miedzy 66
a 80% wysokosci grzejnika, przy
czym zalecana wysoko$¢ montazu to
75% wysokosci grzejnika do miejsca
polozenia czujnika (potowa dlugosci
podzielnika). Ze wzgledu na inne niz
do tej pory wymiary podzielnik spra-
wia wrazenie zamontowanego Wwy-
zej, mimo ze wedlug naszej wiedzy
miejsce montazu jest to samo. Miej-
sce montazu podzielnika nie wptywa
na koszty ogrzewania budynku — te
sa ustalane na podstawie odczytow
glownego cieptomierza, lecz na do-
ktadno$¢ podziatu kosztow pomiedzy
lokatorow — im wigcej jednostek tym
doktadniej mozna podzieli¢ koszty
pomiedzy poszczegolnych lokatorow.

21. Czy optacasie
zamontowac podzielnik?

Montaz podzielnika ciepta moze
by¢ korzystny dla mieszkancow,
ale jego optlacalnos¢ zalezy od kilku

czynnikow, takich jak indywidual-
ne zuzycie ciepta, nawyki grzewcze
oraz stan techniczny budynku. Jesli
racjonalnie korzystamy z ogrzewania,
montaz podzielnika moze przyniesé
realne oszczedno$ci na poziomie oko-
to 20-25%.

Opierajac si¢ o przyklad : koszt
zakupu ciepla dla mieszkania o po-
wierzchni 50m2 to kwota S$rednio
okoto 4tys. zt. Jesli w ciagu roku za-
oszczgdzimy 10% na cieple w tym
mieszkaniu to juz po pierwszym roku
zwraca nam si¢ koszt monta