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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nadodrze” w Gtogowie
ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego 48

67-200 Gtogow

tel: 76 852 07 00; fax: 76 852 07 36

e-mail: sekretariat@smnadodrze.pl

NIP: 693-000-91-45, REGON: 000493221

Zachecamy do kontaktu telefonicznego lub mailowego.
Dane kontaktowe do poszczegolnych dziatow

i jednostek znajduja sie na koncu Informatora.

Cztonkowie Zarzadu przyjmujg interesantow

we wtorek 15.00 = 17.00

Zespo6t Obstugi Klienta przy ul. Generata Wiadystawa Sikorskiego 48
Poniedziatek:8.00 — 13.00

Wtorek: 8.00 - 17.00

Sroda: dzien bez obstugi interesantow

Czwartek:8.00 - 13.00

Pigtek: 7.00 -12.00

Administracje Osiedlowe

Poniedziatek:7.00 — 15.00

Wtorek: 7.00 — 17.00

Sroda: 7.00 - 15.00

Czwartek:7.00 - 15.00

Pigtek: 7.00 —15.00 (w okresie wakacyjnym 7.00 — 13.00)
Szukasz dodatkowych informacji? Odwiedz nas w internecie:
www.smnadodrze.pl
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O Sprawy dot. optat za mieszkania ® czynsze@smnadodrze.pl
Osiedle Srédmiescie, Kopernik B ® 76 852 07 56
Osiedle Hutnik, Kopernik A ® 76 852 07 53
Osiedle Chrobry, Piastow Sl A ® 768520755
Osiedle Kopernik C, Piastow SLB @ 76 852 07 54

O Dziat cztonkowsko ~ mieszkaniowy @ czlonkowski@smnadodrze.pl
® 768520780 @ 76 852 07 81

O W sprawach optat za wode i ciepto: ©® woda@smnadodrze.pl
Osiedle Hutnik, Chrobry, Kopernik A ® 76 85207 76
Osiedle Kopernik C, Srodmiescie, Piastow SL. B @ 76 852 07 66
Osiedle Kopernik B, Piastow SL A ® 76 85207 75

O Administracje osiedlowe
Os. Srédmiescie @ 768520810 @ srodmiescie@smnadodrze.pl
Os. Hutnik ® 768520820 @ hutnik@smnadodrze.pl
Os. Chrobry ® 768520830 @ chrobry@smnadodrze.pl
Os. Kopernik A ® 768520840 @ kopernika@smnadodrze.pl
Os. Kopernik B ® 768520850 @ kopernikb@smnadodrze.pl
Os. Kopernik C ® 768520860 @ kopernikc@smnadodrze.pl
Os. Piastow SLA @ 768520870 @ piastowa@smnadodrze.pl
Os. Piastow SLB @ 768520880 @ piastowb@smnadodrze.pl

O Zespot do spraw lokali uzytkowych
® 7685207 96 @ lokaleuzytkowe@smnadodrze.pl

O Dziat eksploatag;ji
® 768520782 @ eksploatacja@smnadodrze.pl
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Umozliwia staty
podglad rozliczen
ze spétdzielniq
z tytutu optat
za mieszkanie
i zuzycie wodly.

Na podany w formularzu adres poczty elektronicznej otrzymasz
niezbedne dane i informacje, jok zalogowac¢ si¢ do panelu.

Hasto do logowania otrzymasz w wiadomosci SMS na podany numer telefonu. Spotdzielnia Mieszkaniowa NADODRZE



. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE W 2021 R.

1. | Liczba cztonkéw Spétdzielni ogétem na dzier 31.12.2021r. 16 933
wtym :
1. osoby, ktére uzyskaty cztonkostwo w zwigzku z posiadaniem prawa
do lokalu mieszkalnego 16 780
2. osoby, ktére uzyskaty cztonkostwo w zwigzku z posiadaniem garazu
lub lokalu uzytkowego 153
2. | Liczba mieszkan w zasobach Spétdzielni na dzien 31.12.2021r. 14752
w tym:
1. mieszkania wyodrebnione na wtasnos¢ 9019
2. spotdzielcze lokatorskie prawo 243
3. spotdzielcze wasnosciowe prawo 5343
4. mieszkania stanowigce wtasnosc¢ Spotdzielni 119
5. mieszkania, do ktérych wygasto spoétdzielcze lokatorskie prawo 28
w tym: w zwigzku z zadtuzeniem wobec Spétdzielni 18
w zwigzku ze zgonem cztonka Spétdzielni 10
3. Wpisy do Rejestru cz}o_nk{)w w zwiqzkt{ z nabyciem c'z}.onkostwa
z mocy ustawy lub ztozeniem deklaracji cztonkowskiej 636
4 Skreslenia z ewidencji cztonkéw Spétdzielni w zwigzku z ustaniem czton-
kostwa, w tym: 740
ustanie cztonkostwa na skutek zbycia lokalu lub utraty prawa do lokalu 449
ustanie cztonkostwa na skutek zgonu 291

Zrealizowane wnioski o zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wtas-
5. | nosci lokalu w trybie okreslonym w ustawie o spétdzielniach miesz-

kaniowych, w tym: 25
1. z lokatorskiego prawa do lokalu 13
2.z wiasnosciowego prawa do lokalu 12

Akty notarialne zawarte na rynku wtérnym - sprzedaze, zamiany,
darowizny, umowy dozywocia 489

7. | Mieszkania sprzedane przez Spétdzielnie w drodze przetargu 6




II. INFORMACJA 0 DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

2.1. Oplaty za mieszkania

Zasady ustalania optat za lokale okreslajg przepisy Ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych. Wysokos$ci optat sg zroznicowane dla czlonkow i1 0so6b nie bedacych
cztonkami Spoéldzielni, zalezg rowniez od tytulu prawnego do lokalu.

Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, pokry-
wajg koszty:

* eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lo-
kale,

* cksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Czlonkowie Spoétdzielni, bedacy wihascicielami lokali, pokrywaja koszty:

* cksploatacji i utrzymania ich lokali,

* eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnych,

* cksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni pokrywaja koszty:

* eksploatacji i utrzymania ich lokali,

* eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych,

seksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore
sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslo-
nych budynkach lub osiedlu.

Miesigczne stawki optat, przyjete w ramach budzetéw poszczegdlnych wy-
odrebnionych nieruchomos$ci, obowigzujg caty okres rozliczeniowy i majg
charakter zaliczek na poczet pokrycia kosztow utrzymania i eksploatacji tych
nieruchomosci. Podlegaja one ostatecznemu rozliczeniu po zamknieciu roku
obrotowego (roku kalendarzowego). Jesli wowczas okaze si¢, ze wystepuja ro6z-
nice, rozlicza si¢ je poprzez odpowiednie skalkulowanie optat na rok nastepny.

Zréznicowanie wysokosci kosztow w ramach wyodrebnionych nieruchomo-
$ci wynika z rozliczania kosztow na te nieruchomosci. Wptywaja na nie m.in.
podatki, ubezpieczenia, energia elektryczna, utrzymanie czysto$ci, utrzymanie
terenow zielonych, konserwacje. W zwiazku z powyzszym ustalone na podsta-
wie planowanych kosztow stawki optat na eksploatacje podstawowg sa zr6zni-
cowane na poszczegolnych nieruchomosciach.



Natomiast wysokos¢ odpisow na fundusz remontowy zalezy od przyjetych
planow rzeczowych na poszczegolnych nieruchomosciach.

Przy planowaniu przychodéw i kosztow dziatalnosci eksploatacyjnej uwzgled-
niono prognozowany na 2021 rok wzrost kosztéw tej dziatalnosci oraz plano-
wane ujemne bilanse zamknigcia 2020 roku.

Zestawienie obowigzujacych w 2021 roku stawek optat i odpiséw na fundusz
remontowy na poszczegdlnych osiedlach i nieruchomosciach przedstawiajg po-
nizsze tabele.

12 Wysokosc stawki eksploataciji podstawowej w 2021 . dla lokatorskiego i spotdzielczego wtasnosciowego prawa z cztonkostwem

OSIEDLE NUMER NIERUCHOMOSCI
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 | 16*
Srédmiescie |2,75(2,75(2,24(2,73|2,74|2,63(2,62|2,10|2,46|2,55 (2,97 |2,60|2,43|2,55| 2,55

Hutnik 2,95(2,70(2,80(3,00/2,85|2,85|2,85|3,03(2,66(3,11(2,85
Chrobry 2,7812,60(2,7612,90(2,87|2,83(2,87|2,85(2,68
Kopernik A 3,13(2,69(3,14|2,47|2,40|2,98(2,89(2,80 (2,55
Kopernik B |2,40(2,45|2,25(2,35(2,50|2,35(2,30|2,25(2,45
KopernikC 12,19(2,60(2,21|2,55|2,07|2,50(2,25(2,25|2,45|2,42|2,45
Piastéw S.. A 2,51 (2,64|2,66(2,50(2,75|2,67|2,69(2,702,55
Piastéw SI.B [2,96(2,92(2,91(2,90(3,00(2,97|3,13|2,97 3,07

* wysokos¢ stawki eksploatacji podstawowej dla odrgbnej wtasnosci z cztonkostwem

.- Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy w 2021 r. (bez odpisu na termomodernizacjg i na remonty wind)

OSIEDLE NUMER NIERUCHOMOSCI

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 [ 11 112 [ 13 [ 14 | 16
Srédmiesécie |1,85(1,60(2,00(2,00/2,00(2,50(2,00{1,93|2,00(2,50|2,00|2,00(2,10(2,00|0,50

Hutnik 1,90({2,05/1,80(1,80(2,20(1,70{1,75|2,00{1,80(1,50|1,60

Chrobry 1,55/1,50(1,70{1,65[1,40(1,55(0,70|0,80|0,85

Kopernik A |1,60(1,50(1,55{1,60(1,70(1,50|1,45{1,501,60

KopernikB |1,50(1,50(1,41{1,00(1,40(1,35|1,40(1,50(1,40

KopernikC  |1,30(1,31{1,52{1,33|1,23|1,16|1,31|0,88|1,05[0,93 (0,94

Piastow SI.A [1,42(1,40(1,37(1,04|0,80(1,00(1,00(1,29|0,73

Piastow $I.B [0,90(1,80(1,00(1,46/0,96|1,25(0,98|0,83 1,42




Wysokos$ci odpiséw na fundusz remontowy ujete w tabeli na poprzedniej stronie
nie uwzgledniaja dodatkowych odpisow na termomodernizacj¢ i remonty wind, kto-
re wystapity w 2021 roku na n/w osiedlach:

Odpis na fundusz

Odpis na fundusz

N remontowy
r remontowy - wind (wysokie
Osiedle nierucho- Adres termomodernizacja bud xki)
mosci y
w zt/m? p.u. w zt/m? p.u.
ul. Armii Krajowej 2-8 1,30 0,50
07 ul. Armii Krajowej 10-16 1,90 0,50
ul. Armii Krajowej 18-30 1,90 X
08 Cata nieruchomos¢ 1,40 X
Chrobry
ul. Stowianska 7-11 1,40 X
09 ul. Grunwaldzka 23-25 1,40 X
ul. Grunwaldzka 17-21 1,40 0,60
ul. Stawna 16-16A 0,00 0,60
Kopernik B 04 ul. K. Polskich 123-127 0,99 X
08 Cata nieruchomos¢ 1,30 X
09 Cata nieruchomos¢ 1,48 X
Kopernik C
10 Cata nieruchomos¢ 1,30 X
11 Cata nieruchomos¢ 1,20 X
04 ul. W. tokietka 15-17 1,55 X
05 Cata nieruchomos¢ 1,30 X
'Piastéw 06 Cata nieruchomos¢ 1,38 X
Slaskich A 07 Cata nieruchomos¢ 1,25 X
ul. Plac Mieszka | 1-3
09 1,38 X
ul. Budziszyniska 8-12
01 Cata nieruchomos¢ 1,86 X
03 Cata nieruchomos¢ 1,37 X
Piastow ) .
§laskich B 05 Cata nieruchomos¢ 1,29 X
07 Cata nieruchomos¢ 1,43 X
08 Cata nieruchomos¢ 1,32 X




Przychody z tytutu optat wnoszonych przez mieszkancow, jak i dochody z po-
zytkow po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0s6b prawnych nie zawsze
pokrywaja si¢ z faktycznie poniesionymi w danym roku kosztami zwigzanymi
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, dlatego tez powstate na poszczegdl-

nych wyodrebnionych nieruchomosciach nadwyzki lub niedobory pozostaja do roz-
liczenia w 2022 roku.

« «« Laczne optaty naliczane uzytkownikom lokali Spotdzielni za 2021 rok przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie kwota /w zt/ struktura %
Energia cieplna - zaliczki 37 703 925,67 37,16
w tym:

zwroty za sezon grzewczy 2020/2021 2094 677,87

Woda i kanalizacja 12368 843,79 12,19
Wywdz nieczystosci 7 493 046,13 7,38
Remonty 16 552 915,04 16,31
w tym:

nalezne wptaty uzytkownikdéw lokali na fundusz remontowy 16 207 060,01

Eksploatacja podstawowa 24 864 783,65 24,51
Eksploatacja urzadzen budynkowych 126071242 1,24
Kontrole i badania 1225924,50 1,21
RAZEM PRZYCHODY 101 470 151,20 100,00

.2 Struktura optat za lokale mieszkalne w 2021 r.

Eksploatacja
urzadzen budynkowych

1,24%

Eksploatacja
podstawowa

24,51%

Opfaty za
ustugi komunalne

56,73%

Kontrole
i badania
()
1,2 1 A) wywoz
nieczystosci energia
13,02% cieplna

65,50%

Srodki finansujace
gospodarke remontowa

16,31%

woda
i kanalizacja

21,48%



Calkowite koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi za 2021 r.
wyniosty 101 474 410,29 zt i przedstawia je tabela ponizej:

Wyszczegélnienie kwota /w zt./ struktura %

Energia cieplna 38 698 420,98 38,13
Woda i kanalizacja 12 368 843,79 12,19
Wywdz nieczystosci 7 493 046,13 7,38
Remonty 14174 094,16 13,97
Eksploatacja podstawowa 26 343 278,50 25,96
Eksploatacja urzadzen budynkowych 1193 440,34 1,18
Kontrole i badania 1203 286,39 1,19
RAZEM KOSZTY 101 474 410,29 100,00

2 Struktura kosztow w 2021 .

Koszty technicznego
utrzymania zasobéw

13,97%

> remonty biezace - 10,37%

> remonty gtéwne -89,63%

w tym:

> remonty budowlane - 41,17%

> remonty niekubaturowe - 6,27%

> remonty inst. sanitarnej - 17,50%

> remonty inst. elektrycznej - 21,27%

> remonty inst. wentylacyjnej - 2,36%

> prace projekt. i orzeczenia tech. - 1,06%

Koszty kontroli
i badan

1,19%

Koszty dostaw
i ustug komunalnych
NIEZALEZNE OD SPOLDZIELNI

57,70%

> koszty dostawy energii cieplnej - 66,08%
> koszty dostawy wody i odprow. Sciekéw - 21,12%
> koszty wywozu nieczystosci - 12,80%

Koszty
konserwacji urzadzen

1,18%

Koszty eksploatacji
podstawowej

25,96%

> koszty utrzymania czystosci - 12,34%

> koszty ptac pracownikéw ADM - 14,14%

> koszt zarzadzania i utrzymania lokalu ADM -26,22%
> koszty rozliczenia mediow - 3,04%

> koszty organéw samorzadowych - 1,49%

> koszty mienia do wspélnego korzystania - 1,79%
> energia elektryczna - 2,10%

> podatki i optaty - 1,21%

> ubezpieczenia (majatkowe,0C) - 0,44%

> amortyzacja - 0,05%

> pozostate koszty - 7,31%

> utrzymanie terenéw zewnetrznych - 16,14%

> koszty konserwacji - 13,18%

> opfata za odpr. wod opad. i roztop. - 0,55%



Wszystkie pozyskane w 2021 r. srodki zapewnily prawidlowe funkcjonowanie
Spoélidzielni od strony podstawowej dziatalnosci eksploatacyjnej i remontowe;.

Wynik za 2021 rok lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych o statusie spot-
dzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i odrgbnej wlasnosci, z uwzglednie-
niem wyniku na pozostalej dziatalnosci operacyjnej oraz wyniku na pozytkach
z nieruchomosci, po potraceniu naleznego podatku dochodowego od 0so6b praw-
nych, wyniost facznie (-) 1 542 886,73 zt. Nadwyzka kosztow nad przychodami
w roku 2021 byta planowana, poniewaz uwzgledniono dodatni bilans za 2020 r. oraz
srodki z wyniku na dziatalnosci gospodarczej za 2021 r.

Na wynik ten sktadajg si¢ wyniki poszczegoélnych osiedli wynikajace z bilansu
otwarcia na 01.01.2021 r. oraz wyniki uzyskane na dzien 31.12.2021 r., ktore przed-
stawiajg dwie kolejne tabele.

. -7 Nadwyzka przychodow na 01.01.2021 r. na GZM wraz z podziatem dochodu z pozostatej dziatalnosci za 2020 rok

Srodki z podziatu
Bilans otwarcia wyniku za 2020 rok Razem nadwyzka
na 01.01.2021 r Pozytki przeznaczone dla przychodéw
Lp. Osiedle na ek.s I.oatac'i. z nieruchomosci | cztonkéw Spétdzielni z lat ubiegtych
nierucr\omoécji za 2020 rok na zmniejszenie pozostajgca
kosztéw eksploatacji do rozliczenia
nieruchomosci
1 2 3 4 5 6 (3+4+5)
1 | Srédmiescie 52 524,80 167 640,36 204 303,77 424 468,93
2 | Hutnik 33 860,06 76 939,32 198 735,10 309 534,48
3 | Chrobry 212 698,04 92 883,12 243 931,48 549 512,64
4 | Kopernik A -2 395,21 220 938,85 216 906,13 435 449,77
5 | Kopernik B 33 109,04 236 276,76 284 488,37 553 874,17
6 | Kopernik C 376 683,82 202 172,46 284 716,50 863 572,78
7 | Piastéw SI. A -37 702,68 63 419,51 231 062,41 256 779,24
8 | Piastéw SI. B 24 660,84 71 587,28 181 382,17 277 630,29
RAZEM 693 438,71 1131 857,66 1845 525,93 3670 822,30




2 Wynik na GZM na 31.12.2021 r. narastajaco z uwzglednieniem wyniku za 2021 rok na pozytkach i pozostatej dziatalnosci operacyjnej

e Dochéd za 2021 Wynik po
nadwyzka Wynik za 2021 r. r.ozr;:)z/t. E;:;tak}:‘." Razem wynik OP::r:t;:g‘.Nig'u
L . przychodéw na dziatalnosci P -ate) za 2021 rok Jac
p- Osiedle . . dziatalnosci (z uwzglednie-
z lat ubiegtych | eksploatacyjnej g po opodatko- niem nadwyski
pozostajaca nieruchomosci P d gj el waniu Cwy
e wyodre nlo’nych przyct.lodowz lat
nieruchomosciach ubiegtych)
1 2 3 4 5 6 (4+5) 7 (3+6)
1 | Srédmiescie 424 468,93 -447 860,30 192 644,08 -255 216,22 169 252,71
2 | Hutnik 309 534,48 -207 702,72 89 209,89 -118 492,83 191 041,65
3 | Chrobry 549 512,64 -280 297,78 97 881,25 -182 416,53 367 096,11
4 | Kopernik A 435 449,77 -343 352,10 238 427,64 -104 924,46 330 525,31
5 | Kopernik B 553 874,17 -563 768,38 245 769,91 -317 998,47 235 875,70
6 | Kopernik C 863 572,78 -577 202,12 222 195,23 -355 006,89 508 565,89
7 gfaf\tow 256779,24 | -206 710,55 6169349 | -145017,06 111 762,18
8 g;agtow 277630,29 |  -131244,30 67 430,03 -63 814,27 213 816,02
RAZEM 367082230 | -2758 138,25 1215251,52 | -1542886,73 | 2127 935,57
.- Wyniki osiedli narastajaco na koniec 2021 r.
600 000,00
550 000,00
500 000,00
450 000,00
400 000,00
350 000,00
300 000,00 )
T
250 000,00 ~N
~
200 000,00 - ; o o - =~
150 000,00 IS a S o u'\; :% i g
100 000,00 ) = Q i N © =
' Q 3 S o o 1 )
50 000,00 o = ™ = 2 .
S - 2 - ™ N A N
! Srédmiescie Hutnik Chrobry Kopernik A Kopernik B KopernikC ~ Piastéw SLA  Piastéw SI.B




2.2. Dzialalno$¢ Centrum Technicznego Spétdzielni (CTS)

Centrum Techniczne Spotdzielni prowadzi dziatalno$¢ pomocniczg na potrzeby ad-
ministracji osiedlowych oraz §wiadczy ustugi dla klientow zewnetrznych celem po-
zyskania dodatkowych dochodow. Funkcje te sg realizowane poprzez dwa wydziaty:

Wydzial Ustug Technicznych, ktoéry prowadzi dziatalno§¢ w zakresie:

* wymiany wodomierzy,

* przegladow instalacji gazowej,

* ustug transportowych,

* konserwacji i obstugi instalacji elektrycznych,

 remontow 1 konserwacji instalacji elektrycznych, gazowych, wodnych,
kanalizacyjnych i cieptowniczych,

» calodobowego usuwania usterek w/w instalacji przez Pogotowie Awaryjne,

* montowanie nawiewnikow okiennych.

Wydzial Ustug DZwigowych i Elektrycznych, ktory prowadzi dzialalnos¢ w za-
kresie:

* konserwacji dzwigow,

* napraw, remontow i modernizacji dzwigow,

» montazu dzwigdéw oraz platform dla 0séb niepetnosprawnych,

* przegladu i przygotowania do odbiorow i badan okresowych dzwigow,

* udziatu w badaniach dzwigdéw prowadzonych przez Urzad Dozoru Technicznego
oraz obstugi tych badan,

» kontroli instalacji elektrycznych w budynkach, lokalach mieszkalnych
i uzytkowych, kontroli instalacji odgromowych.

Dodatkowo CTS prowadzi najem wolnych lokali uzytkowych w budynku przy ul.
Armii Krajowej 5, co pozwala zmniejszy¢ koszty jego utrzymania, a co za tym idzie
uzyskac lepsza efektywno$¢ ekonomiczng.

Centrum Techniczne Spotdzielni jest zobowigzane do wypracowania przychodow
w wysokosci pokrywajacej co najmniej koszty wlasne dzialalno$ci oraz czgsciowo
koszty Zaktadu Obstugi i Koordynacji Spotdzielni. W 2021 r. CTS sfinansowato
koszty zarzadzania ZOiKS w wysokosci 748 674,62 zt, co pozwolito w pewnym
stopniu odcigzy¢ zwigzane z tym koszty osiedli.



Przychody, koszty i wyniki poszczegolnych wydziatow CTS w 2021r. przedstawia
ponizsza tabela:

q Wynik na
p Wynik przed
Wyszczeg6l- Przychody Koszty q . 31.12.2021r.
nienie 2021r. 2021r. ko';::((:\}ll\flz%ni]Ks Koszty ZOiKS po pokryciu
kosztéw ZOiKS
4 6
1 2 3 (2-3) 5 (4-5)
Wydziat Ustug
Technicznych 8 006 288,95 7 349 401,84 656 887,11 628 017,31 28 869,80
Wydziat Ustug
Dzwigowych 1815628,39 1691 960,71 123 667,68 | 120 657,31 3010,37
i Elektrycznych
Razem CTS | 9821917,34 | 9041 362,55 780 554,79 | 748 674,62 31 880,17

2.3. Dzialalnos$¢ spoleczno-kulturalna

Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna w 2021 roku, podobnie jak rok wczesniej, zostata
mocno ograniczona z powodu trwajacej pandemii. W zwiazku z obowigzujacymi
przez dtugi czas obostrzeniami niemozliwe byto przygotowanie i zrealizowanie wie-
lu zaplanowanych wczesniej dziatan, w tym przede wszystkim Wakacyjnej Pracy
dla Mtodych, czesci imprez osiedlowych dla mieszkancow oraz innych wydarzen
edukacyjnych, spotecznych, kulturalnych i sportowych wspieranych i wspotorgani-
zowanych przez Spoldzielnie.

Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna prowadzona jest przez Spotdzielni¢ ze srodkow
uzyskanych z innych Zrodet niz oplaty za mieszkania. Koszty i przychody zwigzane
z dziatalnos$cig spoteczno-kulturalng za rok 2021 przedstawia ponizsze zestawienie:

WYSZCZEGOLNIENIE i, | WTKOmANIE %

KOSZTY 180 650,00 32776,23 18,14
W tym:

Organizacja imprez osiedlowych 60 000,00 10 126,23 16,88
Program ,Wakacyjna Praca dla Mtodych 2021" 70 650,00 0,00 0,00
Dofnsovaniada ket s w0t soom0g0 | 26000 | 4530
PRZYCHODY 180 650,00 32776,23 18,14
W tym:

Propozycja ;fingnsowania z wyniku 140 000.00 32776.23 2341
(z pozostatej dziat. gosp.) ! ' !
Dotacja z Urzedu Miasta 40 650,00 0,00 0,00




2.4. Lokale uzytkowe

Spoldzielnia prowadzac gospodarke lokalami uzytkowymi i dzierzawg terenow
angazuje swoj potencjat do sprawnego zarzadzania swoim majatkiem. Na bieza-
co analizuje rynek nieruchomosci, systematycznie zwigksza warto$¢ posiadanych
lokali poprzez ich modernizacje¢ i remonty, dostosowujac je do panujacych realiow
rynkowych oraz stwarzajac tym samym warunki sprzyjajace utrzymaniu i pozyski-
waniu najemcow.

Rok 2021 byt rokiem, w ktorym w dalszym ciggu towarzyszyta naszym przedsie-
biorcom pandemia COVID — 19. Wielu dtugoletnich Najemcow Spoétdzielni niestety
w konsekwencji tego zakonczylo swojg dziatalno§¢ badz w znacznym stopniu ja
ograniczylo. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,NADODRZE” w tym trudnym okresie w
miar¢ posiadanych mozliwosci wspierata Najemcoéw bedacych naszymi lokalnymi
przedsigbiorcami.

W roku 2021 spoétdzielnia poprzez opracowanie korzystnych warunkow finan-
sowych, kontynuowata program ,,Ruszaj z nami z lokalami” aktywujacy osoby do
zatozenia swojej wilasnej, pierwszej dziatalnosci gospodarczej. Wszystkie nasze
dzialania ukierunkowane sa na osigganie jak najlepszych korzysci finansowo-eko-
nomicznych, a uzyskane wyniki z tej dziatalnosci po opodatkowaniu podatkiem do-
chodowym wspieraja gospodarke zasobami mieszkaniowymi zgodnie z decyzja
Walnego Zgromadzenia.

W roku 2021 wykonano remonty lokali uzytkowych na taczng kwote 310.744,40
zt. Koszty remontow lokali uzytkowych stanowigcych majatek Spotdzielni obcigza-
ja fundusz remontowy tych lokali.

Ztytuluwynajmulokaliuzytkowychidzierzawterenéww2021rokuSpotdzielnia
uzyskala przychody w wysokosci 3.166.539,97 zl, natomiast koszty eksploatacji
i remontow wyniosty 1.764.227,39 zI. Wynik z najméw i dzierzaw majatku Spol-
dzielni na koniec 2021 roku zamknat si¢ zyskiem w kwocie 1.402.312,58 z1.



IIl. DZIALALNOSC REMONTOWA SPOLDZIELNI W 2021 ROKU

Gospodarka remontowa w Spotdzielni prowadzona jest na podstawie uregulowan
ujetych w Zasadach Gospodarki Remontowej zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzor-
czg Spotdzielni wraz z Instrukcjg Przygotowania i Przeprowadzania Wyboru Wyko-
nawcy oraz Form Udzielania Zamowien.

W roku 2021, podobnie jak w latach ubiegtych, realizowano prace remontowe na
bazie opracowanych i zatwierdzonych planéw remontowych. W zasobach naszej
Spotdzielni prowadzimy gospodarke remontowa w oparciu o plany roczne i trzy-
letnie, stale aktualizowane. Dzigki takim dziataniom, tatwiej jest ustala¢ hierarchig
waznosci zadan remontowych i planowa¢ z wyprzedzeniem remonty wymagajace
znacznych naktadow finansowych. W sytuacji, gdy w danym roku $rodki na fun-
duszu remontowym nieruchomosci nie pokrywaja catkowitych kosztow remontow,
nastepuje przejsciowe finansowanie remontow z Osiedlowego Funduszu Remonto-
wego lub z Centralnego Funduszu Remontowego. Mieszkancy opiniowali rzeczowy
plan remontéw 1 wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy swoich nieruchomosci
funkcjonujacych w ramach poszczegolnych osiedli.

Budynki mieszkalne podlegaja w okresie uzytkowania procesowi zuzycia, ktory
jest nieuchronny i postepuje wraz z wiekiem zasobow mieszkaniowych. Prowadzo-
na gospodarka remontowa zasobow ma na celu hamowanie tego procesu oraz wyko-
nywanie w istniejacych obiektach budowlanych robot polegajacych na odtworzeniu
stanu pierwotnego. Wysoko$¢ niezbednych srodkow powinna zapewnia¢ nie tylko
utrzymanie stanu technicznego w stanie niepogorszonym, ale takze powinna po-
zwoli¢ na stopniowe i konsekwentne poprawianie tego stanu i podnoszenie estetyki
budynku.

Pomimo utrudnien zwigzanych z ogloszonym stanem epidemii w 2021 r., zmu-
szajacych stuzby techniczne Spotdzielni do opracowania dodatkowych zasad bez-
pieczenstwa przy realizacji prac remontowych w zasobach, zaplanowane na 2021 r.
zadania zostaty w wigkszosci zrealizowane.

W 2021 r. w ramach realizacji planéw remontowych poszczegélnych osiedli wy-
datkowano tacznie 14 174 094,16 zt, w tym:

- 13920 801,24 zt w ramach Funduszu Remontowego Wyodrebnionych Nierucho-
mosci (FRN),

- 164 814,07 zt w ramach Funduszu Remontowego Nieruchomosci Przeznaczo-
nych do Wspolnego Korzystania (FRW),

- 88 478,85 zt w ramach Osiedlowego Funduszu Remontowego (OFR).



.- Koszty dziatalnosci remontowej poszczegolnych osiedli w 2021 r. przedstawia ponizsza tabela:

Fundusz Remontowy

. Fu&:zzt::r:?::;g:y Nieruch9mo§ci 0:;::;3:? Wykonanie tgczne
R Nieruchomosci d:(’ :y:ps‘::rﬁgo Remontowy fund::zy ::‘mon-
FRN Y OFR Wy
FRW
Srédmiedcie 2228 886,53 zt 349,80zt 8 053,41 zt 2237 289,74 7t
Hutnik 1754 444,52 74 163,88 zt 402,74 z+ 1755011,14 z
Chrobry 2044911,30 z -z 1192,36 zt 2046 103,66 zt
Kopernik A 1155 720,50 zt 50 995,84 zt 206,76 zt 1206 923,10 z¢
Kopernik B 1574 612,26 z4 1036,28 zt 59 327,52 zt 1634 976,06 zt
Kopernik C 1594 405,45 zt 10 652,04 zt 105,30 zt 1605 162,79 z
Piastow SI. A 1504 519,89 zt 101 616,23 zt 13163,20 zt 1619 299,32 z
Piastéw SI. B 2063300,79 zt -zt 6 027,56 zt 2069 328,35 zt
Razem 13920 801,24 zt 164 814,07zt | 88478,85zt | 14174 094,16 zt
::: Koszty wykonania remontdw w ujgciu rzeczowym w 2021 r. przedstawia ponizsza tabela:

LP Wyszczegélnienie Wartosé
1 Remonty biezgce - usuwanie awarii 1469 174,07 zt
2 Remonty budowlane 5835397,85 zt
3 Remonty infrastruktury zewnetrznej 888 421,99 zt
4 Remonty instalacji sanitarnych 2480 087,83 zt
5 Remonty instalacji elektrycznych 3014676,11 zt
6 Remonty wentylacji mechanicznej i grawitacyjnej 335296,34 zt
7 Prace projektowe i orzeczenia techniczne 151 039,97 zt
Suma 14 174 094,16 zt

:: Wybrane pozycje rob6t wykonanych z Funduszu Remontowego w zasobach Spétdzielni w 2021 r.

LP | Rodzaj Robét Ilos¢

1 | Remonty instalacji odgromowych 62 | budynki

2 | Remonty dzwigéw 10 | dzwigow
3 | Wymiana gtowic termostatycznych 7576 | gtowic

4 | Remonty instalacji kanalizacyjnych (piony, poziomy, przytacza) 30 | budynkéw
5 | Remonty zespotéw wejsciowych (drzwi, podesty, zadaszenia) 43 | zespotow
6 | Wymiana WLZ i rozdzielnic gtéwnych 19 | budynkéw
7 | Prace projektowe i orzeczenia techniczne 24 | zadan




IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2021

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nadodrze” sporzadzita sprawozdanie finansowe
zgodnie z:

1. Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 r. z p6zn.zm.

2. Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. z p6zn.zm.

3. Prawem spotdzielczym z 16 wrzesnia 1982 r. z pdzn.zm.

4. Uchwala nr 7/2015 Komitetu Standardow Rachunkowosci w sprawie wykazy-
wania przez spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow
wlasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

Zgodnie z w/w uchwala Komitetu Standardow Rachunkowosci Spoétdzielnia
prezentuje w rachunku zysku i strat za 2021 r. odrgbnie przychody z optat nierucho-
mosci oraz koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a takze nadwyzke tych
kosztow nad przychodami.

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1. Bilans na dzien 31.12.2021 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sume 131 615 888,10 zi.

2. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. wykazujacy
wynik finansowy:

- na dziatalnos$ci eksploatacyjnej nieruchomosci — nadwyzka kosztéw nad przycho-
dami w kwocie (-) 2758 138,25 7k

- z pozostatej dziatalnosci gospodarczej w kwocie (+) 3288 789,41 zl.

3. Zestawienie zmian w funduszu wtasnym Spotdzielni za rok obrotowy 01.01.2021
r.-31.12.2021 r. wykazujace zmniejszenie funduszy wtasnych o kwote 399 020,74 zk.

4. Rachunek przeptywow pieni¢znych na dzien 31.12.2021 r. wykazujacy zmiane
stanu Srodkow pieni¢znych w ciggu roku o kwote (+) 2 505 057,89 zk.

5. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje
i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe za rok 2021 jak rowniez sprawozdanie niezaleznego bie-
glego rewidenta z badania sprawozdania finansowego zostato udostepnione na stro-
nie internetowej: www.smnadodrze.pl .

Na kolejnej stronie zamieszczamy tre$¢ rachunku zyskow i strat bedacego czescia
sprawozdania finansowego.



SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

sporzadzony za okres

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
01.01.2021 - 31,12.2021

"NADODRZE"W  _poreaBefily cd ORIES L s e IS e
GLOGOWIE (wariant poréwnawczy)
o (dane]ednos(k|) """"" Jjednostka obliczeniowa: ~ zt .
Dane za
Wiersz Wyszezegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2021 2020
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 112 845 958,30 104 718 959,45
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00}
1 Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 107 726 928,16 100 180 021,85
a) z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 49 522 107,44 48 052 662,23
b) z dziatalno$ci wlasnej 58 204 820,72 52 127 359,62
1T Zmle_mg stanu produktyoyw _(zw1¢kszeme — warto$¢ dodatnia, 71656,75 6500.16
zmniejszenie — wartosc u_]cmna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 5 047 373,39 4 532 437,44
|\ Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow 0,00 0,00}
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 113 095 655,95 105 205 950,51
1 Amortyzacja 395 051,97 411 296,40
11 Zuzycie materialow i energii 55 135 472,84 49 032 762,84
11T Ustugi obce 16 732 764,64 15 853 951,26
v Podatki i oplaty, w tym: 1275 852,31 1278721,68
— podatek akcyzowy 0,00 0,00}
\% Wynagrodzenia 17 241 275,24 16 475 381,75
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $§wiadczenia, w tym: 4 051 096,65 3667 410,44
— emerytalne 0,00 0,00
VII Pozostale koszty rodzajowe 18 264 142,30 18 486 426,14
VIII | Wartos¢ sprzedanych towarow i materialow 0,00 0,00}
1X Razem koszty rodzajowe, w tym: 113 095 655,95 105 205 950,51
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 52 280 245,69 50 378 333,17]
b) z dziatalno$ci whasnej 60 815 410,26 54 827 617,34
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) -249 697,65 -486 991,06
1 Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (A.L.a — B.IX.a) -2 758 138,25 -2 325 670,94
11 Wynik na dziatalno$ci pozostatej (C — C.I) 2 508 440,60 1838 679,88
D P le przychody operacyjne 1492 765,30 1 959 686,00
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 531 583,75 1326 885,55|
11 Dotacje 0,00 0,00
11T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
I\% Inne przychody operacyjne 961 181,55 632 800,45
E P le koszty operacyjne 563 287,29 475 510,79
1 Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00}
1T Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00}
111 Inne koszty operacyjne 563 287,29 475 510,79
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C + D — E) 679 780,36 997 184,15
G Przychody finansowe 389 010,51 326 175,22
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00}
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00}
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00}
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00}
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00}
11 Odsetki, w tym: 389 010,51 326 175,22
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00}
Jils Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00}
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00}
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00}
\4 Inne 0,00 0,00}
H Koszty finansowe 630,71 12 174,14
1 Odsetki, w tym: 130,71 12 174,14
— dla jednostek powiazanych 0,00 0,00}
11 Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00}
111 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 500,00 0,00}
1\% Inne 0,00 0,00}
1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 1068 160,16 1311 185,23
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego 0,00 0,00}
11 Nadwyzka kosztow z roku ubieglego 0,00 0,00]
111 Zy§k (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 1068 160,16 1311 185.23
ubiegtego (I + I.I - L.IT)
J Podatek dochodowy 537 509,00 630 825,00,
K Pozostale obowigzkowe ia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00!
L Zysk (strata) netto (I - J — K) 530 651,16 680 360,23]
1 Nadwyzka przychodow roku biezacego 0,00 0,00)
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 2758 138,25 2325 670,94
1T Zysk (strata) netto po uwzglgdnieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku
ubieglego i biezacego (LIII —J — K — L.I+ L.II) DA AN ST




V. WYNIK Z CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI ZA 2021 ROK

Wynik na dzialalno$ci eksploatacyjnej nieruchomosci Spotdzielni

Dziatalno$¢ podstawowa Spotdzielni w zakresie eksploatacji i utrzymania nieru-
chomosci jest w mysl art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ,,bezwy-
nikowa”. Réznica pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo-
$ci a przychodami z oplat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym. Nadwyzke kosztéw nad przy-
chodami badz nadwyzke przychodow nad kosztami ustala si¢ dla kazdej nierucho-
mosci odrgbnie na podstawie prowadzonej ewidencji.

Wynik narastajaco na dzien 31.12.2021 r. na poszczego6lnych nieruchomosciach
wynosi (-) 932 841,88 zt i obejmuje:

- Bilans otwarcia 2020 r. (+) 693 438,71 zt

- pozytki z nieruchomosci za 2020 1. (+) 1 131 857,66 zt

-nadwyzkekosztéwnadprzychodaminaposzczegdlnychnieruchomosciachza2021r.
(-) 2 758 138,25 zt.

W powyzszym wyniku zostanie uwzgledniona kwota 1.845.525,83 zt wynikajaca
z pozostatej dziatalnosci gospodarczej za rok 2020. Ze wzgledu na pandemie,
w 2021 roku nie odbylo si¢ Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spoétdzielni i §rodki
te beda podlegaty zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni
w 2022 roku.

Wynik z dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielni
Zgodnie z § 145 statutu Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza przy za-
pewnieniu korzysci swoim cztonkom.

Wynik z dziatalnosci gospodarczej brutto

4613126,12
z tego sfinansowano:
1. Koszty zarzadzania Spétdzielni w zakresie nie obcigzajgcym czton- ) 754 051 .48
kéw - zgodnie z Uchwatg ZPCz nr 46/2007 '
2. Koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej (=) 32776,23
3. Podatek dochodowy -) 537 509,00
Wynik netto (wynik brutto - poz. 1, 2, 3) -) 3288 789,41




Propozycja podzialu wyniku netto z dzialalnoSci gospodarczej Spoldzielni
przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw.

Wynik netto (wykazany w rachunku zysku i strat w poz. L.III) do rozliczenia
w wysokosci 3 288 788,41 zt obejmuje:

* 1215 251,52 7zt - pozytki z nieruchomosci, ktore nalezy rozliczy¢ na dobro po-
szczegolnych nieruchomosci, zgodnie z art. 5, ust. 1 ustawy z dn. 15.12.2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1208 z p6zn. zm.),

* 2 073 537,89 zl - dochdd z dziatalnosci gospodarczej do podzialu przez Walne
Zgromadzenie Czlonkow.

Wynik ten proponuje si¢ podzieli¢ nastgpujaco:

- kwote 25 532,32 zt jako dochody osiggnigte na poziomie poszczegdlnych osiedli
przeznaczy¢ na osiedlowe fundusze remontowe tych osiedli, ktore te dochody wy-
pracowaty,

- kwote 137 832,80 zl jako zasilenie funduszu zasobowego

- kwote 1 910 172,77 zt przeznaczy¢ na pokrycie kosztow dziatalnosci eksploata-
cyjnej nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow Spotdzielni.

Ze srodkéw wypracowanych z dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielni korzysta-
ja tylko jej czlonkowie.

Sprawozdanie finansowe zostalo zweryfikowane przez POL-TAX 2 Sp. z 0.0,
ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91, 03-982 Warszawa. Kluczowy biegty rewident
Robert Meller.

Podsumowanie wynikow badania znajduje si¢ w sporzadzonej przez bieglego rewi-
denta opinii o tresci jak ponize;j.

,»Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

* przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni
na dzien 31 grudnia 2021 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywow pieni¢znych
za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepi-
sami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowo-
$ci”—t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 217 z pdzn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

* jest zgodne co do formy 1 tresci z obowigzujacymi Spotdzielni¢ przepisami prawa
oraz statutem Spoétdzielni;

* zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunko-
wych zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy o rachunkowos$ci”.

Pelna tre$¢ opinii z badania sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta zostata
udostepniona na stronie internetowej Spotdzielni.



V1. ZADLUZENIA W OPLATACH ZA LOKALE ZA 2021 ROK

Ustawowym, a zarazem podstawowym obowigzkiem uzytkownikéw lokali miesz-
kalnych jest ponoszenie kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tych lo-
kali poprzez wnoszenie miesigcznych oplat. Zasady ustalania optat za lokale okre-
$laja przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz przepisy innych ustaw obowigzujacych w tym zakresie. Jezeli uzytkownicy nie
wywigzuja si¢ z tych obowigzkow, Spotdzielnia uruchamia procedury windykacyjne
majace na celu wyegzekwowanie zadtuzenia.

Powszechnym zjawiskiem jest fakt, iz dluznicy unikaja kontaktoéw ze Spotdziel-
nig, wykazuja bierng postawe w przystapieniu do sptaty zadluzenia. W takich przy-
padkach Spotdzielnia stosuje dwa sposoby windykacji. Pierwszy sposob windykacji
polega na polubownej probie rozstrzygniecia problemu, majacym na celu monitoro-
wanie zadluzenia i informowania dtuznikéw o zadtuzeniu. Drugi sposob windykacji
polega na skierowaniu zadtuzen na drogg postgpowania sagdowego celem uzyskania
stosownych orzeczen w zakresie niesptaconych wierzytelnosci.

W roku 2021 wystali$my 5 370 zawiadomien o zadluzeniu. Na wniosek dtuznikow
zostaly zawarte z Zarzadem Spotdzielni 264 ugody. Wobec 0so6b, ktore nie wykazy-
waty woli dobrowolnego rozstrzygnigcia sporu i sptaty zadluzenia, skierowano 327
powoddztw do sadow powszechnych. Spotdzielnia rowniez skierowata 234 tytuly
wykonawczy celem wszczgcia postepowan egzekucyjnych do komornikow sado-
wych.

Kolejne etapy windykacji oraz procedury uruchamiane sg w przypadku, kiedy
wczesniej zastosowane narzegdzia nie spowodowaty odzyskania naleznosci od dtuz-
nikow. Catly proces ma na celu doprowadzenie do normalizacji sptaty zobowigzan,
a wigc uregulowania catosci zaleglego zobowigzania albo przywrocenia regularno-
$ci sptat, zgodnie z obowigzujacym harmonogramem lub wystawionymi fakturami.

W naszej ocenie, najmniej skutecznie przebiega windykacja wobec osob, ktore za-
kupity lokale mieszkalne zaciagajac w banku kredyt hipoteczny.

W minionym roku z uwagi na trwajaca pandemig, a tym samym obowigzujace
przepisy w zakresie zakazu sprzedazy licytacyjnej nieruchomosci, Spotdzielnia nie
sktadata wnioskow celem sprzedazy nieruchomosci mieszkalnych w drodze licyta-
cji. W stosunku do tych osob, Spotdzielnia caty czas prowadzi dziatania windykacyj-
ne majace na celu odzyskanie zadtuzenia.

Na mocy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych uzytkow-
nicy lokali mieszkalnych, ktorzy spetniaja warunki okreslone w w/w ustawie, moga
ubiegac si¢ o dodatek mieszkaniowy. W roku 2021 z tytutu przyznanych dodatkow
mieszkaniowych wplynely dla mieszkancéw naszych zasobow srodki finansowe
w wysokosci 587.895,96 zt.



. Stan zadtuzen narastajaco na dzien 31.12.2021 r. przedstawia ponizsza tabela:

Lokale mieszkalne

Lokale uzytkowe

] Ogétem
Wyszczegélnienie diuzeni
optata optata zadiuzenie
P kredyt woda RAZEM woda RAZEM
ekspl. ekspl.

$rédmiescie 319751,36 000 | 23910216 | 55885352| 14347,82| 717459 | 2152241 58037593
wtym prowadzone 136 400,99 000| 2056004| 156961,03| 146697 000| 146697| 15842800
przez Dziat Windykadji
Hutnik 374921,25 000| 28149048| 65641173 | 6027,14| 48293| 651007 | 662921,80
wtym prowadzone 194 673,01 000| 3353291| 22820592 0,00 0,00 000| 22820592
przez Dziat Windykadji
Chrobry 383 740,98 000 | 28336596| 66710694| 1091586| 873470| 1965056 | 686757,50
wtym prowadzone 178 536,21 000| 2256900| 207110521 1259,58 000| 125958 | 20236479
przez Dziat Windykadji
Kopernik A 381392,85 0,00| 275060,45| 65645330 | 180891 316,16| 212507 | 65857837
wtym prowadzone 148 903,12 000| 1531856 | 164221,68| 105963 000| 105963| 16528131
przez Dziat Windykacji
Kopernik B 331 435,41 0,00 | 34840844| 67984385| 863582| 130635| 9942,17| 689786,02
wtym prowadzone 155 751,65 000| 3738556 19313721 0,00 0,00 000| 19313721
przez Dziat Windykacji
Kopernik C 285 543,45 0,00| 34014531| 62568876 | 1393593 | 1759,61| 1569554 | 641384,30
wtym prowadzone 115 348,58 000| 2469905| 140047,63| 205293 000| 205293| 14210056
przez Dziat Windykacji
Piastéw $laskich A 309 981,58 0,00| 246980,75| 55696233 | 6807841| 6519,01| 74597,42| 631559,75
wtym prowadzone 159 538,21 000| 1593729| 17547550| 1521749 26421| 15481,70|  190957,20
przez Dziat Windykacji
Piastéw Slaskich B 22538033 | 496364 | 18965416 | 41999813 1805121 | 138554 | 1943675 | 439434,88
wtym prowadzone 96 092,85 0,00 825293 | 10434578| 797596 000| 79759 | 11232174
przez Dziat Windykacji
Razem

2612147,21 | 496364 | 2204207,71 | 4821318,56 | 141801,10 | 27 678,89 | 169479,99 | 4990798,55
na31.12.2021r.
wiym prowadzone | 4 ec 5 65 000| 17825534 | 136349996 | 2903256| 26421 2929677 | 1392796,73
przez Dziat Windykacji
Razem 2376854,84 | 7076,42 | 2276 496,35 | 4660427,61 | 157870,22 | 20 875,67 | 17874589 | 4839 173,50
na 01.01.2021 r.
Wzrost (+) / spadek(-) | 235292,37 | -2112,78 | -72288,64| 160890,95| -16069,12| 6803,22| -926590| 15162505
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VII. ZMIANY TARYF WPLYWAJA NA CENY CIEPLA

W sezonie grzewczym 2021/2022 nalezace do grupy kapitatlowej] KGHM spotki Ener-
getyka oraz Wojewodzkie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w sumie cztery razy
podnosity ceny za ciepto i jego przesyt. Pierwsza podwyzke nalezaca do KGHM spotka
Energetyka wprowadzita 29 pazdziernika 2021 roku. Kolejne zmiany taryf, zwigkszajace
oplaty, zaczely obowigzywa¢ w lutym tego roku. Najpierw 25 stycznia Urzad Regulacji
Energetyki zatwierdzit taryfe WPEC-u, ktora jest wyzsza o ponad 20 procent. Kilka dni
pozniej URE zatwierdzit tez nowa taryfe Energetyki, przez co koszt zakupu ciepta wzrost
o dodatkowe ponad 50 procent.

Podwyzki wprowadzone przez obie spotki w konczacym si¢ sezonie miaty juz wplyw
na biezace optaty. Znaczny wzrost oplat bedzie jednak widoczny od 1 lipca. Wedlug
szacunkow zaliczki na poczet centralnego ogrzewania beda wahac si¢ pomigdzy 3,50 zt
a 7,00 zt. w zaleznosci od budynkdéw, stopnia ich docieplenia oraz sposobu rozliczenia.
Zaznaczy¢ nalezy, ze nizsze zuzycie ciepta notowane jest w budynkach rozliczanych
z wykorzystaniem podzielnikow kosztow ciepta.

»Energetyka” sp. z o. o., nalezagca do Grupy Kapitalowej KGHM Polska Miedz
S.A., to jedno z najwickszych przedsigbiorstw cieptowniczych na Dolnym Slasku.
Spotka zajmuje si¢ miedzy innymi produkcja, przesylem oraz dystrybucja ciepta
i energii elektryczne;.

Ciepto dla mieszkancow Glogowa produkowane jest w cieptowni znajdujgcej si¢ na tere-
nie Huty Miedzi Gtogéw. Koszt wyprodukowania ciepta to okoto 75 procent catkowitych
kosztow dostawy ciepta do naszych budynkow. Za te czes¢ kosztow odpowiada wiasnie
,Energetyka” sp. z 0. 0.

»Energetyka” sp. z 0. 0. jest operatorem dwoch nowoczesnych blokow gazowo-parowych
nalezacych do KGHM Polska Miedz S.A.: w Polkowicach o mocy 45 MWe 140 MWt oraz
w Glogowie o takiej samej mocy. Bloki opalane gazem s3 wydzielonymi, kompletnymi
obiektami energetycznymi wyposazonymi we wszystkie niezbedne dla ich prawidtowe;j
eksploatacji systemy i uktady.

Wojewodzkie Przedsi¢biorstwo Energetyki Cieplnej w Legnicy S.A. dziala na rynku
cieptowniczym od 1976 roku i jest jednym z wiodacych dostawcow ciepta na Dolnym Slg-
sku. Podstawg dziatania przedsigbiorstwa jest produkcja, przesyl, dystrybucja oraz obrot
energia meplnq W Glogowie spotka odpowiada za przesyt ciepta wytworzonego przez
~Energetyka” sp. z 0. 0. do miasta i naszych mieszkan. Koszty przesytu stanowia okofo
25 procent catkowitych kosztow zakupu ciepla potrzebnego do ogrzewania i podgrzania
wody.

Dystrybucja ciepta w Glogowie odbywa si¢ za posrednictwem sieci magistralnej ztozonej
z dwoch rur o $rednicy 500 mm o dlugosci 4,2km. Magistrala ta nastgpnie rozchodzi si¢
w dwoch kierunkach: w kierunku wschodnim przewodem 2x Dn 500, a w kierunku potu-
dniowym przewodem 2x Dn 300.

Dotychczasowe remonty objely ponad potowe dtugosci sieci. Zadania, jakie stojg przed
WPEC Legnica w najblizszych latach, to przede wszystkim prowadzenie polityki inwesty-
cyjnej ukierunkowanej na redukcjg strat energii cieplnej w trakceie jej przesylu oraz budo-
wa i modernizacja infrastruktury sieciowej. Pomimo tego wysitku borykamy si¢ z czgstymi
awariami, a to oznacza konieczno$¢ dalszych inwestycji i wzrost kosztow przesytu.



