NF

2022 roku

=

latalnosc

0 dz

B U
. ., =
T = W WO

TS AL S AN

=l = =l A
= = = = =l =

= N = s = =

- B

ﬂmuuwn.h\n Y
T 7

V- g

Spotdzielnia Mieszkaniowa NADODRZE




Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nadodrze” w Gtogowie
ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego 48

67-200 Gltogow

tel: 76 852 07 00; fax: 76 852 07 36

e-mail: sekretariat@smnadodrze.pl

NIP: 693-000-91-45, REGON: 000493221

Zachecamy do kontaktu telefonicznego lub mailowego.
Dane kontaktowe do poszczegodlnych dziatow

i jednostek znajdujg sie na koncu Informatora.

Cztonkowie Zarzadu przyjmujg interesantow

we wtorek 15.00 = 17.00

Zespo6t Obstugi Klienta przy ul. Generata Wiadystawa Sikorskiego 48
Poniedziatek:8.00 — 13.00

Wtorek: 8.00 - 17.00

Sroda: dzien bez obstugi interesantow

Czwartek:8.00 - 13.00

Pigtek: 7.00-12.00

Administracje Osiedlowe

Poniedziatek:7.00 — 15.00

Wtorek: 7.00 — 17.00

Sroda: 7.00 - 15.00

Czwartek:7.00 - 15.00

Pigtek: 7.00 —15.00 (w okresie wakacyjnym 7.00 — 13.00)
Szukasz dodatkowych informacji? Odwiedz nas w internecie:
www.smnadodrze.pl
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g 72 252 87 °§’ .NADODRZE" W GLOGOWIE

s ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego 48
O POGOTOWIE AWARYJNE 67-200 Gtogow

® 994
® 768312827
® 7685206 24

O Sprawy dot. optat za mieszkania ® czynsze@smnadodrze.pl
Osiedle Srodmiescie, Kopernik B ® 76 852 07 56
Osiedle Hutnik, Kopernik A ® 76 852 07 53
Osiedle Chrobry, Piastow SL A ® 76 8520755
Osiedle Kopernik C, Piastow SLB @ 76 852 07 54

O Dziat cztonkowsko ~ mieszkaniowy @ czlonkowski@smnadodrze.pl
® 768520780 @ 76 852 07 81

O W sprawach optat za wode i ciepto: ©®@ woda@smnadodrze.pl
Osiedle Hutnik, Chrobry, Kopernik A ® 76 85207 76
Osiedle Kopernik C, Srodmiescie, Piastow SL. B ® 76 852 07 66
Osiedle Kopernik B, Piastow SL A ® 76 85207 75

O Administracje osiedlowe
Os. Srodmiescie @ 768520810 @ srodmiescie@smnadodrze.pl
Os. Hutnik ® 768520820 @ hutnik@smnadodrze.pl
Os. Chrobry ® 768520830 @ chrobry@smnadodrze.pl
Os. Kopernik A ® 768520840 @ kopernika@smnadodrze.pl
Os. Kopernik B ® 768520850 @ kopernikb@smnadodrze.pl
Os. Kopernik C ® 768520860 @ kopernikc@smnadodrze.pl
Os. Piastow SLA @ 768520870 @ piastowa@smnadodrze.pl
Os. Piastow SLB @ 768520880 @ piastowb@smnadodrze.pl

O Zespot do spraw lokali uzytkowych
® 7685207 96 @ lokaleuzytkowe@smnadodrze.pl

O Dziat eksploatacji
® 768520782 @ eksploatacja@smnadodrze.pl
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Umozliwia staty
podglad rozliczen
ze spétdzielniq
z tytutu optat
za mieszkanie
i zuzycie wodly.

Na podany w formularzu adres poczty elektronicznej otrzymasz
niezbedne dane i informacje, jak zalogowa¢ sie¢ do panelu.

Hasto do logowania otrzymasz w wiadomosci SMS na podany numer telefonu. Spotdzielnia Mieszkaniowa NADODRZE



I. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE NA DZIEN 31.12.2022

1. | Liczba cztonkéw Spoétdzielni ogotem 16 883

wtym :

1. osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo w zwigzku z posiadaniem prawa
do lokalu mieszkalnego 16 731

2. osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo w zwigzku z posiadaniem garazu

lub lokalu uzytkowego 152
2. | Liczba mieszkan w zasobach Spétdzielni 14752

w tym:

1. mieszkania wyodrebnione na wtasnos¢ 9078

2. spotdzielcze lokatorskie prawo 223

3. spotdzielcze wtasnosciowe prawo 5320

4. mieszkania stanowigce wtasnos¢ Spotdzielni m

5. mieszkania, do ktorych wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo 20

w tym: w zwigzku z zadtuzeniem wobec Spotdzielni 16

w zwigzku ze zgonem cztonka Spétdzielni 4

3. Whpisy do Rejestru cztonkéw w zwigzku z nabyciem cztonkostwa

z mocy ustawy lub ztozeniem deklaracji cztonkowskiej 592
4 Skreslenia z ewidencji cztonkow Spotdzielni w zwigzku z ustaniem cztonkostwa,

w tym: 642

ustanie cztonkostwa na skutek zbycia lokalu lub utraty prawa do lokalu 358

ustanie cztonkostwa na skutek zgonu 284
5. Zrealizowane wnioski o zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu

w trybie okreslonym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym: 52

1. z lokatorskiego prawa do lokalu 26

2.z wtasnosciowego prawa do lokalu 26

6. | Akty notarialne zawarte na rynku wtornym - sprzedaze, zamiany, darowizny,
* | umowy dozywocia 344

7. | Mieszkania sprzedane w trybie art. 11 ust 2 ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
* | wych po wygasnieciu lokatorskiego prawa 2

8. Zasadzone wyroki eksmisji z lokali bez tytutu prawnego 13

9. | 0dzyskane lokale w 2022 w wyniku wykonania eksmisji 1




1. INFORMACJA 0 DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

2.1. Oplaty za mieszkania

Zasady ustalania opfat za lokale okreslaja przepisy Ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych. Wysokosci oplat sg zrdéznicowane dla cztonkow i osob niebedacych
cztonkami Spoltdzielni, zaleza rowniez od tytulu prawnego do lokalu.

Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, pokry-
waja koszty:

» eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w cze¢$ciach przypadajacych na ich lo-
kale,

» eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wiascicielami lokali, pokrywaja koszty:

» eksploatacji i utrzymania ich lokali,

* eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych,

» eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Wiasciciele lokali nieb¢dacy czlonkami Spotdzielni pokrywaja koszty:

» eksploatacji i utrzymania ich lokali,

* eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych,

» eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére
sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslo-
nych budynkach lub osiedlu.

Miesigczne stawki optat, przyjete w ramach budzetow poszczegélnych wyodreb-
nionych nieruchomosci, obowiazuja caty okres rozliczeniowy i majg charakter za-
liczek na poczet pokrycia kosztow utrzymania i eksploatacji tych nieruchomosci.
Podlegaja one ostatecznemu rozliczeniu po zamknigciu roku obrotowego (roku ka-
lendarzowego). Jesli wowczas okaze sig, ze wystepuja rdznice, rozlicza si¢ je po-
przez odpowiednie skalkulowanie optat na rok nastepny.

Zroznicowanie wysokosci kosztow w ramach wyodrgbnionych nieruchomosci wy-
nika z rozliczania kosztow na te nieruchomosci. Wptywajg na nie m.in. podatki,
ubezpieczenia, energia elektryczna, utrzymanie czystosci, utrzymanie terenow zie-
lonych, konserwacje. W zwiazku z powyzszym ustalone na podstawie planowanych
kosztow stawki optat na eksploatacj¢ podstawowa sa zréoznicowane na poszczegol-
nych nieruchomosciach.

Natomiast wysokos$¢ odpisow na fundusz remontowy zalezy od przyjetych planow
rzeczowych na poszczeg6lnych nieruchomosciach.



Przy planowaniu przychodow i kosztéw dziatalnosci eksploatacyjnej uwzglednio-
no prognozowany na 2022 rok wzrost kosztow tej dziatalnosci oraz planowane bi-
lanse zamkniecia 2021 roku.

Zestawienie obowigzujacych w 2022 roku stawek optat i odpisow na fundusz re-
montowy na poszczegolnych osiedlach i nieruchomosciach przedstawiajg ponizsze
tabele.

« Wysokosc stawki eksploatacji podstawowej w 2022 r. dla lokatorskiego i spotdzielczego wtasnosciowego prawa z cztonkostwem

NUMER NIERUCHOMOSCI
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 n 12 13 14 16*
Srodmiescie | 3,22 | 3,15 | 2,74 | 2,83 | 3,24 | 3,04 2,73 2,53 2,802,90|3,52 | 3,15 [2,84 [2,91 (2,79
Hutnik 3,1512,80|3,00(3,30|3,05|3,15| 3,15 |3,33(2,96| 3,41 | 3,15
Chrobry 3,28|2,87|3,06|3,27|297| 3,10 3,13 |3,26 | 3,00
Kopernik A 3,29(317|3,37(2,96(2,90|3,48 3,14 | 3,21 2,86
Kopernik B 2,70 2,65|2,45(2,65|2,75|2,65|2,60 255|255
Kopernik C 2,49(2,60(2,42|2,75|2,07|2,71|2,66|256(290|2,73|2,76
Piastow SL.A | 2,93 2,96 (2,98 | 2,87 | 3,07 | 2,94 3,01 | 3,02 | 2,82

Piastow SI.B | 3,31 (3,27 3,36 | 3,26 | 3,40 3,32 (3,40 (3,30 | 3,52
* wysokos¢ stawki eksploatacji podstawowej dla odrgbnej wtasnosci z cztonkostwem

OSIEDLE

* Wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy w 2022 r. (bez odpisu na termemodernizacje i na remonty wind)

NUMER NIERUCHOMOSCI
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 [ 13 | 14 | 16
Srédmiescie | 1,73 | 1,30 | 1,85 | 2,00 1,85 | 2,44 | 2,00| 1,85 | 2,00 (2,50 | 1,80 | 1,80 | 1,96 | 2,00 | 0,30

OSIEDLE

Hutnik 2,20(2,2012,10| 1,80 |2,40( 170 | 1,75 | 2,10 |2,00| 1,70 | 1,80

Chrobry 1565|150 |170 | 165|140 |155|0,70|0,80| 1,00

Kopernik A 1,60 | 1,60 [ 1,65 | 1,60 | 1,70 | 1,60 | 1,45 | 1,50 | 1,60

Kopernik B 1,50 | 1,60 | 1,41 | 1,30 | 1,40 | 1,35 | 1,40 | 1,50 | 1,40

Kopernik C 1,40 | 1,61 (1,72 | 1,33 | 1,43 [ 1,26 | 1,31 | 0,88 1,05 | 1,03 | 0,94

Piastow SL.A | 1,46 | 1,44 | 1,41 | 1,08 | 0,84 | 1,14 | 1,04 | 1,33 | 0,77

Piastow $1.B | 1,10 [2,00| 1,00 | 1,65 | 1,15 | 1,45 | 1,20 | 1,00 | 1,42




Wysokos$ci odpisow na fundusz remontowy ujete w tabeli powyzej nie uwzgled-
niaja dodatkowych odpisow na termomodernizacj¢ i remonty wind, ktore wystapity
w 2022 roku na n/w osiedlach:

Odpis na fundusz Odpis na fundusz
Nr remontowy - remontowy wind
Osiedle nierucho- Adres termomodernizacja (wysokie budynki)
mosci
w zt/m?p.u. w zt/m?p.u.
ul. Armii Krajowej 2-8 1,30 0,50
07 ul. Armii Krajowej 10-16 1,90 0,50
ul. Armii Krajowej 18-30 1,90 X
08 Cata nieruchomos¢ 1,40 X
Chrobry
ul. Stowianska 7-11 1,40 X
09 ul. Grunwaldzka 23-25 1,40 X
ul. Grunwaldzka 17-21 1,40 0,80
ul. Stawna 16-16A 0,00 0,80
Kopernik B 04 ul. K. Polskich 123-127 0,68 X
08 Cata nieruchomos¢ 1,30 X
09 Cata nieruchomosé 1,48 X
Kopernik C
10 Cata nieruchomosé 1,30 X
n Cata nieruchomos¢é 1,20 X
04 ul. W. tokietka 15-17 0,90 X
05 Cata nieruchomos¢ 1,30 X
Piastow 06 Cata nieruchomosc¢ 1,38 X
Slaskich A 07 Cata nieruchomos¢ 1,25 X
ul. Plac Mieszka | 1-3
09 1,38 X
ul. Budziszynska 8-12
01 Cata nieruchomos¢ 1,86 X
03 Cata nieruchomosc¢ 1,37 X
Piastow . )
Slaskich B 05 Cata nieruchomosé 1,29 X
07 Cata nieruchomos¢ 1,43 X
08 Cata nieruchomosc¢ 1,32 X




Przychody z tytutu optat wnoszonych przez mieszkancéw, wraz z dochodami z po-
zytkow po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0so6b prawnych nie zawsze
pokrywaja si¢ z faktycznie poniesionymi w danym roku kosztami zwigzanymi z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci. Dlatego tez powstate na poszczegoélnych
wyodrebnionych nieruchomos$ciach nadwyzki lub niedobory pozostaja do rozlicze-
nia w 2023 roku.

® tqczne optaty naliczane uzytkownikom lokali Spétdzielni za 2022 rok przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie kwota /w zt/ struktura %
Energia cieplna - zaliczki 50959 099,52 42,52
w tym:
zwroty za sezon grzewczy 2021/2022 -889 293,91
Woda i kanalizacja 12178 240,21 10,16
Wywoz nieczystosci 10 023 729,11 8,36
Remonty 16 625 114,63 13,87
w tym:
nalezne wptaty uzytkownikow lokali na fundusz remontowy 16 376 964,72
Eksploatacja podstawowa 27 347 631,94 22,82
Eksploatacja urzadzen budynkowych 1354 047,13 113
Kontrole i badania 1361482,62 1,14
RAZEM PRZYCHODY 119 849 345,16 100,00

« Struktura optat za lokale mieszkalne w 2022 r.

Eksploatacja
urzadzen budynkowych

113%

Eksploatacja .
podstawowa Up’{(aty za u|s+ug|
29 82% omunalne

' > 61,04%

Kontrole
i badania
1.14%
Wywoz nieczystosci
13,70%

Srodki finansujace
gospodarke remontowa

13,87%

AN

Woda i kanalizacja
16,65%

Energia cieplna

69,65%



Catkowite koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi za 2022 r.
wyniosty 111 975 476,72 zl i przedstawia je tabela ponize;j:

Wyszczegodlnienie kwota /w zt./ struktura %
Energia cieplna 46169 507,53 41,23
Woda i kanalizacja 12178 240,21 10,88
Wywoz nieczystosci 100237291 8,95
Remonty 11521990,30 10,29
Eksploatacja podstawowa 29236 378,53 26,1
Eksploatacja urzadzen budynkowych 1324 930,42 1,18
Kontrole i badania 1520 700,62 1,36
RAZEM KOSZTY 111975 476,72 100,00

« Struktura kosztow w 2022 r.

Koszty konserwacji
urzadzen

1.18%

Koszty technicznego
utrzymania zasobow

10,29%

- remonty biezace - 12,61%
- remonty gtowne - 87,39%

w tym:
- remonty budowlane - 34,83%
- remonty niekubaturowe - 3,07%
- remonty inst. sanitarnej - 27,25%
- remonty inst. elektrycznej - 18,13%
- remonty inst. wentylacyjnej - 3,06%
- prace projekt. i orzeczenia tech. - 1,05%

Koszty eksploatacji

podstawowej
— 2811%

- koszty utrzymania czystosci - 12,00%

- koszty ptac pracownikéw ADM - 14,31%

- koszt zarzadzania i utrzymania lokalu ADM -26,83%
- koszty rozliczenia mediow - 3,50%

- koszty organéw samorzadowych - 1,50%

- koszty mienia do wspdlnego korzystania - 1,69%
- energia elektryczna - 1,82%

- podatki i optaty - 114%

- ubezpieczenia (majatkowe,0C) - 0,52%

- amortyzacja - 0,04%

- pozostate koszty - 703%

- utrzymanie terendw zewnetrznych - 15,81%

- koszty konserwacji - 13,30%

. KOSZty dostaw - optata za odpr. wod opad. i roztop. - 0,51%

i ustug komunalnych

61,06%

- koszty dostawy energii cieplnej - 67,53%
- koszty dostawy wody i odprow. $ciekow - 17,81%
- koszty wywozu nieczystosci - 14,66%

Koszty kontroli
i badan

1,36%



Wszystkie pozyskane w 2022 r. $rodki zapewnily prawidlowe funkcjonowanie
Spotdzielni od strony podstawowej dziatalnosci eksploatacyjnej i remontowe;.

Wynik za 2022 rok lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych o statusie spot-
dzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu i odrebnej wiasnosci, z uwzglednie-
niem wyniku na pozostatej dziatalnosci operacyjnej oraz wyniku na pozytkach
z nieruchomosci, po potraceniu naleznego podatku dochodowego od oséb praw-
nych, wyniost tgcznie (-) 2 215 063,45 zt. Nadwyzka kosztow nad przychodami
w roku 2022 byta planowana, poniewaz uwzglgedniono dodatni bilans za 2021 r. oraz
srodki z wyniku na dziatalnosci gospodarczej za 2022 .

Na wynik ten sktadaja si¢ wyniki poszczegoélnych osiedli wynikajace z bilansu
otwarcia na 01.01.2022 r. oraz wyniki uzyskane na dzien 31.12.2022 r., ktore przed-
stawiajg dwie kolejne tabele.

« Nadwyzka przychodéw na 01.01.2022 r. na 6ZM wraz z podziatem dochodu z pozostatej dziatalnosci
za 2021 rok

Srodki z podziatu wyniku Razem nadwyika
Bilans otwarcia Pozvtki za 2021rok przeznaczone 12 chodc’)l\//v
L ) na 01.01.2022. _roAYM | Gia cztonkow Spotdzielni przych
p. Osiedle - znieruchomosci . N zlat ubiegtych
na eksploatacji 722021 rok nazmniejszenie ozostaiaca
nieruchomosci kosztéw eksploataciji dF:) rozlic;Znia
nieruchomosci
1 2 3 4 5 6 (3+4+5)
1 | Srodmiescie -23 391,37 192 644,08 211655,92 380 908,63
2 | Hutnik 101831,76 89 209,89 206 707,52 397 749,17
3 | Chrobry 269 214,86 97 881,25 251667,25 618 763,36
4 | Kopernik A 92 097,67 238 427,64 223763,23 554 288,54
5 | Kopernik B -9894,21 245769,91 294 833,08 530 708,78
6 | KopernikC 286 370,66 222195,23 295 307,50 803 873,39
7 | Piastow SI. A 50 068,69 61693,49 239 043,79 350 805,97
8 | Piastow SI. B 146 385,99 67 430,03 187 194,48 401010,50
RAZEM 912 684,05 1215 251,52 1910172,77 4038 108,34




« Wynik na 6ZM na 31.12.2022 r. narastajgco z uwzglednieniem wyniku za 2022 rok na pozytkach i pozostatej
dziatalnosci operacyjnej

Dochdd za 2022 Wynik po
FEHE tyt. pozytkow opodatkowaniu
nadwyzka Wynik za 2022 r. r-zty .pozyt tei Razem wynik P rastaiaco
. przychodow na dziatalnosci oraz pozostate] za 2022 rok na lac
Lp. Osiedle . S dziatalnosci (z uwzglednie-
z lat ubiegtych eksploatacyjnej - po opodatko- . L
N . - operacyjnej na . niem nadwyzki
pozostajaca do nieruchomosci X waniu 3
liczenia \_Nyodrebnlon)_lch przyc!\odowz lat
roz nieruchomosciach ubiegtych)
1 2 3 4 5 6 (4+5) 7(3+6)
1 | Srodmiescie 380 908,63 -5649 536,55 216 009,50 -333527,05 47 381,58
2 | Hutnik 397 749,17 -337 034,16 88 376,57 -248 657,59 149 091,58
3 | Chrobry 618 763,36 -384 029,49 107 315,05 =276 74,44 342 048,92
4 | Kopernik A 554 288,54 -430 857,42 265725,72 -165 131,70 389 156,84
5 | Kopernik B 530 708,78 -536 051,99 260 601,29 -275 450,70 255 258,08
6 | KopernikC 803 873,39 -821568,08 224 485,78 -597 082,30 206 791,09
7 | Piastéw SI. A 350 805,97 -296 449,74 70 099,45 -226 350,29 124 455,68
8 | Piastow SI.B 401010,50 -154 625,27 62 475,89 -92 149,38 308 861,12
RAZEM 4 038108,34 -3510 152,70 1295089,25 | -2215063,45 1823 044,89
« Wyniki osiedli narastajgco na koniec 2022 r.
450 000,00 -
400 000,00 - 389 156,84
350 000,00 342 048,92
308 861,12
300 000,00 -
255 258,08
250 000,00
206 791,09
200 000,00 -
150 000,00 - 149 091,58
124 455,68
100 000,00 -+
50 000,00 | 47 381.98
0,00 . . : : - .
Srédmiescie Hutnik Chrobry Kopemik A Kopemik B Kopemik C  Piastéw SI. A Piastéw SI. B




2.2. DZIALALNOSC CENTRUM TECHNICZNEGO SPO£DZIELNI(CTS)

Centrum Techniczne Spotdzielni prowadzi dzialalno$¢ pomocnicza na potrzeby ad-
ministracji osiedlowych oraz $wiadczy ustugi dla klientow zewngtrznych celem po-
zyskania dodatkowych dochodow. Funkcje te sg realizowane poprzez dwa wydziaty:

1. Wydzial Ustug Technicznych, ktory prowadzi dziatalno§¢ w zakresie:

* wymiany wodomierzy,

* przegladow instalacji gazowe;j,

* ustug transportowych,

* konserwacji i obstugi instalacji elektrycznych,

* remontow i1 konserwacji instalacji elektrycznych, gazowych, wodnych, kanaliza-
cyjnych i cieptowniczych,

* calodobowego usuwania usterek w/w instalacji przez Pogotowie Awaryjne,

» montowanie nawiewnikow okiennych.

2. Wydziat Ustug Dzwigowych i Elektrycznych, ktory prowadzi dziatalno$¢ w za-
kresie:

* konserwacji dzwigow,

* napraw, remontow i modernizacji dzwigow,

» montazu dzwigow oraz platform dla osob niepetnosprawnych,

* przegladu i przygotowania do odbioréw i badan okresowych dzwigow,

* udziatu w badaniach dzwigoéw prowadzonych przez Urzad Dozoru Technicznego
oraz obstugi tych badan,

* kontroli instalacji elektrycznych w budynkach, lokalach mieszkalnych i uzytko-
wych, kontroli instalacji odgromowych,

 remontow instalacji elektrycznych.

Dodatkowo CTS prowadzi najem lokali uzytkowych w budynku przy
ul. Armii Krajowej 5, co pozwala zmniejszy¢ koszty jego utrzymania, a co za tym
idzie uzyskac lepszg efektywno$¢ ekonomiczna.

Centrum Techniczne Spotdzielni jest zobowiazane do wypracowania przychodow
w wysokosci pokrywajacej co najmniej koszty wiasne dziatalnosci oraz czgsciowo
koszty Zaktadu Obstlugi i Koordynacji Spotdzielni. W 2022 r. CTS sfinansowato
koszty zarzadzania ZOiKS w wysokosci 600.000,00 zt, co pozwolito w pewnym
stopniu odcigzy¢ zwigzane z tym koszty osiedli.



Przychody, koszty i wyniki poszczegdlnych wydziatoéw CTS w 2022r. przedstawia

ponizsza tabela:

Wynik przed Wynik na
_— Przychody Koszty ynipr . 31.12.2022r.
Wyszczegolnienie pokryciem Koszty Z0iKS N
2022r. 2022r. Kkosztow ZOIKS po pokryciu
kosztow ZOiKS
4 6
! 2 3 (2-3) s (4-5)
Wydziat Ustug 846072821 | 8157460,35 303 267,86 481137,59 -177869,73
Technicznych
Wydziat Ustug
Dzwigowych 2 083889,93 1777 961,02 305928,91 118 862,41 187 066,50
i Elektrycznych
Razem CTS 10544 618,14 9935 421,37 609 196,77 600 000,00 9196,77

2.3. DZIALALNOSC SPO£ECZNO-KULTURALNA

Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna prowadzona jest przez Spotdzielni¢ ze srodkéw
uzyskanych z innych zrodet niz optaty za mieszkania. Koszty i przychody zwigzane
z dziatalnos$ciag spoteczno-kulturalng za rok 2022 przedstawia ponizsze zestawienie:

WYSZCZEGOLNIENIE |-F|’\I7QNW WT—IT\(/)ECVNIE %
KOSZTY 132 650,00 130 000,59 98,00
W tym:
Organizacja imprez osiedlowych 20 000,00 7800,79 39,00
Program ,Wakacyjna Praca dla Mtodych 2022" 82 650,00 83 047,60 100,48
Dofinansowania dla lokalnych instytucji
prowadzacych dziatalnos$é spoteczng, oswiatowa 30000,00 33700,00 12,33
i kulturalna
Dziatalnos¢ informacyjna 0,00 5452,20
PRZYCHODY 132 650,00 130 000,59 98,00
W tym:
( boseararei b gosp ) 200000 | 89307 712
Dotacja z Urzedu Miasta 40650,00 40 650,41 100,00

W 2022 roku po dwuletniej przerwie zwigzanej z pandemig udato si¢ zrealizowac
pictnastg edycje Programu ,,Wakacyjna Praca dla Mtodych. W zwigzku z brakiem
obostrzen mozliwe bylo przeprowadzenie imprez osiedlowych oraz innych wyda-
rzen edukacyjnych, spotecznych, kulturalnych czy sportowych wspieranych i wspot-

10 | organizowanych przez Spotdzielnig.



2.4. LOKALE UZYTKOWE

Spotdzielnia zarzadzajac lokalami uzytkowymi i dzierzawa terendow stara si¢
sprawnie angazowac¢ do tego w pelni swoj potencjat. Na biezaco analizuje rynek
nieruchomosci oraz wszelkie zmiany majace wptyw na atrakcyjnos$¢ lokali uzytko-
wych w naszych zasobach. Dokonuje tego poprzez systematyczne zwigkszanie war-
tosci posiadanych lokali (modernizacje, remonty), dostosowujac je do panujacych
realiow rynkowych oraz stwarzajac tym samym warunki sprzyjajace utrzymaniu
1 pozyskiwaniu nowych najemcow.

Rok 2022 na rynku najmu nie byl rokiem tatwym, wysoka inflacja powodujgca
rosngce koszty dziatalnosci spowodowaly, ze wielu z naszych dotychczasowych Na-
jemc()w catkowicie zrezygnowab z prowadzenia dziatalno$ci lub w znacznym stop-
niu jg ograniczylo rezygnujac tym samym z WynaJmu lokalu uzytkowego. Jednakze
poprzez roéznorodne dziatania, mi¢dzy innymi analizuj ac potrzeby Najemcow, udato
nam si¢ zawrze¢ w roku 2022 kilkanascie nowych umoéw najmu.

Wszystkie nasze dziatania ukierunkowane sg na osigganie jak najwickszych korzy-
$ci finansowo-ekonomicznych, a uzyskane wyniki z tej dziatalno$ci po opodatkowa-
niu podatkiem dochodowym zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia obnizaja
wysokos¢ oplat za lokale cztonkom Spétdzielni.

W roku 2022 wykonano remonty lokali uzytkowych na taczng kwote 468.388,15
zt. Koszty remontow lokali uzytkowych stanowiagcych majatek Spotdzielni obcigza-
ja fundusz remontowy tych lokali.

Z tytulu wynajmu lokali uzytkowych i dzierzaw terené6w w 2022 roku Spol-
dzielnia uzyskala przychody w wysokosci 3.277.036,00 zI, natomiast koszty eks-
ploatacji wyniosly 1.952.533,98 zl. Wynik z najmow i dzierzaw majatku Spol-
dzielni na koniec 2022 roku zamknal si¢ zyskiem w kwocie 1.324.502,02 zl.



lll. DZIALALNOSC REMONTOWA SPOLDZIELNI W 2022 ROKU

Gospodarka remontowa w Spotdzielni prowadzona jest na podstawie uregulowan
ujetych w Zasadach Gospodarki Remontowej zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzor-
czg Spotdzielni wraz z Instrukcja Przygotowania i Przeprowadzania Wyboru Wyko-
nawcy oraz Form Udzielania Zamdwien.

W roku 2022, podobnie jak w latach ubiegtych, realizowano prace remontowe na
bazie opracowanych i zatwierdzonych planéw remontowych. W zasobach naszej
Spotdzielni prowadzimy gospodarke remontowa w oparciu o plany roczne i trzy-
letnie, ktore sa stale aktualizowane na podstawie okresowych kontroli obiektow
budowlanych oraz przegladow i badan instalacji, biezaco zglaszanych wad, usterek
oraz wnioskow mieszkancow. Dzieki takim dzialaniom, latwiej jest ustala¢ hierar-
che wazno$ci zadan remontowych i planowa¢ z wyprzedzeniem remonty wyma-
gajace znacznych naktadoéw finansowych. W sytuacji, gdy w danym roku $rodki
na funduszu remontowym nieruchomosci nie pokrywaja catkowitych kosztow re-
montow, nastgpuje przejsciowe finansowanie remontéw z Osiedlowego Funduszu
Remontowego lub z Centralnego Funduszu Remontowego. Zebrania mieszkancow
wyodrebnionych nieruchomosci opiniowaty rzeczowy plan remontow 1 wysokos¢
odpisow na fundusz remontowy swoich nieruchomosci funkcjonujacych w ramach
poszczegdlnych osiedli.

Budynki mieszkalne podlegaja w okresie uzytkowania procesowi zuzycia, ktory
jest nieuchronny i postepuje wraz z wiekiem zasobow mieszkaniowych. Prowadzo-
na gospodarka remontowa zasobow ma na celu hamowanie tego procesu oraz wyko-
nywanie w istniejacych obiektach budowlanych robdt polegajacych na odtworzeniu
stanu pierwotnego. Wysokos$¢ niezbednych srodkow powinna zapewniaé nie tylko
utrzymanie stanu technicznego w stanie niepogorszonym, ale takze powinna po-
zwoli¢ na stopniowe i konsekwentne poprawianie tego stanu i podnoszenie estetyki
budynku.

W 2022 r. w ramach realizacji plandw remontowych poszczegdlnych osiedli wy-
datkowano tacznie 11 521 990,30 zi, w tym

- 11 413 654,86 z1 w ramach Funduszu Remontowego Wyodrgbnionych Nierucho-
mosci (FRN),

- 24 752,93 zt w ramach Funduszu Remontowego Nieruchomosci Przeznaczonych
do Wspodlnego Korzystania (FRW),

- 83 582,51 zt w ramach Osiedlowego Funduszu Remontowego (OFR)



« Koszty dziatalnosci remontowej poszczegdlnych osiedli w 2022 r. przedstawia ponizsza tabela:

Fundusz Renjontowy Func!usz Remon’to'wy Osiedlowy Wykonanie taczne
ouede | Vpodsomyn | Monchomoie | Ptz | i
. remontowych
FRN Korzystania FRW OFR
Srodmiescie 1728 815,95 z+ 4 246,07 zt 6129,48 zt 1739191,50 zt
Hutnik 1440 039,67 zt -zt 27139,48 z+ 1467179,15 z+
Chrobry 1640 622,13 z¢ -zt 1414,93 z+ 1642 037,06 zt
Kopernik A 2163 613,54 zt 1854,06 zt 704,38 zt 2166171,98 zt
Kopernik B 1298 430,32 zt 8 072,78 zt 2622,96 zt 1309 126,06 zt
Kopernik C 1211626,99 zt 2692,78 z+ 176,95 zt 1214 496,72 z+
Piastow SI. A 1061042,23 z+ 788724 zt 39 499,69 zt 1108 429,16 zt
Piastow SI. B 869 464,03 zt -zt 5 894,64 zt 875 368,67 zt
Razem 11413 654,86 zt 24752,93 zt 83582 61zt 11521990,30z+
» Koszty wykonania remontéw w ujeciu rzeczowym w 2022 r. przedstawia ponizsza tabela:

LP Wyszczegdlnienie Wartos¢

1 Remonty biezace - usuwanie awarii 1453 360,48 zt

2 Remonty budowlane 4013 195,64 z+

3 Remonty infrastruktury zewnetrznej 353 824,36 zt

4 Remonty instalacji sanitarnych 3139511,90 z+

5 Remonty instalacji elektrycznych 2088591,89 zt

6 Remonty wentylacji mechanicznej i grawitacyjnej 352 071,85 z+

7 Prace projektowe i orzeczenia techniczne 121 434,18 zt

Suma

11521990,30 z¢

« Wybrane pozycje robdt wykenanych z Funduszu Remontowego w zasobach Spétdzielni w 2022 r.

LP Rodzaj Roboét llos¢

1 Remonty instalacji elektrycznych 21 budynkow
2 Remonty dzwigéw n dzwigow
3 Remonty instalacji cieptej i zimnej wody uzytkowej 16 budynkow
4 Malowanie klatek schodowych 20 klatek

5 Remonty zespotdw wejsciowych (drzwi, podesty, zadaszenia) 40 zespotow
6 Remonty instalacji kanalizacyjnych (piony, poziomy, przytacza) 22 budynki
7 Prace projektowe i orzeczenia techniczne 18 zadan
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IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2022

Spoéltdzielnia Mieszkaniowa ,,Nadodrze” w Glogowie sporzadzita sprawozdanie fi-

nansowe zgodnie z:

1. Ustawa o rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 r. z pdzn.zm.

2. Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. z p6zn.zm.

3. Prawem spotdzielczym z 16 wrzesnia 1982 r. z pézn.zm.

4. Uchwatg nr 7/2015 Komitetu Standardow Rachunkowosci w sprawie wyka-
zywania przez spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow
wlasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

Zgodnie z uchwata Komitetu Standardow Rachunkowos$ci Spotdzielnia prezentuje
w rachunku zysku i strat za 2022 r. odrgbnie przychody z optat nieruchomosci oraz
koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a takze nadwyzke tych kosztow nad
przychodami.

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1. Bilans na dzien 31.12.2022 r., ktory po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sume 135 363 972,75 zl.
2. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. wykazu-
jacy wynik finansowy:
* na dziatalnos$ci eksploatacyjnej nieruchomosci — nadwyzka kosztow nad przy-
chodami w kwocie (-) 3510 152,70 z1
* z pozostatej dziatalnosci gospodarczej w kwocie (+) 4269 237,24 zl.
3. Zestawienie zmian w funduszu wlasnym Spotdzielni za rok obrotowy 01.01.2022
r. - 31.12.2022 r. wykazujace zmniejszenie o kwote 3 490 909,63 zi.
4. Rachunek przeptywow pienigznych na dzien 31.12.2022 r. wykazujacy zmiang
stanu srodkow pieni¢znych w ciggu roku o kwotg (+) 9 634 634,86 zi.
5. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje
i objasnienia.

Na kolejnej stronie zamieszczamy tre$¢ rachunku zyskow i strat bedacego czescia
sprawozdania finansowego.



— RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

MIESZKANIOWA sporzadzony za okres . 01.01.2022-31122022 .
"NADODRZE' W
GLOGOWIE (wariant poréwnawczy)
jednostka obliczeniowa:  zt
; i R m A : TR - -
WVyszezepbintenie s il it e ‘rok biezacy rok poprzedni
A Przychody netto ze sErLedniv i zrownane z nimi= w tym: 125 890 078,81 112 845 958,30
- od jednostek powigzanych
[ Przychody netto ze sprzedazy produktow 120 672 159,43 107 726 928,16
a) w tym 7 oplat za cksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 54 821 579,17, 49 522 107,44
b) w tym z dzialalnosci wlasnej 65 850 580,26 58 204 820,72
I Lmiz.\nvzl slm.m pr()duk[l(tw .(7wis;ks7cnie ~ warto$¢ dodatnia, 181694 71 656,75
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
I Koszt wytworzenia produktow na whasne potrzeby jednostki 5219 736,32 5 047 373,39
1A% Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow
B Koszty talnosci operacyjnej 127 057 259,36 113 095 655,95
[ Amortyzacja 455 880,50 395 051,97
11 Zuzycie materiafow i energii 62 828 869,34 55 135 472,84
111 Uslugi obee 19 885 300,39 16 732 764,64
1A% Podatki i oplaty, w tym: 1314 995,25 1275 852,31
- podatek akcyzowy
Vv Wynagrodzenia 19 619 434,17 17 241 275,24
VI Ubezpicczenia spoteczne i inne $wiadezenia, w tym: 4 371 505,01 4 051 096,65
— emerytalne
VI Pozostate koszty rodzajowe 18 581 274,70 18 264 142,30
VIIT | Warto§¢ sprzedanych towaréw i materialow
1X Razem koszty rodzajowe, w tym: 127 057 259,36 113 095 655,95
a) z cksploatacji i utrzymania nieruchomosci 58 331 731,87 52 280 245,69
j 68 725 527,49 60 815 410,26
Cii S ; T _ -249 697,65
| Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a - B.IX.a) -3 510 152,70 -2 758 138,25
1 Wynik z dzialalnodci wiasnej (C — C.T) 2342 972,15 2 508 440,60
D Pozostale przychody operacyjne 2 059 385,75 1492 765,30
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 1281637,57 531 583,75
11 Dotacje
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
1V Inne przychody operacyjne 777 748,18 961 181,55
E Pozostale koszty operacyjne 558 408,01 563 287,29
[ Strata z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych I
11 alizacja wartodci ¢ /OW niefinansow’ 2680,08
111
L fal I _6797¢
G Przvchody finansowe 926 822,91 389 010,51
| Dywidendy i udzialy w zyskach. w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
~ W ktorych jednostka posiada zowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
~ w ktorych jednostka posiada zaangazowanic w kapitale
11 Odsetki, w tym: 926 822,91 389 010,51
— od jednostek powigzanych
111 Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartodci aktywow finansowych
Vi Inne
H Koszty finansowe 616,56 630,71
[ Odsetki, w tym: 616,56 130,71
dla jednostek powigzanych
i Strata z tytuhu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
111 Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 0,00: 500,00
/ AL S 1260 003,54 1068 160,16
1 Nﬁdwy/ka pr: zychndo“ z rnku ubieglego
11 Nadwyzka kosztow z roku ubieglego
. 11 Y k. (stta brutto po uwzgledmemu ﬂadWyzkx pr\zychédowfkuszww zroku 126000354 1 oqéy 16:0. 16!
J Podatek dochod»wy 500 919,00 537 509,00
K Pozostale obowigzkowe iej ia zysku (zwiel ia straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I—J — K) 759 084,54 530 651,16
I Nadwyzka przychodéw roku biezacego 'I 5
11 Nadwyzka kosztéw roku biezacego 3510 152,70 2 758 138,25,
I Zysl 2 vzglednienin nadwyzki przychodovwikosﬂow 7 roku i 4269 23.;.‘2' 4 3288 789,41

=J-K-LI+LID:




V. WYNIK Z CAXOKSZTALTU DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
ZA 2022 ROK

Wynik na dzialalno$ci eksploatacyjnej nieruchomosci Spéldzielni

Dziatalnos¢ podstawowa Spotdzielni w zakresie eksploatacji i utrzymania nieru-
chomosci jest w mysl art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ,,bezwy-
nikowa”. Réznica pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo-
$ci a przychodami z optat zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym. Nadwyzke kosztow nad przy-
chodami badz nadwyzke przychodow nad kosztami ustala si¢ dla kazdej nierucho-
mosci odrgbnie na podstawie prowadzonej ewidencji.

Wynik ogélem narastajaco na dzien 31.12.2022 r. ze wszystkich nieruchomosci
wynosi (+) 527 955,64 zt i obejmuje:

- Bilans otwarcia 2022 r. (-) 932 841,88 zt

- pozytki z nieruchomosci za 2021 r. (+) 1 215 251,52 zt

- przeznaczenie dochodu z pozostatej dziatalnosci gospodarczej za 2020 r.
na zmniejszenie kosztow eksploatacji (+) 1 845 525,93 zt

- przeznaczenie dochodu z pozostatej dziatalnosci gospodarczej za 2021 r.
na zmniejszenie kosztow eksploatacji (+) 1 910 172,77 zt

- nadwyzke kosztow nad przychodami z poszczeg6lnych nieruchomosei za 2022 r.

—ogotem kwota (-) 3 510 152,70 zt.

Ze wzgledu na pandemig, w 2021 roku nie odbyto si¢ Walne Zgromadzenie Czton-
kow Spotdzielni, tak wiec srodki za lata 2020 — 2021 podlegaty zatwierdzeniu przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni w 2022 roku.

Wynik z dzialalno$ci gospodarczej Spétdzielni
Zgodnie z § 145 statutu Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza przy za-
pewnieniu korzysci swoim cztonkom.

Wynik z dziatalnosci gospodarczej brutto

5161730,77
z tego sfinansowano:
1. Koszty zarzadzania Spétdzielni w zakresie nie obcigzajgcym cztonkéw - zgodnie z Uchwata ) 302994 35
ZPCz nr 46/2007 '
2. Koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej (=) 89 350,18
3. Podatek dochodowy (=) 500 919,00
Wynik netto (wynik brutto - poz. 1, 2, 3) 4269 237,24




Propozycja podzialu wyniku netto z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow

Wynik netto (wykazany w rachunku zysku i strat w poz. L.III) do rozliczenia
w wysokosci 4 269 237,24 zt obejmuje:

* 1295 089,25 z1 - pozytki z nieruchomosci, ktore nalezy rozliczy¢ na dobro po-
szczegblnych nieruchomosci, zgodnie z art. 5, ust. 1 ustawy z dn. 15.12.2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1208 z p6zn. zm.),

* 2974 147,99 zl - dochdd z dziatalnosci gospodarczej do podziatu przez Walne
Zgromadzenie Cztonkow.

Wynik ten proponuje si¢ podzieli¢ nastepujaco:

 kwote 18 128,75 z} jako dochody osiggnigte na poziomie poszczegdlnych osiedli
przeznaczy¢ na osiedlowe fundusze remontowe tych osiedli, ktore te dochody wy-
pracowaty,

* kwote 342 003,73 zt jako zasilenie funduszu zasobowego

» kwote 2 614 015,51 zk przeznaczy¢ na pokrycie kosztow dziatalnosci eksploata-
cyjnej nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym cztonkow Spotdzielni.

Z. dochodow Spoldzielni korzystajq tylko jej czlonkowie.

Sprawozdanie finansowe zostalo zbadane przez POL-TAX 2 Sp. z o0.0., ul. Bora
Komorowskiego 56C lok. 91, 03-982 Warszawa, pod przewodnictwem kluczowego
biegtego rewidenta — Panig Teres¢ Moryl. W rezultacie tego badania zostata wydana
opinia, w ktorej stwierdza si¢ m.in., ze sprawozdanie finansowe Spoldzielni:

» - przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni
na dzien 31 grudnia 2022 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pieni¢znych
za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepi-
sami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowo-
$ci”—t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 120 z p6zn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spoldzielni¢ przepisami prawa
oraz statutem Spoétdzielni;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunko-
wych zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy o rachunkowosci.”

Sprawozdanie finansowe za rok 2022 jak réwniez sprawozdanie niezaleznego bie-
glego rewidenta z badania sprawozdania finansowego zostato udostgpnione na stro-
nie internetowej: www.smnadodrze.pl.



VI. ZADLUZENIA W OPLATACH ZA LOKALE ZA 2022 ROK

Ustawowym, a zarazem podstawowym obowiazkiem uzytkownikow lokali miesz-
kalnych jest ponoszenie kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tych lo-
kali poprzez wnoszenie miesi¢cznych oplat. Zasady ustalania optat za lokale okre-
$laja przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych
oraz przepisy innych ustaw obowigzujacych w tym zakresie. Jezeli uzytkownicy nie
Wleqquq si¢ z tych obowigzkow, Spotdzielnia uruchamia procedury windykacyjne
majace na celu wyegzekwowanie zadluzenia, ktére mozna podzieli¢ na windykacje
polubowng oraz sadowa.

Powszechnym zjawiskiem jest fakt, iz dtuznicy unikaja kontaktow ze Spotdzielnia,
wykazuja bierng postawe w przystapieniu do sptaty zadtuzenia. W takich przypadkach
Spotdzielnia stosuje ww. sposoby windykacji. Pierwszy sposéb windykacji polega
na polubownej probie rozstrzygniecia sporu, majacym na celu monitorowanie zadtu-
zenia i informowania dtuznikéw o zadhuzeniu. Drugi sposéb windykacji polega na
skierowaniu zadtuzen na drogg postgpowania sagdowego celem uzyskania stosownych
orzeczen w zakresie niesptaconych wierzytelno$ci.

W roku 2022 wystalismy 5 451 zawiadomien o zadtuzeniu. Na wniosek dhuznikow
zostalo zawartych z Zarzadem Spoétdzielni 221 ugdd. Wobec osob, ktore nie wyka-
zywaty woli dobrowolnego rozstrzygnigcia sporu i splaty zadtuzenia, skierowano
92 powddztwa do sadow powszechnych. Spotdzielnia rowniez skierowata 221 tytu-
Iow wykonawczych celem wszczgcia postgpowan egzekucyjnych do komornikow sa-
dowych.

Kolejne etapy windykacji oraz procedury uruchamiane sa w przypadku, kiedy
wczesniej zastosowane narzgdzia nie spowodowaty odzyskania naleznos$ci od dtuz-
nikow. Caty proces ma na celu doprowadzenie do normalizacji sptaty zobowigzan,
a wiec uregulowania caloéci zaleglego zobowigzania albo przywrdcenia regularno-
$ci sptat, zgodnie z obowigzujacym harmonogramem lub wystawionymi fakturami.
W naszej ocenie, najmniej skutecznie przebiega windykacja wobec osob, ktore zaku-
pity lokale mieszkalne zaciagajac w banku kredyt hipoteczny.

W minionym roku z uwagi na trwajaca pandemi¢, a tym samym obowigzujgce
przepisy w zakresie zakazu sprzedazy licytacyjnej nieruchomosci, Spoldzielnia nie
sktadata wnioskow celem sprzedazy nieruchomosci mieszkalnych w drodze licytacji.
W stosunku do tych oséb, Spoétdzielnia caty czas prowadzi dzialania windykacyjne
majace na celu odzyskanie zadluzenia.

Na mocy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych uzytkow-
nicy lokali mieszkalnych, ktorzy spetniaja warunki okre§lone w w/w ustawie, moga
ubiegac si¢ o dodatek mieszkaniowy. W roku 2022 z tytutu przyznanych dodatkow
mieszkaniowych wptynety dla mieszkancow naszych zasobow $rodki finansowe

8 | w wysokosci 842.902,22 zt.



« Stan zadtuzen narastajgco na dzien 31.12.2022 r. przedstawia ponizsza tabela:

Lokale mieszkalne

Lokale uzytkowe

S Ogotem
Wyszczegdlnienie zadtuzenie
optata optata
P kredyt | woda RAZEM p woda | RAZEM
ekspl. ekspl.

$rodmiescie 435 398,59 000| 25396566 689364,25| 2805807 977870 | 3783677| 72720102
witym prowadzone 184 114,09 0,00 24190,74 | 208 304,83 1466,97 0,00 1466,97 |  209771,80
przez Dziat Windykacji
Hutnik 487123,07 000| 31694037 | 80406344 1797,97 51765 | 231562 | 806379,06
witym prowadzone 251154,91 000| 40780,95| 29193586 0,00 124,98 124,98 |  292060,84
przez Dziat Windykacji
Chrobry 497 427,37 000| 31953480 81696217 | 22759,10| 8646,45| 3140555| 84836772
wtym prowadzone 227800,03 0,00 25115,48 252 915,51 272118 0,00 272118 |  255636,69
przez Dziat Windykacji
Kopernik A 449 361,07 000| 28902548 | 738386,55| 239139 21613 | 260752 | 740994,07
wtym prowadzone 209 612,62 0,00 2235316 |  231965,78 937,75 0,00 937,75 | 23290353
przez Dziat Windykacji
Kopernik B 377238,86 000| 3718721 74911097 | 312849 | 145305| 458154 75369251
wtym prowadzone 163 826,84 0,00 47204,91 211031,75 0,00 0,00 0,00 211031,75
przez Dziat Windykacji
Kopernik C 376 395,21 000| 35893839 73533360| 13453,60| 164692 | 1510052 750434,12
wtym prowadzone 174102,71 000| 2388458 197987,29 0,00 0,00 0,00 197987,29
przez Dziat Windykacji
Piastéw Slaskich A 414 373,60 000| 26899966 | 683373,26| 7574258 | 3881,25| 7962383 762997,09
wtym prowadzone 191340,41 0,00 22056,81| 21339722 | 2059320 000| 2059320| 233990,42
przez Dziat Windykacji
Piastéw Slaskich B 29164214 | 687443 | 19829589 | 49681246 | 2376962 | 1075,95| 2484557 | 521658,03
wtym prowadzone 137719,38 0,00 6164,91|  143884,29 5803,16 000| 580316| 14968745
przez Dziat Windykacji
::;‘:Tz 20221 3328959,91 | 6874,43 | 2377572,36 | 5713406,70 | 171100,82 | 27216,10 | 198316,92 | 5911723,62
wtym prowadzone 1539 670,99 0,00 2175154 | 175142253 | 31522,26 124,98 | 3164724 | 1783069,77
przez Dziat Windykacji
::f]el“& 2022+ 2612147,21 | 4963,64 | 220420771 | 482131856 | 14180110 | 27678,89 | 169479,99 | 4990 798,55
Wzrost (+) / spadek(-) 716812,70 | 1910,79 | 173364,65 | 89208814 | 2929972 | -462,79 | 28836,93 | 920925,07
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VII. KOSZTY CYRKULACJI CIEPLEJ WODY WYODREBNIONE
Z KOSZTOW OGRZEWANIA

W zwiazku z nowelizacjg ustawy Prawo Energetyczne oraz wydanym rozporza-
dzeniem wykonawczym do tej ustawy!, jako zarzadca jesteSmy zobligowani dosto-
sowa¢ wewnetrzne regulaminy rozliczania kosztow ciepta do wymogow tych aktow
prawnych. Musimy przede wszystkim z catkowitych kosztow zakupu ciepta do bu-
dynku rozdzieli¢ koszty ciepta przeznaczonego na ogrzewanie lokali od kosztow
ciepla przeznaczonego na przygotowanie centralnej cieptej wody.

Koszty zakupu ciepta w ostatnim okresie rosng w zastraszajgcym wrecz tempie,
wzrastaja wigc nie tylko koszty ogrzewania, ale takze przygotowania cieptej wody.
W obecnych rozwigzaniach regulaminowych cena za przygotowanie cieptej wody
obejmowata tylko koszt podgrzania wody zimnej i byta jednakowa dla wszystkich
mieszkancéw w zasobach spotdzielni. Natomiast koszt transportu i cyrkulacji byt
rozliczany w zaliczce za ogrzewanie lokali. Obecne rozwigzania regulaminowe,
ktora wechodza w zycie od 1 lipca 2023r. wyodrgbniaja ten koszt z kosztow ogrzewa-
nia. Gdyby w danym budynku nawet nikt nie uzywat cieptej wody w danym okresie
to i tak woda musi krazy¢ w catlej instalacji i by¢ utrzymywana w odpowiedniej
temperaturze. Jest to niezbedne do zapewnienia cieptej wody w kazdym zaworze
czerpalnym. Ten obieg cieptej wody nazywany cyrkulacja wymaga dodatkowe;j ilo-
Sci ciepta i powinien by¢ rozliczany w kosztach przygotowania cieptej wody.

Koszty cyrkulacji zaleza od wielu czynnikow i sg r6zne dla r6znych budynkow. Do
czynnikoéw tych naleza m.in. rozlegto$¢ instalacji cieptej wody, usytuowanie wezta
cieplnego w budynku, preferencje uzytkownikow, wielkos$¢ zuzycia cieptej wody.
Im temperatura cieptej wody jest wyzsza tym wigksze jest zuzycie ciepta na potrze-
by cyrkulacji. Tak samo wzrasta jednostkowy koszt cyrkulacji przy zmniejszaja-
cym si¢ zuzyciu wody cieptej przez uzytkownikow. Jest wiec oczywiste, ze koszty
te beda rozne dla r6znych budynkow.

Whiesione zaliczki oraz faktyczne koszty ciepta pobranego na potrzeby cyrkula-
cji rozliczane beda indywidualnie dla kazdego budynku na zasadach okreslonych
w regulaminie rozliczania ciepta, ktory jest dostgpny na stronie www.smnadodrze.
pl w zaktadce Akty prawne.

W regulaminie przyjeto zasade, ze optata za cyrkulacje i transport cieptej wody
rozliczana jest na lokale w kazdym budynku, czyli oplata ta jest niezalezna od ilosci
zuzycia wody cieplej, jest formg optaty za gotowos¢ poboru cieptej wody w kazdym
zaworze czerpalnym i bedzie obcigzata kazdy lokal w jednakowej warto$ci.

! Rozporzadzenie Ministerstwa Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r.(Dz.U. poz. 2273)
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